. o c) Firsthohe . o o . . .
PlOnZGIChenerkIOrung Gemessen von der Oberkante des fertigen ErdgeschossfuBbodens, darf die Firsthdhe der FrUh‘Z‘eltlge Betelllgung der ‘C‘)ffent‘l‘uchkeu‘t sowie
GemdB8 Planzeichenverordnung 1990 v. 18. Dez. 1990 (BGBI. I, S. 58) und der Baunutzungsverordnung i. d. F. der Gebdude die folgenden MaBe nicht Uberschreiten: der Behorden und SOﬂStlger TrOger offentlicher Belange
— Bekanntmachung vom 23.01.1990, zuletzt gedindert durch das Gesetz v. 22. April 1993 (BGBI. I, S. 466). bei einer Traufhche bis 4,5 9,5 m
bei einer Traufhdhe iber 4,5 8,5 m Die Offentlichkeit ist am 21.05.2007friihzeitig und offentlich iiber die Planung gem.
[ Bestondsangoben § 3 Abs. 1 BauGB unterrichtet worden.
— —  Gemarkungsgrenze § 3 Zahl der zulssigen Wohnungen 9 (1) Nr. 6 BauGh Die Behorden und sonstige Trdger offentlicher Belange sind mit Schreiben vom 15.05.2007
. . In den Allgemeinen Wohngebieten sind pro Wohngebdude in Einzelhdusern maximal zwei o . é’ 9 ang A e
- —  Flurgrenze Wohngebdude mit Hausnummern Wohnungen, in Doppelhdiusern je Doppelhaushélfte nur eine Wohnung zuléissig. uber die Planung gem. § 4 Abs. 1 BauGB unterrichtet worden und zu einer Stellungnahme
- Flurstiicks— bzw. Eigentumsgrenze 20 ’ aufgefordert worden.
P mit Grenzmal § 4 Flichen zum Anpflanzen von Bdumen, Striuchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 (1 . . Der Biirqermeister
/55-/ Hohenlinien mit Hohenangaben iiber HN Wirtschaftsgebdude, Garagen Nr. 25 a BauGB) Neuenkirchen—Vorden, den g
’, ” % Flursticksnummer ngu irr]urfsgtﬁ?lsgrfeis(?:gugﬁs fgjﬁgﬁsee:\z;r?g Egj %?fr?ztgeg]éhglzgtr(e!f)enNrﬁefzsusiel?:nUGuadm:ifa::r?\aft 7
Im ii'brigen wird auf die Planzeichenvorschrift DIN 18702 fiir groBmaBstdbige Karten und Pline unttg‘halten. Es sinld Jungpflanze% im Reihgnobstand von 1’5| x 1,5 m zu pflanzen. Bei den
verwiesen Jungpflanzen sind jeweils Pflanzen der gleichen Art in Gruppen zu 3 — 7 Stiick zu pflanzen. Offentliche Ausleaun
Il. Festsetzungen des Bebauungsplanes 2?3;22:?6 Bepflanzungen sind umgehend durch entsprechende Ersatzbepflanzungen zu gung
3 ) Der Rat/VerwaltungsausschuB der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 16.10.2007 dem
1. Art der baulichen Nutzung Fir alle Bepflanzungen sind Pflanzen der folgenden Arten zu wihlen: Entwurf des Bebauungsplans und der Begriindung zugestimmt und seine offentliche
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) Baumarten: Auslegung gemdB § 3 Abs. 2 BauGB / § 4a Abs. 3, Satz 1 i. V. m. § 3 Abs. 2
— tiberbaubarer Bereich Schwarz—Erle (Alnus glutinosa), Moor—Birke (Betula pubescens), Sand—Birke (Betula pendula), BauGB beschlossen.
_ 4| Algemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNvO Hange—Birke (Betula pendula), Stiel-Eiche (Quercus robur), Eberesche (Sorbus aucuparia), Ort und Dauer der Sffentlichen Auslegung wurden am 07.12.2007 ortsiiblich bekannt
= w S ! g \_ nicht iiberbaubarer Bereich Zitter—Pappel (Populus tremula) gemacht.
& = Straucharten:
= T S 2. MaB der baulichen Nutzung Ohr—Weide (Salix aurita), Grau—Weide (Salix cinerea), Lorbeer—Weide (Salix pentandra), Der Entwurf des Bebauungsplans mit der Begriindung und die wesentlichen, bereits
=0 (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, i. V. m. § 16 BauNVO) Faulbaum (Frangula alnus), Gemeiner Schneeball (Viburnum opulus), Eingriffeliger WeiBdorn vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen hat/haben vom 18.12.2007 bis 18.01.2008
- =0 - (Crataegus monogyna), Gewsdhnliche Hasel (Corylus avellana), Hunds—Rose (Rosa canina), gemdB § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.
& - l, Il usw.  Zahl der Vollgeschosse (HdchstmaB) Schwarze Johannisbeere (Ribes nigrum), Brombeere (Rubus fruticosus), Heidelbeere (Vaccinium
S " myrtillus) GemdB § 4a Abs. 2 BauGB sind gleichzeitig die Stellungnahmen der Behdrden und sonstiger
=1 GRZ Grundfidchenzahl gem. § 19 BauNVO 5 Mabnah mmissi hut Trdger offentlicher Belange gem § 4 Abs. 2 BauGB eingeholt worden.
= 151 o §5 MaBnahmen zum Immissionsschutz
: = ! GFZ GeschoBfldchenzahl gem. § 20 BauNVO Die AuBenbauteile von Gebduden oder Gebdudeteilen, in den nicht nur zum voriibergehenden
; 179 - — Aufenthalt von Menschen bestimmten Rdumen, sind in die in den folgenden Tabellen Neuenkirchen—Vorden, den Der Biirgermeister
(1 [i5s]  1se e 3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen genannten Ldrmpegelbereiche gem. DIN 4109 “Schallschutz im Hochbau” einzustufen.
10 el ] - (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, i. V. m. §§ 22 u. 23 BauNV0) Zusitzlich sind die dazugehdrigen erforderlichen Schallddmm-MaBe R'w,res angegeben. [
o c 177 o offene Bauweise gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 u. § 23 BauNVO Einstufung Ldrmpegelbereiche (LPB) Geschoss Teilbereiche
< o 160 = / WA—2 WA3 Satzungsbeschluss
- nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig . a .
.::/: Nordwestseiten der Gebdude: EG und 0G Der Rat der Gemeinde hat den Bebauungsplan nach Priifung der Stellungnahmen gemdB
o 3 2 s Baugrenze (erforderliches R'w,res.) ’ — — § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 19.02.2008 als Satzung (§10 BauGB)
N 1 L sowie die Begriindung beschlossen.
7 /a/ Y ~ 6. Verkehrsfldchen Nordostseiten der Gebdude; EG und 0G LPB |l LPB Il I I
:f/"_ g (VA . (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11und Abs. 6 BauGB) (erforderliches R'w,res.) 30dB 35dB Neuenkirchen—Vdrden, den Der Biirgermeister
/@ . . Silidostseiten der Gebdude; EG und 0G LPB |l LPB Il
s/ \e¥- [YAN H |:| StraBenverkehrsfldche einschl. FuB— und Radweg (erforderliches R'w,res.) 30dB s | |
Y 22 1/ T I oﬁ A GRZ|GFZ Grunanlage
/./c:: Z > gr% %Fé 4 0.35/0.5 . F F| Fubweg Siidwestseiten der Gebdude; EG und OG LPB |l LPB IlI
Ay P 5/ (erforderliches R'w.res.) 304B 3548 Geltendmachung der Verletzung von Vorschriften
S/ —_-_a a a —_—
06r f ) < WA-1 2 ' 2u= und Abfahrtsverbot Um fir die bei Schlafrdumen notwendige Beliiftung zu sorgen, ist aus Grinden des Innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung des Bebauungsplanes sind Verletzungen
ﬂ// A U S A 0 e e s StraBenbegrenzungslinie auch gegeniiber Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung Irnrnnssnﬁn'sichutzesf bei ks?hqul_:ftund Klgd?rzr\l'r(nf?eig der E'"j’a" L‘,’.°" scl};nllgegammtg? Liftern von Verfahrens— und Formschriften gem. § 214 Abs. 1 BauGB oder beachtliche
/ S 4 RZ %FZ WA S O o] - vorgeschrieben, sotem fame u. ungsmoglichkeit uber von “er armque e,q gequ ?, Verletzungen unter Beriicksichtigung des § 214 Abs. 1 BauGB der Vorschriften iiber das
& 0.35 0.5 K \ PO 8. Hauptversorgungs— und Hauptabwasserleitungen anster bgsteht (ohne Slchtverbmdgng zur nahggelegenen Ldrmquelle). G[euches gilt fiir Verhiiltnis des Bebauunasplanes und des Flichennutzunasolanes oder beachtliche Méngel
: / SEEREE N - (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB) Rdume mit sauerstoffzehrenden Heizanlagen. Die Einhaltung der erforderlichen des Abwé gsp § 214 Abs. 3 BauGB .ghF,: tend ht 4 9
- e o ¢ 0 oD 00 0 0 0 Schallddmmwerte ist bei der genehmigungs— oder anzeigepflichtigen Errichtung, Anderung Eef wgguggS\\//ortlgatnges gern& Ménael - d m('j .,:“c bge hill? hgernac worden.
30 ﬂ/ X T —o——o——  Trinkwasserleitung oder Nutzungsdnderung von Gebduden oder Gebdudeteilen nachzuweisen. nisprechende Yerietzungen oder Ndngel wercen ddmit unbeachtlich.
o - . 5 o 0 : o Neuenkirchen—Varden, d u i
@ °/ . e ° e 9. Griinfldchen In den WA—3—Gebieten sind die AuBenwohnbereiche nordwestlich der Gebtude oder anderer euenkrehen—orden, den Der Burgermeister
g;“/ > ¢ Tttt e e . (gem. § 9 Abs.1 Nr. 15 u. Abs. 6 BauGB) Gebdudeteile (im Ldrmschatten) anzuordnen.
g/ ~ Pttt e e e e nexcerseco==== TN et
5y % [HYAN Tt T 5 | ©ffentliche Griinfliiche (6] Spielplatz .o
K GRZ%FZ . . . 168 Y (O] pielp HlLelse
bQ’n 035 05 L] L ] L] . . . . . . L] L] L] . 1
boo/ / T 10. Wasserfldchen und Fldchen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz Es ist darauf hinzuweisen, dass das Plangebiet an landwirtschaftliche Fldchen angrenzt und dass —
S/ WA-1 T und die Regelung des Wasserabflusses Emissionen, die aus der ordnungsgemdBen landwirtschaftlichen Bewirtschaftung entstehen, als
‘1‘/° s % > AD C e e e e e e e (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 14 und Abs. 6 BauGB) ortstypisch hinzunehmen und zu dulden sind.
/u 0.35 0.5 A9 | o Y : : i : *e : y >\/\/\/< Umgrenzung von Fldchen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die Auf die Verpflichtung zur Freihaltung der Sichtdreiecke von Bebauungen, Einfriedungen und
y /, 8 8% %Fé 7, e e e e e, o) Regelung des Wasserabflusses Bepflanzungen mit einer Hohe von iliber 0,8 m Uber der Fahrbahnoberkante wird hingewiesen.
. / —— &5 ) R Eine Bepflanzung mit einzelnen hochstdmmigen Bdumen kann jedoch erfolgen, sofern eine
T/u WA-1 m T, RRB Regenriickhaltebecken Sichtbehinderung fiir den Verkehr durch sie nicht ausgelost wird.
= - :
/ y G|F|<Z %% {/ 2 \\ o 12. Fldche fiir die Landwirtschaft und Wald Sollten bei den geplanten Bau— und Erdarbeiten ur— und frilhgeschichtliche Bodenfunde (das
= 09 /“ 0.35) 0.5 > A3 (gem. § 9 Abs.1 Nr. 18 und Abs. 6 BauGB) kdnnen u.a. sein: TongefdBscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffdllige
. " YN A ——— Bodenverfdrbungen und Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht
L 7 e 7 SRSL NN S S Y eenit Fldchen fiir Wald werden, sind diese gemdB § 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig
/ __;;fff3'/a/ 2 — /»/ NS & Nee | e und mussen der unteren Denkmalschutzbehdrde des Landkreises unverziiglich gemeldet werden.
o000 o ) 13. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und
A . A2 Il o 9 ,g g 9 9 Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der
T g A e zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft Anzeige unverdndert zu lassen, bzw. fiir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die
& A e 43'\‘ o (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB) Denkmalschutzbehorde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.
Oy X L o 3
g O i A X< © 9 Y9 Umgrenzung von Flichen zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen
27 CQ(‘ 10 2
% = e\ o o | Bepflanzungen (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)
/Vep R — = :
s o 4 =7 - . .
“y %?{ /“ - o % 0 Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen und Erhalten von Bdumen und Strduchern Prdambel und Ausfertlgung
7 % / A2 P L o e | und sonstigen Bepflanzungen (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB) Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) -und—der—88
/n [AAN 4 eV 4 - - - : gehst und des § 40 der Niedersdchsischen
4 GRZ|GFZ A\ 2.V &Y, 15. Sonstige Planzeichen Gemeindeordnung hat der Rat der Gemeinde Neuenkirchen—Vorden diesen Bebauungsplan
/ 0.35] 0.5 - (YN & 7 WD Nr. 49 "Holdorfer StraBe” bestehend aus der Planzeich d d
S GRZ|GFZ co Abgrenzung untersch'iedlicher Ngtzung z.B. von Baugebieten, oder Abgrenzung des n;'c hsteher?de(:l /igber::teehenden/obe;\st:rsme?\dirr‘\ tgrtsl'chee:\ F::tzse;fzunr:megn und den
e . N 0.35) 0.5 ALY By o—o—e—eo— \|aBes der Nutzung innerhalb eines Baugebietes A \gen sowie—den
9 / WA-1 3 - A3 DN B (gem. §1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO) RGCRSBABACEA, REDBASIEREAGERF ODBASIEABRCEA—OFLICROR—SAUNORSCRITOR—UDEF—GIE
s, g o vy &5 staltung, als Satzung beschlossen:
z / 7 P\ e U'cnze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes . .
5 g;é ) Il |o/e\ 8 SN (gem. § 9 Abs. 7 BauGB) Neuenkirchen—Vorden, den Der Biirgermeister
b ™ A0 Rz GFZ g? ( Siegel )
y: 5 . 8% Hinweis (Darstellung ohne Normcharakter) |
% * NP
© ‘g o A 4 Sichtdreiecke fiir StraBenkreuzungen gem. RAS-K
ar’ i von sttndigen Sichthindernissen freizuhaltende Fldchen zwischen 0,80m und 2,50m Aufstellungsbeschluss
. S e oberhalb Fahrbahnoberkante (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 10 und Abs. 6 BauGB)
[RYAN /88 Der Rat/Verwaltungsausschuss der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 24.04.2007
SRz o2 - 5% die Aufstellung des Bebauungsplans beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gemd8 § 2
3 \ L —— ; N Abs. 1 BauGB am 07.05.2007 ortsiiblich bekanntgemacht. / A = )
A % z TEXTLICHE FESTSETZUNGEN /osas /ey RSy v/ “el
. Neuenkirchen—Vérden, den Der Biirgermeister ] ; PITSL M .
Y A.  Planungsrechtliche Festsetzungen o Lo S : /1 TP N
LB GRS Sore i | NS g N8N /£ ]| o Ubersichtskarte M. 1:10000
. § 1 Art der baulichen Nutzun 9 (1) Nr. 1 BauGB 1 (6) sowie § 4 BauNNGO) . TrTmmmmmmmmmmmmmmmmmm
Allgemeine Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen. — Entwurfsbearbeitung: INGENIEURPLANUNG Datum Zeichen
54 Nicht zuldssig im Plangebiet sind: Beschemlgung der Planunterlage Otto—Lilienthal—Strage 13 + 49134 Wallenhorst [ bearbeitet | 2007-09 Gr
B 55 . -0« —
5} Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Kartengrundlage: Liegenschaftskarte feefon 05407/8 80-0 + Fox 05407/8 80-88 gezeichnet | 2007-09 Hd
/ 1 Sonstige nicht stdrende Gewerbebetriebe, Liegenschaftskarte: Gemarkung Neuenkirchen; Flur 3, 15, 20 Uft
' Anlagen fiir Verwaltungen, MaBstab:  1:1000 gez. Eversmann gepru 2008-02-19 Gr
- Gartenbaubetriebe. Wallenhorst, 2008-02-19 freigegeben| 2008-02-19 Ev
o 16 Tankstellen. Die dieser Planunterlage zu Grunde liegenden Angaben des amtlichen Vermessungswesens
- 19 § 2 8 der baulichen Nutzu - bauliche a6 7 7 3'0“; '1“:‘3:12%ogzde;dg'egsgmggggh? gesgectezsiiﬁ:?fr D?gsv:rr;’g'rﬂ:gV?é;“i?:#&?;:::egder Plan—Nummer: H:\NEUENK-V\206427\ABGABE\ 2008-04—24_Abschrift\NK-V_bplan—49_Abschrift.dwg(Layout1) — (G1-1-2)
’ 3t 18_BauVO wirtschaftliche Zwecke und die Gffentliche Wiedergabe ist nur mit Erlaubnis der
- 0 a) Hohe des fertigen ErdgeschossfuBbodens Vermessungs— und Katasterbehdrde zuldssig. @ O
Uchen,, ] Die Oberkante des fertigen ErdgeschossfuBbodens darf nicht hoher als 0,5 m iiber der . . . - e —_—
°9 8 % 3 Oberkante Mitte fertiger erschlieBender StraBe in Hohe des Schnittpunktes der Mittellinie der Dt'f‘: df'g““{?tz"‘t‘)gz e?tSPr'ChtbdeP h'"h"/it Ides '-'ege.“s‘fsht“ft;k“t“;ters “"3 g,?.'ft d'e“ 2/ GEMEINDE NEUENKIRCHEN—VORDEN
S 13 erschlieBenden &ffentlichen Verkehrsfldchemit der verldngerten, senkrecht zur &ffentlichen :tgn deigqu:c;f:h (gt:r:jds?/omr:n Jugiu ;’Og;) g&g?gt sh(i)r:g?chtlir:h egér Sc?rest:ﬁ]ung ?jezre (;Ir(c)en;en
- : }{ee;;hrsflache verlaufenden Mittellinie des betreffenden Baugrundstiicks (Grundstiicksachse) und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei. BEBAUUNGSPLAN NR. 49
) Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei ) . ”
b) Traufhhe méglich. Ostlich der Holdorfer StraBe
3 . o 1 Gemessen von der Oberkante des fertigen ErdgeschossfuBbodens bis zum Schnittpunkt der
jelo) 29 55 an . o oo
55 55 55 3 AuBenkante des aufgehenden AuBenmauerwerks mit der Dachhaut, darf die Traufhche der GLL Cloppenburg, den 28.04.2008 iV. gez. N. Hanel
Gebdude 7'0 m nicht Uberschreiten. Siegel =~ e rreeeTaratestrroressetssaesssrssrresarsresssnrernres Unterlage : 1
5 Katasteramt Vechta I Unterschrift AB S C I_I R I I I MaBstab 1 : 1000 Blatt Nr. - ')
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