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1 Planungsanlass und -erfordernis

Im zentralen Siedlungsbereich des Ortsteils Neuenkirchen gilt der Bebauungsplan Nr. 40
,0rtskern Neuenkirchen® (Ursprungsplan 2006).

Mit der Aufstellung dieses Bebauungsplanes wurden die planungsrechtlichen Voraussetzun-
gen fur die stadtebauliche Entwicklung entsprechend den damaligen stadtebaulichen Erfor-
dernissen geschaffen. Einige Entwicklungsziele zeigte damals schon der Dorferneuerungs-
plan auf. Auf Grundlage umfassender Bestandsaufnahmen und einer Analyse der gegebenen
Verhaltnisse wurde ein Planungskonzept fur die damals absehbare stadtebauliche Entwick-
lung erarbeitet.

Die aktuellen Entwicklungstendenzen der Gemeinde Neuenkirchen-Vérden erfordern nun-
mehr eine Anpassung bzw. Uberarbeitung des Bebauungsplanes Nr. 40. Dazu stellt die Ge-
meinde die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 40 auf.

Hier sind in Teilbereichen insbesondere Anpassungen der Uiberbaubaren Bereiche erforder-
lich, um nachgefragte Gestaltungs- und Bauwtnsche erflllen zu kénnen. Hervor zu heben ist
hier das Bauvorhaben: barrierefreie Wohnungen der katholischen St. Bonifatius Stiftung an
der an der ,Kisterstralle® K 276.

Des Weiteren werden in den Bereichen mit Mischgebietsfestsetzungen Regelungen getroffen
(6rtliche Bauvorschriften), die abhangig von der jeweiligen Wohnungsgrofie, die notwendigen
Einstellplatze festzusetzen. Je Wohneinheit in Wohngebauden ist (Wohnflache < 50 gm)
1 Einstellplatz nachzuweisen; je Wohneinheit (Wohnflache > 50 gm) sind 2 Einstellplatze nach-
zuweisen. Die Regelung erfolgt nunmehr in Abhangigkeit der Wohnungsgrof3e und soll im Ort-
szentrum Neuenkirchen (Stral’enziige: ,GroRe Stral’e” und ,An der Bleiche“) dazu beitragen,
den vermehrten Parkraumbedarf bei einer Steigerung der Mehrfamilienhausbebauung in die-
sem Bereich zu bewaéltigen.

Dabei wird davon ausgegangen, dass kleinere Wohnungen (>50 m2) von Einpersonenhaus-
halten genutzt werden und deshalb hier nur 1 Einstellplatz gefordert wird. Gro3ere Wohnungen
werden i.d.R. von Zweipersonenhaushalten (oder mehr) genutzt, so dass hier die Annahme
von 2 PKW je Haushalt getroffen wird und damit hier auch entsprechend 2 Einstellplatze je
Wohnung nachgewiesen werden missen.

Abbildung 1. Bebauungsplan Nr. 40 (Ursprungsplan 2006, Ausschnitt 0.M.)
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Der Flachennutzungsplan (FNP) der Gemeinde Neuenkirchen — V6rden weist fur den Bereich
der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 40 bereits gemischte Bauflachen und Flachen fir
den Gemeinbedarf/ Kirche aus.

Dem ,Entwicklungsgebot® gemal § 8 (2) BauGB (Bebauungsplane sind aus den FNP-Darstel-
lungen zu entwickeln) ist damit entsprochen.

Abbildung 2: Darstellungen Flachennutzungsplan (OT Neuenkirchen, Ausschnitt 0.M.)
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2 Geltungsbereich und Stadtebauliche Werte

Der Geltungsbereich der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 40 ,Ortskern Neuenkirchen®
umfasst:

- den Bereich um die ,Grol3e Straf3e” im Norden,

- die ,Vordener StralRe“/ ,Klsterstralle K 276 im Westen,

- die ,Bahnhofstrale” im Osten und

- den Bereich um die Stral3e ,An der Bleiche“ im Siiden.

Flache insgesamt (Geltungsbereich): ca. 33.245 m2
- Flachen fir den Gemeinbedarf (Kirche ...) ca. 5.635 m?
- Mischgebiete (MI) ca. 21.185 m2
- Verkehrsflachen (Straf3en, Ful3- und Radwege) ca. 6.190 m2
- Verkehrsgrin ca. 80 m?
- Gewasser/ Wasserflachen ca. 155 m?
3 Festsetzungen des Bebauungsplanes

3.1 Art und Mal3 der baulichen Nutzung/ sonstige Nutzung

Entsprechend der tatsachlichen Nutzungsstruktur und beabsichtigten Zielsetzung der Ge-
meinde und in Anlehnung an die benachbarten Siedlungsbereiche werden die Arten der bau-
lichen Nutzung (Mischgebiete) gemal der Ursprungsplanung tibernommen.

Fur die katholische St. Bonifatius Kirche wird gemanR der Ursprungsplanung eine Flache fur
Gemeinbedarf/ Kirche und kirchlichen Zwecken dienende Geb&aude und Einrichtungen (gem.
8 9 (1) Nr. 5 BauGB) festgesetzt.

Al
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Die Festsetzungen zum Mal3 der baulichen Nutzung erfolgen gemaf der Ursprungsplanung
im Hinblick auf die absehbare Nachfrage der baulichen Nutzung. Diese Regelungen garantie-
ren zudem weitgehende gestalterische Freiheiten auf den Grundstiicken. Die Festsetzungen
der Baugrenzen und damit der tUberbaubaren Grundstticksbereiche fligen sich ebenfalls in
diese stadtebaulichen Vorstellungen ein und lassen ausreichend variable Geb&audetypen zu.
Die Uberwiegend vorhandenen und geplanten Strafl3en, Ful3- und Radwege sind entsprechend
als offentliche Verkehrsflachen gemaR § 9 (1) Nr. 11 BauGB festgesetzt.

3.2 Festsetzungen in Textform

Neben den zeichnerischen Festsetzungen des Bebauungsplanes sind erganzend dazu Fest-
setzungen in Textform vorgesehen, um insbesondere hinsichtlich der Nutzungsmoglichkeiten
innerhalb des Plangebietes einen Rahmen zu setzen, der in Anlehnung der im schon vorhan-
denen Siedlungsbereich Maf3stabe fir die zukiinftige Gestaltung des Ortshildes setzt.

Mit der textlichen Festsetzung 8§ 1 werden fir die Mischgebiete (MI) weitere Nutzungsregelun-
gen getroffen. In den Mischgebieten werden Vergnigungsstatten ausgeschlossen. Der Aus-
schluss von Vergnlgungsstatten soll zur Vermeidung eines stadtebaulichen "Trading down-
Effekts" im und um den zentralen Ortskern beitragen und zum Erhalt des bestehenden Sied-
lungsbereiches beitragen.

Die Zweckbestimmung der Mischgebiete entsprechend dem Nutzungskatalog gemall § 6
BauNVO bleibt auch unter Ausschluss dieser Nutzungen bestehen.

Mit 8§ 2 der textlichen Festsetzungen werden Regelungen fir die in der Planzeichnung festge-
setzten, vorhandenen Baume getroffen.

3.3 Ortliche Bauvorschriften

Neben planungsrechtlichen Festsetzungen auf Grundlage des Baugesetzbuches sind gestal-
terische Festsetzungen (Ortliche Bauvorschriften auf Grundlage der Nds. Bauordnung) vorge-
sehen. Die Festsetzung ,Ortlicher Bauvorschriften® zielt darauf, die Baukorper in das Gestal-
tungsgefige der Umgebungsbebauung einzubinden. Besonderes Augenmerk wird hier auf die
zentrale Ortskernsituation der Ortschaft Neuenkirchen (Ortsbild) gerichtet, da hier flr Besu-
cher und Einwohner der ,erste Eindruck®, bezogen auf die ganze Ortschaft, gepragt wird. Des-
halb sind im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes entsprechende 6rtliche Bauvor-
schriften entwickelt worden, die der besonderen Bedeutung des Plangebietes im zentralen
Ortskern insbesondere auch hinsichtlich der Gestaltung der baulichen Anlagen entsprechend
Rechnung tragen sollen.

Dazu sollen insbesondere Regelungen zur Dachgestaltung (Dachneigung, Dachaufbauten
und zu ggf. méglichen Werbeanlagen) getroffen werden. Die vorhandene Baugestaltung in der
Nachbarschaft der Baudenkmale wird dabei entsprechend bertcksichtigt.

Die Ortlichen Bauvorschriften bilden den rechtlichen Rahmen fiir die Gestaltung des hier vor-
handenen Ortshildes und sollen Disharmonien in der Gestaltung verhindern.

Neubauten sollen sich nach MaRgabe der Ortlichen Bauvorschriften in das bestehende Orts-
und Straf3enbild einfligen und die hier bestehende Gestaltung des Ortskernbereiches aufgrei-
fen und fortsetzen.

Wesentlich fir das Ortsbild sind hier die vorhandenen Nutzungen, insbesondere die Baudenk-
male (Kirche), und die bestehenden Gebaudehéhen (die Uber textliche Festsetzungen gere-
gelt werden) und die Gestaltung der Dachlandschaft, die augenscheinlich das Erscheinungs-
bild des Ortshildes pragen. Insofern werden hier - gemaf der Bestandssituation - geneigte
Déacher festgesetzt, wobei hier der weiteren individuellen Ausgestaltung sehr viel Spielraum
eingeraumt wird.
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Es wird geregelt, dass Hauptbaukorper mit geneigten Dachern (Dachneigung mind. 18°) zu
erstellen sind, Nebengebaude und Garagen in bestimmten GréRenordnungen kdnnen in
Flachdachbauweise erstellt werden.

Die Regelungen zu den Werbeanlagen sollen eine Ubermafiige ,Werbeflut® im Strallenraum
verhindern. Damit werden hier gerade die erforderlichen Mindestanspriiche an die Gestaltung
des Ortsbildes festgeschrieben, um den hier vorhandenen Siedlungscharakter im Sinne einer
geordneten stadtebaulichen Entwicklung auch kinftig zu bewahren.

In den Bereichen mit Mischgebietsfestsetzungen werden, abhéngig von der Wohnungsgroéi3e,
die notwendigen Einstellplatze festgesetzt. Je Wohneinheit in Wohngebauden ist (Wohnflache
< 50 gm) 1 Einstellplatz nachzuweisen; je Wohneinheit (Wohnflache > 50 gm) sind 2 Einstell-
platze nachzuweisen.

Die Regelung erfolgt in Abhangigkeit der Wohnungsgré3e und soll im Ortszentrum Neuenkir-
chen (StralBenzige: ,GrolRe Strale“ und ,An der Bleiche“) dazu beitragen, den vermehrten
Parkraumbedarf bei einer Steigerung der Mehrfamilienhausbebauung in diesem Bereich zu
bewadltigen. Dabei wird davon ausgegangen, dass kleinere Wohnungen (>50 m2) von Einper-
sonenhaushalten genutzt werden und deshalb hier nur 1 Einstellplatz gefordert wird. GroRRere
Wohnungen werden i.d.R. von Zweipersonenhaushalten (oder mehr) genutzt, so dass hier die
Annahme von 2 PKW je Haushalt getroffen wird und damit hier auch entsprechend 2 Einstell-
platze je Wohnung nachgewiesen werden mussen.

Fur bauliche Anlagen in der Nahe von Baudenkmalen (hier die Kirche St. Bonifatius) ist geman
dem Niedersachsischen Denkmalschutzgesetz (NDSchG) eine Genehmigung der zustandi-
gen Denkmalschutzbehoérde erforderlich, u.a. wenn die Nutzung eines Baudenkmals geéndert
werden soll oder in der Umgebung eines Baudenkmals Anlagen, die das Erscheinungsbild des
Denkmals beeinflussen, errichtet, gedndert oder beseitigt werden sollen.

4 Verkehrliche Erschlieung

Die verkehrliche Erschliel3ung des Baugebietes erfolgt Uiber das vorhandene StralRennetz;
uber die StralRe ,,An der Bleiche® und die ,Grol3e Stralke”, beide mit Anbindung an die ,Vorde-
ner StralRe/ K 276" im Osten und an die ,Bahnhofstral3e” im Westen.

5 Belange des Umweltschutzes/ Umweltbericht

Nach § 2a BauGB hat die Gemeinde im Aufstellungsverfahren dem Entwurf des Bauleitplans
eine Begrindung beizufligen. Gesonderter Bestandteil der Begriindung ist der Umweltbericht.
Der Umweltbericht umfasst die nach § 2 Abs. 4 ermittelten und bewerteten Belange des Um-
weltschutzes.

In 8 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB werden die verschiedenen Belange des Umweltschutzes einschliel3-
lich des Naturschutzes und der Landschaftspflege genannt. Uber die folgenden Schutzgiter
kénnen diese Belange erfasst werden: Mensch (inkl. Gesundheit), Tiere, Pflanzen, Flache,
Boden, Wasser, Luft, Klima, Landschaft, biologische Vielfalt, Kulturgtiter / sonstige Sachgtiter
und die Wechselwirkungen zwischen den zuvor genannten Schutzgutern. Des Weiteren sind
die Auswirkungen auf die Umweltbelange, die aufgrund der Anfalligkeit der nach dem Bebau-
ungsplan zulassigen Vorhaben fur schwere Unfélle oder Katastrophen zu erwarten sind, zu
berlcksichtigen.

Die Inhalte des Umweltberichtes nach § 2 Abs. 4 und § 2a Satz 2 Nr. 2 ergeben sich aus der
Anlage zum BauGB, wobei nach § 2 BauGB die Gemeinde mit den Behdrden (8 4 Abs. 1
BauGB) fir jeden Bebauungsplan festlegt, in welchem Umfang und Detaillierungsgrad die Er-
mittlung der Belange fiir die Abwagung erforderlich ist. Dieses Vorgehen wird Scoping ge-
nannt.
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Die Behérden wurden im Rahmen einer frihzeitigen Beteiligung der Behérden und sonstiger
Trager offentlicher Belange von der Planung und den beabsichtigten Untersuchungen unter-
richtet und zur AuBerung im Hinblick auf Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung
aufgefordert. Die in diesem Rahmen eingegangenen Anregungen werden zur Kenntnis ge-
nommen bzw. im weiteren Verfahren bertcksichtigt.

Art und Umfang des Vorhabens sowie Angaben zum Bedarf an Grund und Boden sowie
Festsetzungen des Bebauungsplanes

Der B-Plan Nr. 40, 2. Anderung sieht folgende Nutzungen vor:

Flache insgesamt (Geltungsbereich): ca. 33.245 m?
- Flachen fir den Gemeinbedarf (Kirche ...) ca. 5.635 m?
- Mischgebiete (MI) ca. 21.185 m?
- Verkehrsflachen (Straf3en, FuR- und Radwege) ca. 6.190 m2
- Verkehrsgrin ca. 80 m2
- Gewasser/ Wasserflachen ca. 155m2

Die in Zukunft mogliche Versiegelung ergibt sich aus den Verkehrsflachen und aus der Ver-
siegelung in den Mischgebieten sowie den Flachen fir den Gemeinbedarf. Unter Berticksich-
tigung der GRZ-Uberschreitungsmoglichkeiten der BauNVO ergibt sich eine Versiegelung von
ca. 2,83 ha.

Flachennutzungen GréRe in m2 | Faktor GréRRe in m2
Flache fir den Gemeinbedarf 5.635 1,0 5.635 m?
Mischgebiete GRZ 0,6 18.928 0,8 15.142 m2
Mischgebiete GRZ 0,4 2.257 0,6 1.354 m2
Verkehrsflachen 6.190 1,0 6.190 m?
Versiegelung 28.321 mz2

Bei der hier ermittelten Versiegelung handelt es sich nur teilweise um eine Neuversiegelung.
Der planungsrechtlich abgesicherte Zustand aus dem B-Plan Nr. 40 (Ursprungsplan) liel3 be-
reits eine Versiegelung auf 28.019 m2 zu, so dass die zulassige Neuversiegelung bei 302 m2
liegt.

Regenerative Energien und Nutzung von Energie

Insbesondere mit der ,Klimanovelle® des BauGB 2011 (Gesetz zur Férderung des Klimaschut-
zes bei der Entwicklung von Stadten und Gemeinden) sind der Klimaschutz und damit einher-
gehend regenerative Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von Energie bei der
Aufstellung von Bauleitplanen zu bertcksichtigen. Die Belange von Klimaschutz und Klimaan-
passung sind im Verhéltnis zu den anderen Belangen der Bauleitplanung gleichberechtigt ge-
geneinander und untereinander sachgerecht abzuwéagen. Bei der vorliegenden Planung
(Wohnbebauung) kommen regenerative Energien (z.B. Solaranlagen) nicht explizit zum Tra-
gen.

Die Anwendung weitergehender Maflinahmen bleibt dem zukunftigen Eigentimer vorbehalten,
wird seitens der Gemeinde aber nicht vorgeschrieben.
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51 Untersuchungsmethodik und Fachziele des Umweltschutzes

Untersuchungsmethodik
| Bestandbeschreibung und —-bewertung |

Gemal der Anlage 1 Punkt 2. des BauGB umfasst der Umweltbericht u.a. eine Beschreibung
und Bewertung der Umwelt und ihrer Bestandteile.

In den Kapiteln 5.2 bis 0 erfolgt diese Bewertung jeweils schutzgutspezifisch, wobei ein be-
sonderes Gewicht auf die Herausstellung der Wert- und Funktionselemente mit besonderer
Bedeutung gelegt wird (Methode der Bewertung). Im Rahmen der Bestandsbeschreibung und
-bewertung werden ebenfalls Vorbelastungen beriicksichtigt.

| Wirkungsprognose |

Gleichfalls hat der Umweltbericht gem. Anlage 1 Pkt. 2.b) zum BauGB eine Prognose uber die
Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung (= Status-Quo-Prog-
nose, vgl. Kap. 0) und bei Durchfiihrung der Planung (= Auswirkungsprognose) zu enthalten.
Hierzu erfolgt eine Beschreibung der erheblichen Umweltauswirkungen. Grundsatzlich be-
trachtet, fuhrt nicht jeder Wirkfaktor zu einer erheblich nachteiligen Umweltauswirkung. Es ist
davon auszugehen, dass je wertvoller/ je empfindlicher ein Umweltbereich (<« Funktionsberei-
che mit besonderer Bedeutung) ist und je starker ein Wirkfaktor in diesem Bereich ist, desto
sicherer ist von einer erheblichen nachteiligen Umweltauswirkung auszugehen.

Wirkfaktoren

Bei der Ermittlung und Beschreibung der Wirkfaktoren ist zwischen bau-, anlage- und betriebs-
bedingten Wirkfaktoren und deren Auswirkungen auf die einzelnen Schutzgiter sowie auf de-
ren Wechselwirkungen zu unterscheiden. Im Anhang sind die potentiellen Beeintrachtigungen
auf die verschiedenen Umweltglter aufgelistet. In den jeweiligen Schutzgutkapiteln werden
die planungsrelevanten Beeintrachtigungen behandelt.

| UmweltmaRnahmen |

Zu den umweltrelevanten MafRnahmen gehoren:

- Vermeidungsmafinahmen (inkl. Schutzmaf3nahmen),
Verminderungsmalf3nahmen,
AusgleichsmalRnahmen (inkl. Ersatzmafl3nahmen) bzw.
Mafnahmen zur Wiederherstellung betroffener Funktionen

| Monitoring |
Gemal § 4c in Verbindung mit der Anlage zu 8 2 Abs.4 und 8§ 2a BauGB umfasst der Umwelt-
bericht die Beschreibung der geplanten Manahmen zur Uberwachung der erheblichen Aus-
wirkungen des Planungsvorhabens auf die Umwelt. Diese Uberwachung wird als Monitoring
bezeichnet. Fur das Monitoring sind die Gemeinden zustandig, wobei genauere Festlegungen
bzgl. der Uberwachungszeitpunkte, der Methoden oder der Konsequenzen den Gemeinden
freigestellt sind. Zu solchen UberwachungsmaRnahmen kénnen z.B. gehoéren: Artenkontrollen,
Dauerbeobachtung von Flachen, Gewassergutemessungen oder Erfolgs-/Nachkontrollen von
KompensationsmalRnahmen. Der Schwerpunkt des Monitoring liegt It. Gesetz aber nicht in der
Vollzugskontrolle, sondern in der Erkennung von unvorhergesehenen nachteiligen Auswirkun-
gen.

Nach § 4c Satz 2 BauGB nutzen die Gemeinden beim Monitoring die Informationen der Be-
horden nach 8§ 4 Abs.3 BauGB. Demnach sind die an der Bauleitplanung beteiligten Behdrden
verpflichtet, die Gemeinden tber erhebliche, insbesondere unvorhergesehene nachteilige Um-
weltauswirkungen zu informieren.!

1 zu weiteren Ausflihrungen vgl.: Stier/Sailer ,Monitoring in der Bauleitplanung*
(www.stueer.business.t-online.de/aufsatz/baur04.pdf )

Al
I PW H:\NEUENK-V\218414\TEXTE\BPL\bgr190219.docx



Gemeinde Neuenkirchen-Vérden, Bebauungsplan Nr. 40, 2.Anderung 9/33

Des Weiteren hat gemaR § 4c im Zuge des Monitorings auch eine Uberwachung der Durch-
fuhrung von Darstellungen oder Festsetzungen gemaf § 1a Absatz 3 Satz 2 (Ausgleichsmal3-
nahmen im Geltungsbereich) und von MaRhahmen nach 8§ 1a Absatz 3 Satz 4 (externe Kom-
pensationsmafinahmen) zu erfolgen.

Alternativen

Gemal3 Punkt 2d der Anlage zu 8§ 2 Abs.4 BauGB sind im Planungsprozess anderweitige Pla-
nungsmaoglichkeiten (Alternativen) zu bericksichtigen. Hierunter fallen alternative Bebauungs-
konzepte (inkl. Begriindung zur Auswahl aus Umweltsicht) unter Bertcksichtigung des Pla-
nungsziels sowie des raumlichen Geltungsbereiches des Bauleitplanes. Die Angaben zu den
Planungsalternativen kdnnen dem Kapitel 0 entnommen werden.

Fachziele des Umweltschutzes

Konkretere Zielvorstellungen ergeben sich aus der >Raumlichen Gesamtplanung< und aus
der >Landschaftsplanung<?.

Raumliche Gesamtplanung
Flachennutzungsplan (FNP):

Der Flachennutzungsplan (FNP) der Gemeinde Neuenkirchen — Vorden weist fur den Bereich
der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 40 bereits gemischte Bauflachen und Flachen fiir
den Gemeinbedarf/ Kirche aus.

Dem ,Entwicklungsgebot“ gemal § 8 (2) BauGB (Bebauungsplane sind aus den FNP-Darstel-
lungen zu entwickeln) ist damit entsprochen.

Landschaftsplanung

Landschaftsrahmenplan (LRP):
Der Landschaftsrahmenplan (2005) des Landkreises Vechta stellt das Plangebiet als Bereich
mit Grundbedeutung fur den Arten- und Biotopschutz im Siedlungsbereich dar.

Landschaftsplan (LP):
Ein Landschaftsplan ist fur das Plangebiet nicht vorhanden.

5.2 Bestandsaufnahme und -bewertung

Menschen, menschliche Gesundheit, Emissionen (gem. § 1 Abs.6 Nr.7c BauGB)

Der Geltungsbereich liegt innerhalb der bebauten Ortslage von Neuenkirchen. Die Bereiche,
die aktuell noch nicht bebaut sind, sind durch die Ursprungsplanung (sh. Abb. 1 in Kap.1)
bereits weitgehend als Bauflachen ausgewiesen.

Als siedlungsnaher Freiraum / Bereich fir die Feierabenderholung hat der Geltungsbereich
nur eine durchschnittliche / untergeordnete Bedeutung. Freizeit- oder Tourismusinfrastruktur
ist nicht vorhanden.

Tiere und Pflanzen, Biologische Vielfalt, Arten sowie Schutzgebiete und -objekte (gem.
8 1 Abs.6 Nr.7a BauGB)

Im Folgenden werden Biotope und Schutzgebiete als Lebensrdume von Tieren und Pflanzen
behandelt und ggf. weiterfihrende Angaben zu z.B. gefahrdeten Arten gemacht.

2 Explizit betont das Gesetz [§ 1 Abs.6 Punkt 7.g)], dass vorhandene Landschaftsplane oder sonstige umwelt-
rechtliche Fachplane fur die Bestandsaufnahmen und -bewertungen heranzuziehen sind.
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Biotoptypen

Die Erfassung der Biotoptypen des Gebietes wurde im August 2017 auf der Grundlage der zur
Biotoptypenkartierung Niedersachsens erarbeiteten Methodik und Arbeitsanleitung mit Hilfe
des Kartierschlissels nach v. DRACHENFELS (2016) durchgefuhrt.

Die Bewertung der vorhandenen Biotoptypen und die Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung erfolgt
anhand der >Arbeitshilfe zur Ermittlung von Ausgleichs- und Ersatzmafnahmen in der Bau-
leitplanung (2013)<. Hierin spielen Wertelemente mit besonderer Bedeutung (= besonderer
Schutz- und Kompensationsbedarf) eine besondere Rolle.

Die Bestandsdarstellung (s.u.) enthélt die jeweiligen Buchstabenkombinationen der Biotopty-
pen (Codes) und eine fortlaufende Biotoptypennummerierung.

Das Plangebiet liegt im 6stlichen Siedlungsbereich von Neuenkirchen. Der Geltungsbereich
ist weitgehend bereits bebaut. Dartiber hinaus kommen vereinzelt Gehdlzbesténde des Sied-
lungsbereiches vor. An der dstlichen Geltungsbereichsgrenze verlauft stralRenbegleitend zur
K 276 — Vordener Stralde der ,Krebsbach®. Weiter sudlich verlauft er westlich auf3erhalb des
Geltungsbereiches. Fir den ,Krebsbach® sieht der aktuelle B-Plan im Vergleich zur Ursprungs-
planung keine Anderungen vor.

Die Erfassung der Biotoptypen des Gebietes wurde auf der Grundlage der zur Biotoptypen-
kartierung Niedersachsens erarbeiteten Methodik und Arbeitsanleitung mit Hilfe des Kartier-
schliissels nach v. DRACHENFELS (2016) durchgefuhrt.

Die Bewertung der vorhandenen Biotoptypen und die Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung erfolgt
anhand des Osnabrucker Kompensationsmodells (Landkreise Osnabriick, Vechta, Cloppen-
burg 2016).

Die Bestandsdarstellung enthélt die jeweiligen Buchstabenkombinationen der Biotoptypen
(Codes) und eine fortlaufende Biotoptypennummerierung.

Planungsrechtlich abgesicherter Zustand geman Ursprungsplanung

Fur den Geltungsbereich gilt der B-Plan Nr. 40 aus dem Jahr 2006. Die hier getroffenen
Festsetzungen bilden den planungsrechtlich abgesicherten Ist-Zustand fur den Geltungsbe-
reich. Die Folgende Bestandsbeschreibung gibt diesen Zustand wieder:

Mischgebiet, GRZ 0,4 bzw. 0,6 0/1,0WE
Bei dem Plangebiet handelt es sich in erster Linie um festgesetzte Mischgebietsflachen. Im
sudlichen Bereich (sudl. ,Grof3e Strafe®) war in der Ursprungsplanung (B-Plan Nr. 40 aus dem
Jahr 2006) eine Grundflachenzahl von 0,6 und in den Mischgebieten nérdlich der ,Grol3en
Stral3e eine Grundflachenzahl von 0,4 festgesetzt (sh. Abbildung 1). Gemaf der Ursprungs-
planung im sudlichen Bereich ist in den Mischgebieten eine Uberschreitung der Grundflachen-
zahl auf 0,8 durch Nebenanlagen, etc. zulassig. Somit ist hier von einer zulassigen Flachen-
versiegelung von max. 80 % auszugehen. Im noérdlichen Bereich des Geltungsbereiches ist
laut Ursprungsplanung in den Mischgebieten eine Uberschreitung der Grundflachenzahl auf
0,6 durch Nebenanlagen, etc. zulassig. Somit ist hier von einer zulassigen Flachenversiege-
lung von max. 60 % auszugehen. In der Regel sind die versiegelten Bereiche (Gebaude und
Nebenflachen) sind mit dem Wertfaktor O zu bewerten. Die Freiflachen / Gartenbereiche sind
in der Regel als neuzeitliche Ziergarten dem Wertfaktor 1,0 zuzuordnen.

Flache fur den Gemeinbedarf, (Kirche) GRZ 1,0 Ohne Bewertung
Im ndrdlichen Plangebiet ist laut Ursprungsplan eine Flache fur den Gemeinbedarf mit einer
Grundflachenzahl von 1,0 festgesetzt. Somit ist hier von einer zuldssigen Flachenversiegelung
von max. 100 % auszugehen. In der Regel ware die Flache fur den Gemeinbedarf somit mit
dem Wertfaktor 0 zu bewerten. Da dieser Bereich in Bezug auf den Versiegelungsgrad jedoch
keiner Anderung unterliegt, kann hier auf eine Einstufung verzichtet werden.

Erhalt von Einzelbaumen Ohne Bewertung
Innerhalb der o.a. Flache fur den Gemeinbedarf sind 41 Einzelbdume zur Anpflanzung sowie
8 Einzelbaume zum Erhalt festgesetzt worden. Bei der Vorortbegehung im August 2017 hat
sich gezeigt, dass sowohl die laut Ursprungsplan anzupflanzenden Baume als auch die zu
erhaltenden Baume in der Ortlichkeit vorhanden sind.
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Da die Baume in Bezug zur aktuellen 2. Anderung des B-Planes Nr. 40 jedoch keiner Ande-
rung unterliegen, kann hier auf eine Einstufung verzichtet werden.

Verkehrsflachen und Verkehrsgrin Ohne Bewertung
An Stralen verlaufen im Geltungsbereich die ,,GroRe StraRe” und die Stralde ,,An der Bleiche®.
Zudem befindet sich im nordéstlichen Geltungsbereich ein Fu3- und Radweg mit angrenzen-
dem StralRenbegleitgrin.

Gewasser / Wasserflachen Ohne Bewertung
Es handelt sich um den ,Krebsbach®, der an der 6stlichen Geltungsbereichsgrenze strallen-
begleitend zur K 276 — Vordener Stral3e verlauft.

Angrenzende Bereiche

Der Geltungsbereich befindet sich im dstlichen Randbereich von Neuenkirchen. Er ist weitge-
hend von bebauten Flachen umgeben. Nur vereinzelt grenzen Gehdlzstrukturen der Sied-
lungsbereiche an. Ein Bezug zur freien Landschatft ist nicht gegeben.

Biologische Vielfalt (Biodiversitat)

Der Begriff Biologische Vielfalt (Biodiversitat) umfasst neben der Vielfalt der Arten auch die

Genunterschiede zwischen den Organismen einer Art und die Vielzahl der Lebensraume der

Arten. Zur Operationalisierung der Biodiversitat werden folgende Kriterien beriicksichtigt:

¢ Rote Listen Biotoptypen und Rote Listen Pflanzen- und Tierarten

e Streng geschutzte Arten bzw. Arten, die dem besonderen Artenschutz nach § 44
BNatSchG unterliegen

e Faunistische Funktionsbeziehungen

¢ Naturschutzspezifische Schutzgebiete und sonstige bedeutende Objekte

Rote Listen Pflanzen- und Tierarten / Rote Listen Biotoptypen:

Angaben zu Rote-Liste-Arten liegen nicht vor und wurden der Kommune auch nicht im Rah-
men der Behérdenanhdrung nach § 4 Abs. 1 BauGB mitgeteilt. Im Rahmen der Biotopkartie-
rung ergaben sich keine zufélligen Funde von Rote Listen Arten.

Faunistische Funktionsbeziehungen / Faunapotential / Artenschutzrechtlich relevante Arten:
Es liegen keine Angaben bzgl. des Vorkommens besonders bedeutsamer, schiitzenswerter
oder geschutzter Tierarten vor. Aus der Beteiligung der Behérden nach § 4 Abs. 1 ergaben
sich keine Hinweise, die das Vorkommen von streng geschitzten Arten vermuten lassen.

Die vorhandenen Biotopstrukturen (innerdrtlicher Bereich) stellen grundsatzlich durchschnitt-
lich bis gering bedeutsame Lebensrdume fir Tiere dar. Allgemeine Vorbelastungen der bioti-
schen Lebensraumfunktion ergeben sich durch die innerdértliche Lage und die aktuelle Nutzung
der angrenzenden Bereiche. Bedeutsame faunistische Funktionsrdume oder -beziehungen
sind aufgrund der Biotopausstattung des Plangebiets in Verbindung mit der Ortsinnenlage und
derzeitigen Nutzung nicht bekannt und auch nicht zu erwarten. Die alteren Laubbdume (BHD
> 30 cm) bieten Potenzial als Quartierstandort (Fortpflanzungs- / Ruhestatte) fir Fledermause.

Die Hausgarten und die Freiflachen bieten weiterhin Nahrungsraum und Brutplatzangebote fir
verbreitete Vogelarten der Garten und Parkanlagen. Artenschutzrelevante Vogelarten, welche
im Zuge der weiteren Planung berticksichtigt werden mussten, werden aufgrund der GroR3e,
Biotopausstattung und Lage im Raum (innerdrtlich) nicht erwartet.

GemaR Map-Server? sind im Plangebiet und im unmittelbaren Umfeld keine bedeutenden Fla-
chen fir Gast- oder Brutvogel vorhanden.

3 Map-Server der niedersachsischen Umweltverwaltung: http://www.umwelt.niedersachsen.de/mas-
ter/C8312275_L20
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Naturschutzspezifische Schutzgebiete und sonstige bedeutende Objekte:

Eine Sichtung von LRP und Map-Servers der Niedersachsischen Umweltverwaltung?* liefert
folgende Ergebnisse fur das Untersuchungsgebiet:
o Das Plangebiet befindet sich wie die gesamte Ortslage von Neuenkirchen im Naturpark
,2oummer*.
¢ Von der Planung sind unmittelbar keine Schutzgebiete und -objekte betroffen. Land-
schaftsschutzgebiete, Naturschutzgebiete, Naturdenkmale und Geschiitzte Land-
schaftsbestandteile befinden sich nicht im naheren und weiteren Umfeld des Untersu-
chungsgebietes.
¢ Innerhalb des Plangebietes befinden sich keine Avifaunistisch wertvollen Bereiche fir
Gast- oder Brutvogel, keine fur die Fauna wertvollen Bereiche und keine Biotope mit
landesweiter Bedeutung. Stidwestlich des Plangebietes jenseits des ,Hastruper Dam-
mes* liegt ein flr Gastvogel und Brutvogel wertvoller Bereich (jeweils: Status offen).

Zusammenfassend ist fest zu halten, dass die vorhandenen Strukturen und Funktionen auf
keine besondere biologische Vielfalt hinweisen. Es handelt sich um einen Bereich mit Grund-
funktionen bzgl. dem Erhalt der Biodiversitat.

Flache, Boden, Wasser, Klima und Luft (gem. 8 1 Abs.6 Nr.7a BauGB)
Zu den abiotischen Schutzgutern gehoéren Flache Boden, Wasser, Klima und Luft.

Flache

In Bezug auf das Schutzgut Flache ist festzuhalten, dass es sich bei dem Plangebiet um teil-
weise versiegelte bereits bauleitplanerisch erfasste Bereiche innerhalb der Ortschaft Neuen-
kirchen handelt. Versiegelte Bereiche stellen StraRen / Platze, vorhandene Bebauung sowie
deren Nebenanlagen dar.

‘ Boden

Die Sichtung des NIBIS-Kartenservers® des Landesamtes fiir Bergbau, Energie und Geologie
(LBEG) hat ergeben, dass im Plangebiet der Bodentyp ,Podsolgley“ vorhanden ist. Der Bo-
dentyp ist nicht in der Karte ,Suchraume flr schutzwiirdige Boden“® des LBEG verzeichnet
und somit als durchschnittlich bedeutsamer Boden einzustufen. Das standortbezogene acker-
bauliche Ertragspotenzial wird gem. NIBIS-Kartenserver’ als ,gering” eingestuft.

Im NIBIS-Kartenserver® werden fur das Plangebiet keine Altlastenstandorte dargestelit.

Wasser

Oberflachengewdsser: An der Ostlichen Geltungsbereichsgrenze verlauft straRenbegleitend
zur K 276 — Vordener StralRe der ,Krebsbach”. Weiter stidlich verlauft er westlich auRerhalb
des Geltungsbereiches. Fur den ,Krebsbach® sieht der aktuelle B-Plan im Vergleich zur Ur-
sprungsplanung keine Anderungen vor.

4 NIEDERSACHSISCHE UMWELTKARTEN, Map-Server des Niedersachsischen Ministeriums fiir Umwelt, Energie und
Klimaschutz. Abgerufen am 07.07.2017 von
http://www.umweltkarten-niedersachsen.de/GlobalNetFX_Umweltkarten/

5 NIBIS®-Kartenserver (2014): Bodentibersichtskarte 1:50.000. - Landesamtes fur Bergbau, Energie und Geolo-
gie (LBEG), Hannover. Abgerufen am 04.09.2017 von http://nibis.Ibeg.de/cardomap3/#

6 NIBIS®-Kartenserver (2014): Suchraume fir schutzwirdige Boden 1:50.000. - Landesamtes flr Bergbau, Ener-
gie und Geologie (LBEG), Hannover. Abgerufen am 04.09.2017 von http://nibis.lbeg.de/cardomap3/#

7 NIBIS®-Kartenserver (2014): Standortbezogenes ackerbauliches Ertragspotenzial 1:50.000. - Landesamtes fiir
Bergbau, Energie und Geologie (LBEG), Hannover. Abgerufen am 04.09.2017 von http://nibis.lbeg.de/cardo-
map3/#

8 NIBIS®-Kartenserver (2014): Altlasten. - Landesamtes fiir Bergbau, Energie und Geologie (LBEG), Hannover.
Abgerufen am 04.09.2017 von http://nibis.Ibeg.de/cardomap3/#
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Grundwasser: GemaR NIBIS-Kartenserver® liegt die Grundwasserneubildungsrate im Plange-
biet bei 251-300 mm/a. Das Schutzpotenzial der grundwasseriiberdeckenden Schichten wird
als ,gering“ angegeben?®, woraus eine erhohte Empfindlichkeit des Grundwassers gegentiber
Schadstoffeintragen resultiert.

Wasserschutzgebiete: Innerhalb des Plangebietes und in seinem Umfeld sind keine Wasser-
schutzgebiete vorhanden.

Uberschwemmungsgebiete: Im Plangebiet und in seinem Umfeld sind keine Uberschwem-
mungsgebiete vorhanden.

Klima und Luft, Klimawandel / Klimaanpassung

Im Landschaftsrahmenplan (LRP, 2005) ist der Geltungsbereich als ,Klimatischer und lufth
ygienischer Belastungsbereich — Siedlungsklima, verdichtete Bebauung der Stadte und Ge-
werbegebiete” dargestellt.

Im Allgemeinen dienen Offenlandflachen, wie z. B. Gartenbiotope der Kaltluftbildung, die dann
eine besondere Bedeutung aufweisen, wenn die Kaltluft in thermisch belasteten Bereichen
(grol3e Siedlungsflachen mit hoher Versiegelung) temperaturausgleichend wirken kann.

Geholzstrukturen und Wélder dienen der Frischluftproduktion und wirken lufthygienisch aus-
gleichend, was ebenfalls in thermisch belasteten Gebieten von Bedeutung sein kann.

Das Plangebiet ist bereits bauleitplanerisch erschlossen. Anderungen in Bezug auf die Uber-
baubaren Bereiche ergeben sich lediglich in geringem Umfang. Daher spielen sowohl die Of-
fenlandbiotope (Kaltluftproduzenten) als auch die Geholzstrukturen / Walder (Frischluftprodu-
zenten) im Plangebiet nur eine untergeordnete Rolle und tUbernehmen keine relevanten
schutzgutspezifischen Funktionen.

Landschaft (gem. § 1 Abs.6 Nr.7a BauGB)

Das Plangebiet wird in der Karte ,Landschaftsbild (Vielfalt, Eigenart, Schénheit)* des Land-
schaftsrahmenplanes 2005 als ,grofRerer Siedlungskomplex stadtischer Pragung dargestellt.
In der Karte ,Landschaftsbild (Bewertung und wichtige Bereiche)“ werden die ,Voraussetzun-
gen der Landschaftsbildeinheiten flr das Landschaftserleben® als gering eingestuft (,einge-
schrankte Voraussetzungen fir das Landschaftserleben®).

Kultur- und sonstige Sachgliter (gem. 8 1 Abs.6 Nr.7d BauGB)

Im Plangebiet sind Bebauung, Infrastruktur sowie denkmalgeschiitzte Kulturdenkmaler (Kir-
che, Denkmal) vorhanden, die von der Planung jedoch nicht betroffen sind.
Weitere Kultur- und Sachgiter sind im Plangebiet nicht vorhanden.

Europdaisches Netz — Natura 2000 (gem. 8 1 Abs.6 Nr.7b BauGB)

Eine Sichtung des Map-Servers der nds. Umweltverwaltung hat ergeben, dass keine Natura
2000 Schutzgebiete von der Planung betroffen sind. Das ca. 3 km &stlich gelegene FFH-Ge-
biet ,Dammer Berge“ (EU-Kennzahl: 3414-331) ist zu weit entfernt und durch diverse Baufla-
chen, landwirtschaftliche Nutzflachen und Straf3en raumlich getrennt, als dass Auswirkungen
Zu erwarten waren.

Wechselwirkungen (gem. 8 1 Abs.6 Nr.7i BauGB)

Die einzelnen schutzgutiibergreifenden Wechselwirkungen im Sinne der Okosystemtheorie
kénnen an dieser Stelle nicht vollstandig erfasst und bewertet werden.

9 NIBIS®-Kartenserver (2014): Hydrogeologische Karte von Niedersachsen 1:200.000 — Grundwasserneubil-
dung, Methode mGROWA. - Landesamtes fur Bergbau, Energie und Geologie (LBEG), Hannover. Abgerufen
am 04.09.2017 von http://nibis.lbeg.de/cardomap3/#

10 NIBIS®-Kartenserver (2014): Hydrogeologische Ubersichtskarte von Niedersachsen 1:200.000 — Lage der
Grundwasseroberflache. - Landesamtes fir Bergbau, Energie und Geologie (LBEG), Hannover. Abgerufen
am 04.09.2017 von http://nibis.lbeg.de/cardomap3/#
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In der Praxis hat sich bewéhrt, nur die entscheidungserheblichen Umweltkomplexe mit ausge-
pragten Wechselwirkungen darzustellen; i.d.R. handelt es sich hier um Okosystemtypen oder
auch Biotopkomplexe mit besonderen Standortfaktoren (extrem trocken, nass, nahrstoffreich
oder —arm). Gleichfalls kbnnen zu den entscheidungserheblichen Umweltkomplexen Bereiche
mit hoher kultureller oder religidser Bedeutung hinzugezahlt werden:

Im Plangebiet kommen keine Biotop- oder Umweltkomplexe mit besonderer Empfindlichkeit /
oder Bedeutung vor. Daher wird die Planung zwar aufgrund der zu erwartenden (geringfugi-
gen) Neuversiegelung zu Auswirkungen in allen Schutzgutbereichen fiihren, erhebliche nach-
teilige Auswirkungen im Bereich komplexer schutzgutiibergreifender Wechselwirkungen wer-
den durch die Planung aber nicht bedingt.

Anfalligkeit fir schwere Unféalle / Katastrophen (gem. § 1 Abs.6 Nr.7j BauGB)

Unter diesem Punkt erfolgt eine Erfassung von Umwelteinwirkungen, welche die Folge von
Unfallen oder Katastrophen sind, die von dem vorliegenden Bauleitplan ausgehen kénnen
bzw. denen der Bauleitplan ausgesetzt ist. Die Flache wird Giberwiegend baulich im Sinne von
Allgemeinen Wohngebieten, Mischgebieten sowie einer Flache fir den Gemeinbedarf genutzt.
Aufgrund dieser Nutzungen ist keine Relevanz fir von der Flache ausgehende Unfélle gege-
ben. Im naheren und weiteren Umfeld sind keine Betriebe oder Anlagen vorhanden, die als
Storfallbetrieb im Sinne der 12. BImSchV / KAS 18 einzustufen sind. Gefahrdungen durch
Hochwasser sind nicht zu erwarten, das Plangebiet liegt auRerhalb von Uberschwemmungs-
gebieten und in den fur das Land Niedersachsen vorliegenden Hochwassergefahren- bzw. -
risikokarten sind keine Darstellungen getroffen. Geplant ist —als relevante Anderung zum Be-
stand- die Ausweisung einer Wohnbauflache und somit einer Nutzung, von der keine beson-
deren Risiken ausgehen.

5.3 Wirkungsprognose

Beschreibung u.Bewertung der zu erwartenden Umweltauswirkungen des Vorhabens.
Methodische Vorgehensweise

Basierend auf den Festsetzungen des vorliegenden Bebauungsplans werden die Auswirkun-
gen auf die Umwelt, in den nachfolgenden Unterkapiteln schutzgutbezogenen im Detail be-
schrieben und anschlieBend zusammengefasst bewertet. Hierbei ist zwischen bau-, anlage-
und betriebsbedingten Auswirkungen zu unterscheiden. Ein Uberblick tiber mégliche Wirkfak-
toren wird in der nachfolgenden Tabelle gegeben.

Tabelle 1: Zu erwartende relevante Projektwirkungen

Baubedingte Wirkfaktoren

Flacheninanspruchnahme durch Baustelleneinrichtung und Lagerflachen
Schadstoffemissionen, Larm, Erschitterungen und Lichtreize durch Baubetrieb
Larm, Erschitterungen und ggf. Lichtreize durch Baubetrieb

Ggf. Zwischenlagerung von Erdmassen (Bodenmieten)

Anlagebedingte Wirkungen

Versiegelung/ Teilversiegelung durch die gepl. Bebauung (inkl. Nebenanlagen)
Flachenverluste durch Bodenauftrag oder —abtrag.

Betriebsbedingte Wirkungen

Relevante betriebsbedingte Wirkungen sind nicht zu erwarten.

Die Aufgabe der Bauleitplanung ist nach § 1 BauGB, die bauliche und sonstige Nutzung von
Grundstucken in der Gemeinde vorzubereiten und zu leiten. Es handelt sich hierbei um eine
sogenannte Angebotsplanung. Die konkreten Bauablaufe (zeitlich sowie inhaltlich bspw. Im
Hinblick auf eingesetzte Maschinen) und spatere Realisierungen (z.B. Gebaude, Strafen /
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Wege) sind auf dieser Planungsebene nicht bekannt bzw. nicht Inhalt eines Flachen- und /
oder Bebauungsplanes.

Daher kénnen hinsichtlich baubedingter Auswirkungen auf dieser Planungsebene keine de-
taillierten Aussagen getroffen werden. Es ist jedoch davon auszugehen, dass die durch die
vorliegende Planung vorbereiteten Bautatigkeiten (im Hinblick auf gewerbliche Flachen/Hal-
len), Dauer, Art und Ausmal3 vergleichbarer Bautatigkeiten nicht Giberschreiten werden. Zudem
sind baubedingte Auswirkungen lediglich zeitlich befristeter Art und die Bautatigen sind ange-
halten, die anerkannten Regeln der Technik und Regelungsbereiche einschlagiger Gesetze
und Verordnungen (z.B. Umweltschadensgesetz, Gefahrstoffverordnung, Baustellenverord-
nung, Betriebssicherheitsverordnung, Arbeitsstattenverordnung), u.a. zum allgemeinen
Schutz der Umwelt sowie speziell der Gewasser, des Bodens, der geschitzten Arten und der
naturlichen Lebensrdume einzuhalten. Hierdurch werden Schaden an Schutzgitern von Natur
und Landschaft und auch die Risiken von Unféllen wéhrend der Bauzeit vermindert.
Insgesamt ist daher davon auszugehen, dass keine grundsatzlichen nachteiligen baubeding-
ten Auswirkungen zu erwarten sind. Soweit bspw. schiitzenswerte bzw. zu erhaltende Biotop-
oder Gewasserstrukturen durch Bautatigkeiten beeintrachtigt werden kénnten und durch ent-
sprechende Malinahmen (z.B. Bauzaun) zu sichern sind, wird dieses im entsprechenden
Schutzgutkapitel gesondert aufgefiihrt.

Ebenso ist mit Blick auf betriebsbedingte Auswirkungen festzuhalten, dass auf Ebene einer
Angebotsplanung keine Angaben zu der tatsachlichen Ausgestaltung der im Plangebiet er-
moglichten Bebauung bzw. Nutzung vorliegen. Daher kdnnen ebenfalls keine detaillierten Aus-
sagen zu betriebsbedingten Auswirkungen getroffen werden. Daher werden zur Abschéatzung
betriebsbedingter Auswirkungen allgemeingultige Annahmen zu Grunde gelegt.

Soweit erkennbare Beeintrachtigungen durch Gegenmafinahmen vermieden oder, falls dies
nicht mdglich ist, gemindert werden kénnen, wird dies erlautert. Neben den Ausfiihrungen zu
den negativen Auswirkungen der Planung werden, sofern vorhanden, auch die mit der Planung
verknupften positiven Auswirkungen auf die Umwelt aufgefihrt.

Mafnahmen zur Vermeidung und Verminderung von nachteiligen Umweltauswirkungen bzw.
zur Reduzierung von Beeintrachtigungen sind im Einzelnen oben beschrieben. Der Detailie-
rungsgrad der Wirkungsabschatzung sowie die Eintrittswahrscheinlichkeit der Veranderungen
hangen von der jeweiligen Auswirkung ab.

Zur Bewertung der Umweltauswirkungen wird der Ansatz der Rahmenskala nach KAISER
(2013) verwendet.

Hierbei werden die zu erwartenden Umweltauswirkungen je nach Intensitat bzw. schwere der
Wirkung einer Bewertungsstufe zugeordnet. In der nachfolgenden Tabelle 2 werden die Be-
wertungsstufen sowie die jeweiligen Einstufungskriterien vorgestellt.

Tabelle 2: Rahmenskala fur die Bewertung der Umweltauswirkungen (Kaiser 2013, aktualisiert
nach KAISER 2004)

Stufe und Einstufungskriterium

Bezeichnung

\ Rechtsverbindliche Grenzwerte fiir das betroffene Umweltschutzgut werden tber-
Unzulassigkeits- | schritten oder es findet eine Uberschreitung anderer rechtlich normierter Grenzen
bereich der Zulassigkeit von Eingriffen oder sonstigen Beeintrachtigungen statt, die nach

den einschlagigen Rechtsnormen nicht Gberwindbar sind.

[ Rechtsverbindliche Grenzwerte fiir das betroffene Umweltschutzgut werden tber-

Zulassigkeits- schritten oder es findet eine Uberschreitung anderer rechtlich normierter Grenzen
grenzbereich der Zulassigkeit von Eingriffen oder sonstiger Beeintrachtigungen statt, die nach

den einschldgigen Rechtsnormen nur ausnahmsweise aus Grinden des tberwie-
(optionale Un- genden offentlichen Interesses oder des Allgemeinwohles bzw. aufgrund anderer
tergliederung) Abwagungen Uberwindbar sind. In Abhangigkeit vom Ausmalf der zu erwartenden

Beeintrachtigung sowie der Bedeutung und Empfindlichkeit betroffener Schutz-
gutausprégungen kann der Zulassigkeitsgrenzbereich untergliedert werden.
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Stufe und Einstufungskriterium
Bezeichnung

Il Das betroffene Umweltschutzgut wird erheblich beeintrachtigt, so dass sich dar-

Belastungsbe- aus nach den einschlagigen Rechtsnormen eine rechtliche Verpflichtung ableitet,
reich geeignete MalBnahmen zu Kompensation zu ergreifen. Die Beeintrachtigungen

sind auch ohne ein Uberwiegendes o6ffentliches Interesse oder Allgemeinwohl
(optionale Un- bzw. anderer Abwégungen zuléssig. In Abhangigkeit vom Ausmalfd der zu erwar-
tergliederung) tenden Beeintrachtigungen sowie der Bedeutung und Empfindlichkeit betroffener

Schutzgutauspragungen kann der Belastungsbereich untergliedert werden.

I Die Beeintrachtigung des betroffenen Umweltschutzgutes erreicht nicht das Mald
Vorsorgebereich | der Erheblichkeit, ist aber unter Vorsorgegesichtspunkten beachtlich, beispiels-
weise auch bei der Beruicksichtigung von Vorkehrungen zur Vermeidung oder Ver-
minderung der Beeintrachtigung. Aufgrund der geringen Schwere der Beeintrach-
tigung fuhrt diese nicht zu einer rechtlich normierten Verpflichtung, geeignete
MafRnahmen zur Kompensation zu ergreifen.

0 Das betroffene Umweltschutzgut wird weder positiv noch negativ beeinflusst
belastungsfreier

Bereich

+ Es kommt zu einer positiven Auswirkung auf das betroffene Umweltschutzgut bei-
Foérderbereich spielsweise durch eine Verminderung bestehender Umweltbelastungen.

Beschreibung der Umweltauswirkungen
Menschen, einschliellich der menschlichen Gesundheit

Die nachfolgenden Ubersichten beschreiben die zu erwartenden Auswirkungen des Vorha-
bens auf das Schutzgut Mensch, einschlief3lich der menschlichen Gesundheit, aufgeteilt nach
bau-, anlage- und betriebsbedingten Wirkungen.

Bau- und Anlagebedingte Auswirkungen

Da es sich im Falle der vorliegenden Bauleitplanung um eine sogenannte ,Angebotsplanung*
handelt, konnen lediglich allgemeine Angaben zu Baubedingten Auswirkungen sowie keine
detaillierten Angaben zu Anlagebedingten Auswirkungen gemacht werden.

Wahrend der Bauphase sind die eingesetzten Transport- und Baufahrzeuge und Maschinen
mit Umweltauswirkungen verbunden. Dies kénnen im Einzelnen sein, Larm, Staubentwick-
lung, Erschitterungen, eingeschrankte Nutzbarkeit der Wege sowie Nah- und Fernsicht auf
aufragende Gerate, wie z.B. Kréane.

Diese Beeintrachtigungen bestehen lediglich temporéar wahrend der Bauphase und kénnen
durch eine optimale Zuwegungs- und Baustelleneinrichtung und ziigige Bauabwicklung ver-
mieden bzw. vermindert werden.

Betriebsbedingte Auswirkungen

Betriebsbedingte Wirkungen, welche von der geplanten Bebauung ausgehen, sind nicht zu
erwarten.

Von der das Plangebiet Tangierenden K 276 ,Vordener Stra3e“ und der westlich verlaufenden
Bahnstrecke der Nordwestbahn Osnabrick — Wilhelmshaven wirken Schallimmissionen auf
den Ortskern Neuenkirchen ein. An diese Verkehrslinien grenzen vorhandene Wohnnutzun-
gen innerhalb der jetzt planungsrechtlich festgesetzten Mischgebiete an. Durch die Festset-
zungen dieses Bebauungsplanes werden Mehrbelastungen nicht zu erwarten sein. Aufgrund
der Rickstufung der Vordener Stral3e von einer Landstral3e in eine Kreisstral3e und der damit
verbundenen Verlegung der Landstral3e L 852 auf den Heerweg nordwestlich des Gemeinde-
gebietes hat es bereits eine Verbesserung der Verkehrsbelastung und damit der Immissions-
belastung im Ortskern gegeben.

Landwirtschaftlich bedingte Immissionen aus der ordnungsgeméafien Bewirtschaftung der be-
nachbarten landwirtschaftlichen Flachen sind ansonsten ortstypisch und entsprechend als
Vorbelastung anzuerkennen.
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Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Anlage- und Baubedingte Auswirkungen

Die anlage- und baubedingte Flacheninanspruchnahme stellt prinzipiell den wesentlichen Ein-
griff in die Biotopfunktion dar. Durch die vorliegende 2. Anderung des B-Planes Nr. 40 wird
lediglich eine sehr geringe zusatzliche Flachenversiegelung innerhalb geringwertiger Biotop-
strukturen bedingt. Somit werden voraussichtlich keine urspriinglichen Lebensrdume von Tie-
ren zerstort. Die urspringlichen Lebensraumfunktionen bleiben voraussichtlich an dieser
Stelle vollstéandig erhalten.

Anlage- oder baubedingte Flacheninanspruchnahmen sind in lhrer Auswirkung nicht unter-
scheidbar.

Betriebsbedingte Auswirkungen

Betriebsbedingte, akustische und optische Stérreize wirken insbesondere auf Végel, wobei
hier artbezogen erhebliche Unterschiede in den Empfindlichkeiten bestehen, so dass die Er-
heblichkeit der Beeintrachtigungen jeweils einzelfallbezogen und verbal-argumentativ betrach-
tet wird. Fur die Fledermause sind betriebsbedingte Wirkungen insbesondere im Hinblick auf
Lichtimmissionen zu berucksichtigen. Relevant waren hier, falls vorhanden, beispielsweise
Auswirkungen auf Waldbereiche, in denen lichtempfindliche Arten (Gattung Myotis und Brau-
nes Langohr) vorkommen. Weiterhin, falls vorhanden, Flugrouten/ Transferwege mit besonde-
rer Bedeutung an denen es fir Flederméause, welche den Raum zu Transferwegen nutzen
wollen, zu Blendwirkungen kommen kdnnte.

Zusammenfassende Auswirkungsprognose:

Von der Planung sind keine empfindlichen Biotope betroffen, da im Zuge der Planung lediglich
Baugrenzen angepasst werden und lediglich Flachen in sehr geringem Umfang versiegelt er-
den. Es kommt zu keinem Verlust von Lebensraum fur Pflanzen und Tiere. Die vorliegende
Planung ist somit nicht als erheblicher Eingriff fir das Schutzgut Tiere und Pflanzen einzustu-
fen. Unter Berlcksichtigung der angedachten Kompensationsmalf3nahmen ist nicht mit erheb-
lich nachteiligen Auswirkungen im Sinne des BauGB / UVPG zu rechnen.

Schutzgebiete oder -objekte nach BNatSchG bzw NAGBNatSchG sind von dem Vorhaben
nicht betroffen.

Die Planung fuihrt zu keiner Uberplanung oder erheblichen Beeintrachtigung von Rote-Liste-
Arten/ Biotopen. Es werden ebenfalls keine bedeutsamen faunistischen Funktionsraume von
der Planung unmittelbar oder mittelbar betroffen. Fir vorkommende, verbreitete Vogelarten
der Garten und Parkanlagen kénnen die Verbotstatbestédnde nach § 44 (1) Nr. 1-3 BNatSchG
tber die formulierten Malinahmen zur Baufeldraumung (s. Kap.0) ausgeschlossen werden.
Bei den vorkommenden ,Allerweltsarten” wird unterstellt, dass wegen ihrer Anpassungsfahig-
keit und des landesweit glinstigen Erhaltungszustandes bei dem Eingriff nicht mit populations-
relevanten Beeintrachtigungen oder mit relevanten Lebensstattenzerstérungen zu rechnen ist
und somit nicht gegen die Verbote des § 44 Abs. 1 BNatschG versto3en wird.

Eine erhebliche Beeintrachtigung bzw. die Verbotstatbestande nach § 44 (1) Nr. 1-3
BNatSchG von im Plangebiet vorkommenden Fledermausarten kénnen ebenfalls tber die for-
mulierten MalRnahmen zur BaufeldrAumung vermieden werden. Beeintrachtigungen durch zu-
satzliche Larmwirkungen und Lichtimmissionen sind fur die vorliegende Planung aufgrund der
starken Vorbelastungen (innerértlicher Bereich mit schon bestehenden artgleichen betriebs-
bedingten Wirkfaktoren, die sich in Art und Intensitéat nicht andern werden) im Hinblick auf die
Flederméause nicht relevant.

Es wird insgesamt davon ausgegangen, dass unter Bericksichtigung der formulierten Vermei-
dungsmafinahmen keine artenschutzrechtlichen Verbotstatbestdnde zu erwarten sind und so-
mit keine Ausnahmeverfahren erforderlich sind. Mit erheblichen Beeintrachtigungen der Biolo-
gischen Vielfalt wird daher nicht gerechnet.
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Flache

Baubedingte Auswirkungen

Wahrend der Bauphase werden neben der Flache des eigentlichen Baukoérpers ebenfalls
Baustelleneinrichtungsflachen, Lagerflachen sowie Transportwege (vgl. Kap. 0) in Anspruch
genommen. Diese Bereiche werden jedoch in der Regel nicht versiegelt und lediglich temporar
genutzt. Nach Beendigung der Bautétigkeiten sind diese Bereiche wiederherzurichten. Freifla-
chen werden ggf. gartnerisch angelegt.

Anlagebedingte Auswirkungen

Das Plangebiet besitzt eine FlachengréRe von 3,3 ha. Mit Blick auf das Schutzgut Flache ist
festzuhalten, dass mit der vorliegenden Planung innerhalb des Plangebietes eine zusétzliche
Neuversiegelung von Flachen in Hohe von ca. 302 m2 ermdglicht wird. Neben dieser Neuver-
siegelung kommt es in Bezug auf die bestehende Nutzung zu keiner weiteren Flacheninan-
spruchnahme.

Betriebsbedingte Auswirkungen

Betriebsbedingte Wirkfaktoren kénnen zu jetzigem Zeitpunkt nicht genannt werden, da es sich
bei der Planung um eine sogenannte ,Angebotsplanung“ handelt und Details zur spateren
Bebauung des Plangebietes nicht abschlieRend geklart sind.

Boden

Baubedingte Auswirkungen

Durch die Anlage der Baustelleneinrichtungsflachen wird der Bodenluft- und Bodenwasser-
haushalt veréndert sowie Boden verdichtet. Zu den baubedingt tangierten Flachen zahlen
Baustelleneinrichtungsflachen, Lagerflachen und Transportwege. Als Transportwege sind, so-
weit moglich, vorhandene Wege zu nutzen. Bei diesen Wegen handelt es sich um bereits ver-
siegelte / bzw. verdichtete Flachen und eine Beeintrachtigung des Bodens ist nicht zu erwar-
ten.

Anlagebedingte Auswirkungen

Die Planung bedingt innerhalb des Geltungsbereiches nur eine geringflgige zuséatzliche Ver-
sieglung. Dies fuhrt zum Verlust aller Bodenfunktionen. Aus Sicht des Schutzgutes Boden lie-
gen jedoch keine Bereiche mit besonderer Bedeutung im Plangebiet, so dass die Eingriffe in
das Schutzgut Boden Uber die Kompensationsmaf3nahmen fiir die Lebensraumfunktionen er-
setzt werden kdénnen. Unter Berlicksichtigung dieser Kompensationsmafnahmen ist nicht mit
erheblichen nachteiligen Auswirkungen im Sinne des BauGB / UVPG zu rechnen.

Betriebsbedingte Auswirkungen

Betriebsbedingte Wirkfaktoren kdnnen zu jetzigem Zeitpunkt nicht genannt werden, da es sich
bei der Planung um eine sogenannte ,Angebotsplanung“ handelt und Details zur spateren
Bebauung des Plangebietes nicht abschlielRend geklart sind.

Wasser

Baubedingte Auswirkungen

Eine Verunreinigung des Grund- oder Oberflachenwassers wahrend der Bauphase durch den
Eintrag von Ol, Kraftstoff, Schmiermittel u.a. kann z. B. bei Unféllen nicht ausgeschlossen
werden. Von erheblichen baubedingten Beeintrachtigungen des Grund- oder Oberflachenwas-
sers wird jedoch nicht ausgegangen.
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\ Anlagebedingte Auswirkungen

Durch die geringfligige zuséatzliche Versiegelung kommt es zum Verlust von Infiltrationsraum.
Mit einer Grundwasserneubildungsrate im nordlichen Plangebiet von 251-300 mm/a liegen Be-
reiche mit besonderer Bedeutung vor. Die Unterscheidung in Bereiche mit besonderer bzw.
allgemeiner Bedeutung erfolgt anhand der ,Anwendung der RLBP bei Stralienbauprojekten in
Niedersachsen (Stand Méarz 2011)11". Dabei nehmen Grundwasserneubildungsraten >250
mm/a eine besondere Bedeutung, Grundwasserneubildungsraten <=250 mm/a eine allge-
meine Bedeutung ein.

Gemald NIBIS-Kartenserver besteht eine hohe Grundwassergefahrdungsrate im Plangebiet.
Da es sich bei dem geplanten Vorhaben (Allgemeines Wohngebiet) nicht um eine Planung mit
erhdhter Grundwasserverschmutzungsgefahrdung handelt und sich die mégliche Neuversie-
gelung lediglich auf einen kleinen Teilbereich des Geltungsbereiches beschrankt, ist jedoch
nicht mit Beeintrachtigungen des Grundwassers zu rechnen.

Insgesamt betrachtet ist aus Sicht des Schutzgutes Wasser unter Berlcksichtigung der vor-
gesehenen Kompensationsmaflinahmen, nicht mit erheblich nachteiligen Auswirkungen im
Sinne des BauGB / UVPG durch die geplante Wohnbebauung zu rechnen.

Betriebsbedingte Auswirkungen

Betriebsbedingte Wirkfaktoren kbnnen zum jetzigem Zeitpunkt nicht genannt werden, da es
sich bei der Planung um eine sogenannte ,Angebotsplanung® handelt und Details zur spateren
Bebauung des Plangebietes nicht abschlielRend geklart sind.

Klima und Luft

Bau- und Anlagebedingte Auswirkungen

Durch die Planung gehen keine Elemente mit besonderer Bedeutung fir das Schutzgut Klima
/ Luft verloren.

Durch den Betrieb von Baufahrzeugen und Maschinen bestehen temporéar baubedingte Aus-
wirkungen auf das Schutzgut Klima/Luft durch Eintrag von Schadstoffen (SO, NOx, CO). Fir
das geplante Vorhaben kénnen die Schadstoffeintrage wahrend der Bauphase nicht erfasst
werden und wirken sich aufgrund der zeitlichen Begrenzung nicht erheblich aus.

Betriebsbedingte Auswirkungen

Nach Umsetzung der Planung ist nicht mit einem erhéhten Schadstoffeintrag in die Luft zu
rechnen. Ebenso wird durch die Planung kein erheblicher Ausstol3 von sogenannten Treib-
hausgasen, welche eine Beschleunigung des Klimawandels bewirken, bedingt.

Landschaft

Baubedingte Auswirkungen

Wahrend der Bauphase kénnen temporar visuelle Beeintrachtigung durch Baufahrzeuge und
Gerate (z.B. Krane) sowie die Baustelleneinrichtung entstehen. Erhebliche Beeintrachtigun-
gen kénnen jedoch aufgrund der zeitlichen Beschrankung ausgeschlossen werden.

\ Anlagebedingte Auswirkungen

In Bezug auf des Plangebiet weist der Landschaftsrahmenplan nicht darauf hin, dass land-
schaftshildspezifische Wertelemente mit besonderer Bedeutung von der Planung betroffen
sind. Das bestatigt auch die Ortsbegehung. Das Plangebiet ist vorwiegend durch Wohnhaus-
bebauung mit Garten sowie vereinzelt gewerbliche Bebauung geprégt und hat lediglich eine
durchschnittliche Bedeutung aus Sicht des Landschaftsbildes.

11 Niedersachsische Landesbehérde fiir StraRenbau und Verkehr (2011). Anwendung der RLBP (Ausgabe 2009) bei StraRen-
bauprojekten in Niedersachsen — Hinweise zur Vereinheitlichung der Arbeitsschritte zum landschaftspflegerischen Begleitplan
und zum Artenschutzbeitrag (Stand: Mérz 2011). Abgerufen am 30.03.2012 von http://www.strassenbau.niedersach-
sen.de/download/63897/Anwendung_der_RLBP_Ausgabe_2009_bei_Strassenbauprojekten_in_Niedersachsen.pdf
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In einigen Bereichen kommen zum Teil altere Geholzbestéande vor, welche jedoch von der
Planung nicht beeintrachtigt werden.

Betriebsbedingte Auswirkungen

Betriebsbedingte Wirkfaktoren beziiglich des Landschaftsbildes sind nicht zu erwarten.

Kultur- und sonstige Sachguter

Das Plangebiet ist bereits grof3flachig bebaut. Diese Strukturen kénnen als Sachgiiter ange-
sehen werden. Innerhalb der Flache fir den Gemeinbedarf sind zwei Kulturdenkmale, welche
dem Denkmalschutz unterliegen, vorhanden. Diese Strukturen werden jedoch nicht Gberplant
und kénnen in ihrer jetzigen Form weiter genutzt werden.

Weitere Kultur- und sonstige Sachgiter sind nicht von der Planung betroffen.

Européisches Netz — Natura 2000

FFEH- oder EU-Vogelschutzgebiete sind von der Planung nicht betroffen. (Vgl. Kap. 0)

AbschlieBende Bewertung der festgestellten Auswirkungen auf die Umweltschutzgiter

In der folgenden Tabelle 3 erfolgt fir die betrachteten Schutzgiter eine Bewertung der zu
erwartenden Umweltauswirkungen im Sinne eines Bewertungsvorschlags gem. § 25 UVPG.

Tabelle 3: Bewertung der Umweltauswirkungen auf die Umweltschutzguter

Schutzgut und Auswirkungen

Bewertung der

Auswirkungen
(Wertstufen gem.
Tabelle 2)

Erlauterung zur Bewertung der Um-
weltauswirkungen

v

Tiere, Pflanzen und biol.
Vielfalt: Beeintrachtigung
oder Verlust von weniger
empfindlichen Biotoptypen
durch Flacheninanspruch-
nahme bzw. heranri-
ckende Bebauung.

Dies fuhrt zu einem Verlust von Lebens-
raum fur Pflanzen und Tiere und ist somit
als erheblicher Eingriff fir das Schutzgut
Tiere und Pflanzen einzustufen. Unter
Berucksichtigung der durchzufihrenden
Kompensationsmaf3hahmen ist jedoch
nicht mit erheblich nachteiligen Auswir-
kungen im Sinne des BauGB / UVPG zu
rechnen.

Tiere, Pflanzen und biol.
Vielfalt: Betriebsbedingte,
akustische und optische
Storreize.

In Bezug auf Vogel, wobei hier artbezo-
gen erhebliche Unterschiede in den Emp-
findlichkeiten bestehen, so dass die Er-
heblichkeit der Beeintrachtigungen je-
weils einzelfallbezogen und verbal-argu-
mentativ betrachtet wird. Fir die Fleder-
mause sind betriebsbedingte Wirkungen
insbesondere im Hinblick auf Lichtimmis-
sionen zu bericksichtigen. Relevant wa-
ren hier, falls vorhanden, beispielsweise
Auswirkungen auf Waldbereiche, in de-
nen lichtempfindliche Arten (Gattung My-
otis und Braunes Langohr) vorkommen.
Weiterhin, falls vorhanden, Flugrouten/
Transferwege mit besonderer Bedeutung
an denen es fur Flederméause, welche
den Raum zu Transferwegen nutzen wol-
len zu Blendwirkungen kommen kdnnte.
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Bewertung der

Schutzgut und Auswirkungen Auswirkungen Erlauterung zur Bewertung der Um-
(Wertstufen gem. weltauswirkungen
Tabelle 2)

e Mensch: Larm, Staubent- I
wicklung, Erschitterungen,
eingeschrankte Nutzbarkeit
der Wege sowie Nah- und
Fernsicht auf aufragende
Gerate, wie z.B. Kréne.

Diese Beeintrachtigungen bestehen ledig-
lich temporar wahrend der Bauphase und
kénnen durch eine optimale Zuwegungs-
und Baustelleneinrichtung und zugige
Bauabwicklung vermieden bzw. vermin-
dert werden.

e Mensch: Von der das I
Plangebiet Tangierenden K
276 ,Vordener Strafte“ und
der westlich verlaufenden
Bahnstrecke der Nordwest-
bahn Osnabriick — Wil-
helmshaven wirken Schal-
limmissionen auf den Orts-
kern Neuenkirchen ein. An
diese Verkehrslinien gren-
zen vorhandene Wohnnut-
zungen innerhalb der jetzt
planungsrechtlich festge-
setzten Mischgebiete an.

Durch die Festsetzungen dieses Bebau-
ungsplanes werden Mehrbelastungen
nicht zu erwarten sein. Aufgrund der Riick-
stufung der Vordener StralRe von einer
LandstraBe in eine Kreisstralle und der
damit verbundenen Verlegung der Land-
stralRe L 852 auf den Heerweg nordwest-
lich des Gemeindegebietes hat es bereits
eine Verbesserung der Verkehrsbelastung
und damit der Immissionsbelastung im
Ortskern gegeben.

e Wasser: Eine Verunreini-
gung des Grund- oder
Oberflachenwassers wah-
rend der Bauphase durch
den Eintrag von Ol, Kraft-
stoff, Schmiermittel u.a.
kann z. B. bei Unfallen
nicht ausgeschlossen wer-
den.

Von erheblichen baubedingten Beein-
trachtigungen des Grund- oder Oberfla-
chenwassers wird nicht ausgegangen.

e Wasser: Im Plangebiet be- | |
steht eine hohe Grundwas-
serneubildungsrate. Des
Weiteren besteht eine er-
hohte Empfindlichkeit des
Grundwassers gegentber
Schadstoffeintragen.

Da es sich bei dem geplanten Vorhaben
nicht um eine Planung mit erhdhter Grund-
wasserverschmutzungsgeféahrdung han-
delt und keine Neuversiegelung vorgese-
hen ist, wird nicht mit Beeintrachtigungen
des Grundwassers gerechnet.

e Landschaft: Innerhalb des | |
Geltungsbereiches finden
sich teilweise altere Ge-
holzstrukturen, welche eine
auflockernde Wirkung auf
das lokale Orts- und Land-
schaftshild besitzen.

Diese Strukturen bleiben erhalten, sodass
hier keine negativen Auswirkungen auf
das Landschaftsbild zu erwarten sind.

Wechselwirkungen

Erhebliche nachteilige Auswirkungen im Bereich komplexer schutzgutibergreifender Wech-

selwirkungen werden durch die Planung nicht bedingt.

Weitere Umweltauswirkungen

Die Untersuchungstiefe der Umweltprifung orientiert sich in Uberei_nstimmung mit der Formu-
lierung in 8§ 2 Abs. 4 Satz 3 BauGB an den Festsetzungen der 2. Anderung des Bebauungs-
plans Nr. 40. Bei der vorliegenden Planung handelt es sich um eine sog. Angebotsplanung.
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Da konkretisierbare Vorhaben noch nicht bekannt sind, kdnnen keine detaillierten Aussagen
zu Schadstoffe, Erschitterung, Licht, W&arme, Strahlung getroffen werden. Erhebliche Warme-
oder Strahlungsemissionen sowie Erschuitterungen, Licht- und Schadstoffemissionen werden
mit der Umsetzung der vorliegenden Planung aller Voraussicht nach nicht einhergehen.

Menge und Verwertung erzeugter Abfélle (Anlage 1 Nr. 2 Doppelbuchstabe dd)
Aufgrund der Tatsache, dass es sich bei vorliegender Planung um eine sogenannte ,,Ange-
botsplanung® handelt, kdnnen zu jetzigem Zeitpunkt keine detaillierten Angaben zu ggf. er-
zeugten Abfallen gemacht werden.

Kumulative Wirkungen von Planungen in einem engen raumlichen Zusammenhang (An-
lage 1 Nr.2 Doppelbuchstabe ff)
Im BauGB bzw. im ,Gesetz zur Umsetzung der Richtlinie 2014/52/EU im Stadtebaurecht und
zur Starkung des neuen Zusammenlebens in der Stadt® wird der Begriff ,Kumulation® bzw.
~kumulative Wirkungen* nicht genauer definiert. Eine Annaherung an diesen Begriff kann unter
Bertcksichtigung des § 10 UVPG erfolgen. Der § 10 Abs. 4 UVPG spricht von ,Kumulierenden
Vorhaben® und erlautert diese wie folgt: ..., wen mehrere Vorhaben von derselben Art, von
einem oder mehreren Vorhabentragern durchgefihrt werden und in einem engen Zusammen-
hang stehen. Ein enger Zusammenhang ist liegt vor, wenn

1. sich der Einwirkungsbereich der Vorhaben tberschneidet und

2. die Vorhaben funktional und wirtschaftliche aufeinander bezogen sind.
Technische und sonstige Anlagen missen zusatzlich mit gemeinsamen betrieblichen oder
baulichen Einrichtungen verbunden sein.*

Nach aktuellem Kenntnisstand plant die Gemeinde Neuenkirchen-Vdrden als Tréager des vor-
liegenden Bauleitplanverfahrens im Untersuchungsraum kein weiteres Vorhaben im Sinne ei-
ner weiteren Ausweisung von Allgemeinen Wohngebieten oder Mischgebieten im Zuge eines
Bauleitplanverfahrens.

Fur den Untersuchungsraum liegen derzeit keine Informationen zu Vorhaben anderer Pla-
nungstrager (z.B. Fachplanungen) vor.

Auswirkungen auf das Klima / Anpassung gegeniiber den Folgen des Klimawandels.
(Anlage 1 Nr. 2 Doppelbuchstabe gg)

Durch die Planung ist kein erhdhter Ausstol3 von Luft-Schadstoffen (Staube, CO, NOx, SO.,
etc.) zu erwarten. Mdgliche Auswirkungen auf das Klima werden daher als nicht erheblich an-
gesehen.

Beschreibung der eingesetzten Techniken und Stoffe (Anlage 1 Nr. 2 Doppelbuchstabe
hh)

Detaillierte Angaben zu eingesetzten Techniken und Stoffen sind derzeit nicht bekannt. Es ist
jedoch davon auszugehen, dass die durch die vorliegende Planung vorbereiteten Bautatigkei-
ten nach den anerkannten Regeln der Technik durchgefihrt werden und der allgemeine
Schutz der Umwelt durch Einhaltung einschlagiger Gesetze und Verordnungen (z.B. Umwelt-
schadensgesetz, Gefahrstoffverordnung, Baustellenverordnung, Betriebssicherheitsverord-
nung, Arbeitsstattenverordnung) eingehalten wird.

Risikoabschéatzung Unfalle und Katastrophen

Es erfolgt -soweit zum jetzigen Stand der Planung mdglich- eine Risikoabschatzung beziglich
maoglicher, das Plangebiet betreffender oder vom Plangebiet ausgehender Unfélle und Kata-
strophen.
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Darstellung der Auswirkungen von Risiken fur die menschliche Gesundheit, auf Kulturgiter
oder die Umwelt durch Unfélle oder Katastrophen (Anlage 1 Nr. 2 Doppelbuchstabe ee)

Die geplante und bereits Vorhandene wohnbauliche Nutzung im Plangebiet sowie die beste-
hende gewerbliche Bebauung im naheren und weiteren Umfeld des Plangebietes beinhaltet
keine als Storfallbetrieb einzustufende gewerbliche Nutzung. Ebenso wenig besteht eine po-
tenzielle Gefahrdung durch Hochwasserereignisse, da keine Uberschwemmungsgebiete oder
Risikogebiete im Sinne der Hochwassermanagementrichtlinie vorliegen. Daher bedingt die
vorliegende Planung aller Voraussicht nach lediglich eine geringe Konfliktintensitat bzw. ge-
ringe nachteilige Umweltauswirkungen in Bezug auf die Anfélligkeit fir schwere Unfalle und

Katastrophen.

Beschreibung von Bereitschafts- und BekdmpfungsmalRnahmen der Auswirkungen von Krisen
(Anlage 1 Nr. 2e)

Aufgrund der Tatsache, dass es sich bei vorliegender Planung um eine sogenannte ,,Ange-
botsplanung” handelt, kdnnen zu jetzigem Zeitpunkt keine detaillierten Angaben zu Bereit-
schafts- und Bekampfungsmafnahmen der Auswirkung von Krisen gemacht werden.

Umweltrelevante MaRnahmen
| MaRBnahmen zur Vermeidung und Verminderung |

Durch die Standortwahl wird dem Vermeidungsgrundsatz nach § la (2) BauGB -sparsamer
Verbrauch von Boden- Rechnung getragen. Die Mischgebietsausweisung beschrankt sich auf
einen bereits baulich genutzten und vollstandig durch die bestehende Bauleitplanung abgesi-
cherten Grundstlcksbereich in zentraler Lage. Die bestehende Infrastruktur kann genutzt wer-
den, zusétzliche ErschlieRungsstraen sind nicht notwendig. Die Uberplanung von Flachen
der freien Landschaft wird vermieden.

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde (das
kénnen u.a. sein: TongefalRscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie aufféllige
Bodenverfarbungen u. Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht
werden, sind diese gemal § 14 Nds. Denkmalschutzgesetz meldepflichtig und missen der
unteren Denkmalschutzbehoérde des Landkreises unverziglich gemeldet werden.
Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und
Fundstellen sind gemal § 14 Nds. Denkmalschutzgesetz bis zum Ablauf von 4 Werktagen
nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fiir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht
die Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

MalRnahmen zum Artenschutz

Unter Beachtung der folgenden MafRnahmen sind nach derzeitigem Kenntnisstand keine ar-
tenschutzrechtlichen Verbotstatbestédnde zu erwarten und somit keine Ausnahmeverfahren er-
forderlich.

e Baufeldraumung: Die Baufeldrdumung (Gehdlzentfernungen / Beseitigung sonstiger
Vegetationsstrukturen / Abschieben von vegetationsbedecktem Oberboden) missen
auR3erhalb der Brutsaison der Vogel und somit zwischen 01. August und 01. Mérz er-
folgen. Sollten Gehdlzentfernungen / das Beseitigung sonstiger Vegetationsstrukturen
/ oder das Abschieben von vegetationsbedecktem Oberboden auf3erhalb des genann-
ten Zeitraumes erforderlich sein, sind unmittelbar vor dem Eingriff diese Bereiche/
Strukturen durch eine fachkundige Person (z.B. Umweltbaubegleitung) auf ein Vorkom-
men von aktuell besetzten Vogelnestern oder beflogenen Baumhgohlungen zu Uberpri-
fen. Von der Bauzeitenbeschrankung kann abgesehen werden, wenn durch die Uber-
prufung der fachkundigen Person festgestellt wird, dass keine Beeintrachtigungen ge-
holzbritender Vogelarten und bodenbritender Feldvégel durch die Baufeldraumung
zu befiirchten sind. Beim Feststellen von aktuell besetzten Vogelnestern oder befloge-
nen Baumhohlungen ist die Untere Naturschutzbehdrde zu benachrichtigen und das
weitere Vorgehen abzustimmen.
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o Baufeldraumung: Der Abbruch oder Umbauarbeiten an vorhandenen Gebaudebestan-
den muss aul3erhalb der Wochenstubenzeit (Mai bis August) und der Winterschlafzeit
(Dezember bis Méarz) der Flederméause und somit Anfang September bis Ende Novem-
ber oder Mitte Marz bis Ende April erfolgen. Als giinstigster Monat ist der Oktober zu
nennen, da zu diesem Zeitpunkt die Wochenstubengesellschaften aufgeldst sind und
die Tiere noch ausreichend mobil sind, eigenstandig in andere Quartiere umzusiedeln.
Sollten Arbeiten (Abriss oder ahnlich) auRerhalb der genannten Zeitraume am Gebau-
debestand erfolgen, ist dieser vor Abbruch durch einen fachkundigen Fledermauskund-
ler auf eventuellen Besatz mit Individuen aus der Artgruppe der zu Uberprifen. Beim
Feststellen von Fledermausbesatz ist die Untere Naturschutzbehorde zu benachrichti-
gen und das weitere Vorgehen abzustimmen.

o Baumfallarbeiten: Ggf. erforderliche Baumfallarbeiten missen auf3erhalb der Brutsai-
son der Vogel und der Sommeraktivitatszeit der Fledermause und somit zwischen An-
fang Oktober und Anfang Méarz (bestenfalls wahrend einer Frostperiode in den Mona-
ten Dezember, Januar, Februar) stattfinden??.

e Vor Fallmalnahmen sind BAume mit einem BHD > 50 cm auf groRvolumige Hohlen
und ggf. Fledermausbesatz hin zu untersuchen. Beim Feststellen von Fledermausbe-
satz ist die Untere Naturschutzbehdrde zu benachrichtigen und das weitere Vorgehen
abzustimmen. Dies gilt auch, wenn trotz aller Vorsichtsmaflinahmen, Baume mit Fle-
dermausbesatz gefallt wurden.

| MaRBnahmen zur Kompensation (Ausgleich/Ersatz) |
Die Grundlage der Bewertung stellt das Osnabriicker Kompensationsmodell (Landkreise Os-
nabrtck, Vechta, Cloppenburg 2016) dar.

Eine Ermittlung der Eingriffs- und geplanten Flachenwerte befindet sich im Anhang dieses
Umweltberichtes (s.u.).

MalRRnahmen innerhalb des Plangebietes

Gemal § 15 BNatSchG sind vermeidbare Beeintrachtigungen der Natur und Landschaft zu
unterlassen, und unvermeidbare Beeintrachtigungen sind durch geeignete MaRnahmen aus-
zugleichen. Ein Eingriff gilt als ausgeglichen, wenn nach seiner Beendigung keine erheblichen
oder nachhaltigen Beeintrachtigungen des Naturhaushalts zurtickbleiben und das Land-
schaftsbild wiederhergestellt bzw. neu gestaltet ist. Fir innerhalb des Plangebietes nicht aus-
geglichene Teile sind weitere Kompensationsmaflinahmen aufl3erhalb des Plangebietes plane-
risch vorzusehen.

Innerhalb des Plangebietes sind folgende MalRnahmen vorgesehen:

Freiflachen im Mischgebiet; Hausgéarten Wertfaktor 1,0
Bei einer Grundflachenzahl von maximal 0,6 im Mischgebiet und einer allgemeinen moglichen
Uberschreitung um 50 % werden ca. 80 % des Uberbaubaren Gebietes versiegelt. Die restli-
chen Flachen (20 %) sind somit als Freiflachen / Grunflachen vorgesehen. Diese Freiflachen
sind als Hausgarten zu bewerten, die sich durch intensiv gepflegte Beet- und Rasenflachen
sowie vielfach nicht heimischen Zierstrauchern und B&dumen charakterisieren. Die Flachen er-
halten einen Wertfaktor von 1,0.

12 Die Anforderungen an die Baufeldraumung sind bei der Tiergruppe der Vigel und der Fledermause unter-
schiedlich. Wéhrend das geeignete Zeitfenster fur die Baufeldraumung bei den Vogel nach Abschluss der
Brutsaison und vor Beginn der neuen Brutsaison (also zwischen Anfang August und Anfang Mérz) ist, kon-
zentriert sich das entsprechende Zeitfenster bei den Flederméusen auf das Zeitintervall auRerhalb der Som-
meraktivitatszeit (Anfang Oktober und Ende Mérz). Besonders geeignet ist hier die Frostperiode, in der die
Tiere ruhen. Deshalb ist der geeignete Zeitabschnitt fur Baufeldraumung, bzw. Fallarbeiten fir beide Tierar-
tengruppen zwischen Anfang Oktober und Anfang Mérz.

Al
I PW H:\NEUENK-V\218414\TEXTE\BPL\bgr190219.docx



Gemeinde Neuenkirchen-Vérden, Bebauungsplan Nr. 40, 2.Anderung 25/33

MaRBnahmen aufRerhalb des Plangebietes

Die 0.g. MaBnahmen im Plangebiet reichen nicht aus, um die Beeintrachtigungen vollstéandig
zu kompensieren. Nach Bilanzierung von Eingriff und Ausgleich im Plangebiet verbleibt ein
O0kologisches Defizit von 302 WE.

Aufgrund der Geringfligigkeit des tkologischen Defizits verzichtet die Gemeinde auf die Aus-
weisung von Flachen fir externe Kompensationsmaflinahmen.

Monitoring

| Uberwachung (Monitoring) erheblicher Auswirkungen |

Vor dem Hintergrund, dass im Untersuchungsraum aktuell keine Wert- und Funktionselemente
mit besonderer Bedeutung betroffen sind und unter Berlicksichtigung der Vorbelastung des
Gebietes sowie der vorgesehenen Kompensationsmafinahmen (s.0.), verbleiben keine Aus-
wirkungen, die als erheblich nachteilig im Sinne des BauGB / UVPG zu bezeichnen wéren.
Gesonderte UberwachungsmafRnahmen bzgl. bekannter Auswirkungen sind daher nicht erfor-
derlich. Bzgl. der festgesetzten Kompensationsmafinahmen wird die Stadt folgende Kontrollen
vor Ort durchfihren:

- direkt nach der Durchfuhrung der Mal3nahmen

- drei Jahre nach Realisierung der Planung

- danach im Abstand von jeweils 10 Jahren fiur die gesamte Dauer des Eingriffs®3.

Die Gemeinde Neunkirchen-Voérden wird die, durch die an der Planung beteiligten Behdrden
nach § 4 Abs. 3 BauGB weitergereichten Informationen lber erhebliche, insbesondere unvor-
hergesehene nachteilige Umweltauswirkungen zur Kenntnis nehmen. Diese Informationen
werden, falls erforderlich, Grundlage fiir Umfang, Untersuchungstiefe, Methode und festzule-
gende Untersuchungsabsténde fur mdglicherweise weitere Kontrollen sein.

Status-Quo-Prognose (Nichtdurchfiihrung der Planung)

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung gilt fur das Plangebiet weiterhin der B-Plan Nr. 40 aus dem
Jahre 2005. Diese Ursprungsplanung sah bereits ein Allgemeines Wohngebiet bzw. Mischge-
biet vor.

Im stdlichen Teil des Plangebietes wirde bei Nichtdurchfiihrung der Planung auf der festge-
setzten ,Flache fur die Wasserwirtschaft” ein Regenruckhaltebecken (RRB) entstehen.

Darstellung der wichtigsten gepruften Alternativen aus Umweltsicht

Nach § 15 (1) BNatSchG sind Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zu vermeiden.
Dazu zahlt auch die Prufung von zumutbaren Alternativen des mit dem Eingriff verfolgten Zwe-
ckes am gleichen Ort ohne oder mit geringeren Beeintréachtigungen von Natur und Landschaft.
Im vorliegenden Bauleitplan (2. Anderung B-Plan Nr. 40) besteht innerhalb des Geltungsbe-
reiches aus naturschutzfachlicher Sicht lediglich geringfiigige Anderungen gegeniiber der Ur-
sprungsplanung (z.B. Anpassung von Baugrenzen). Daher sind hier Standortalternativen nicht
moglich.

Darstellung der Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben
Es traten keine Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben auf.

13 Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen mussen flr die gesamte Dauer des Eingriffs Wirkung entfalten. [OVG Liine-
burg, Urteil v. 14.09.2000, NuR 2001, S. 294 ff.]
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54 Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Nach § 2a BauGB (i.d.F. vom 24. Juni 2004) hat die Gemeinde im Aufstellungsverfahren dem
Entwurf des Bauleitplans eine Begrindung beizufiigen. Gesonderter Bestandteil der Begrin-
dung ist der Umweltbericht.

Die primare Aufgabe des Umweltberichtes besteht darin, fur Planungstrager, Trager offentli-
cher Belange und die betroffene bzw. interessierte Offentlichkeit, die fir das Planungsvorha-
ben notwendigen umweltspezifischen Informationen so aufzuarbeiten, dass die Auswirkungen
des Vorhabens auf die Umwelt zusammenfassend dargestellt werden.

Die Inhalte des Umweltberichtes ergeben sich aus dem § 2a des Baugesetzbuches.

Gesamthafte Beurteilung:

Fur den Geltungsbereich wurde eine schutzgutbezogene Bestandserfassung und —bewertung
durchgefuihrt. Des Weiteren wurde prognostiziert, welche Auswirkungen die geplante 2. Ande-
rung des Bebauungsplanes Nr. 40 auf den Naturhaushalt und das Landschaftsbild hat.
Schwerwiegende Beeintrachtigungen aus naturschutzfachlicher Sicht sind durch vorliegende
Planung nicht zu erwarten, da keine Bereiche zusatzlich versiegelt werden und voraussichtlich
kein planungsbedingter Gehdlzverlust entsteht.

Der vorliegende Umweltbericht kommt zu dem Schluss, dass im Vergleich zur Ursprungspla-
nung (B-Plan Nr. 40 aus dem Jahre 2006) fiur keines der betrachteten Schutzgtter negative
Auswirkungen verbleiben.

Durch die 2. Anderung des BPL Nr. 40 wird ein zusatzlicher Eingriff von 302 WE (Werteinhei-
ten) bedingt.

Fur die erforderlichen KompensationsmalRnahmen (302 WE) steht der Gemeinde Neuenkir-
chen der private Flachenpool Hinnenkamp/ Ahe zur Verfigung (Flurstiicke 1/1, 1/2, 2/2, 3 /4,
und 73/6 in der Flur 11 sowie Flurstiick 83/3 in der Flur 5 der Gemarkung Hinnenkamp, Ge-
samtgroRe ca. 11 ha, Sicherung i.R. eines stadtebaulichen Vertrages; Vorentwurf Kompensa-
tionsflachen FA. ENVECO, MUNSTER)

Das Kompensationsdefizit kann tber die hier vorgesehenen Maflinahmen vollstandig kompen-
siert werden (sh. Tabelle S. 31).

Insgesamt betrachtet, verbleiben keine Beeintrachtigungen fur den Naturhaushalt oder das
Landschaftsbild.
Anhang zum Umweltbericht

Checkliste der méglichen Beeintrachtigungen auf die Umweltgiter
Checkliste der moglichen Beeintrachtigungen auf Tiere und Pflanzen:
= Verlust von Lebensraumen fr Tiere und Pflanzen

= Funktionsverlust von Lebensrdumen fur Tiere und Pflanzen durch z.B. Nutzungsénderung, Le-
bensraumzerschneidungen oder emissionsbedingte Beeintrachtigungen wie Schadstoffe, opti-
sche sowie akustische Storreize

= Beeintrachtigung von Schutzgebieten und —objekten (Naturschutzgesetzgebung)

Checkliste der moglichen Beeintrachtigungen auf die Biologische Vielfalt:

= Uberplanung oder Beeintrachtigung von Arten oder Biotopen der Roten Listen

= Uberplanung oder Beeintrachtigung von streng geschiitzten Arten nach BNatSchG

= Zerstérung oder Beeintrachtigung von faunistischen Funktionsraumen oder -beziehungen

Checkliste der mdglichen Beeintrachtigungen auf Boden, Wasser, Klima, Luft:

= Verlust aller Bodenfunktionen durch Versiegelung

= Funktionsverlust von Bodenbereichen — speziell mit besonderer Bedeutung — durch Uberpla-
nung oder Schadstoffeintrag

= Mobilisierung von Schadstoffen durch Inanspruchnahme belasteter Flachen (Altlasten, Depo-
nien usw.)
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= Beeintrachtigung von Oberflichengewassern — speziell mit besonderer Bedeutung — durch
Verlust, Verlegung, Veranderung, Einleitung oder Schadstoffeintrag

= Beeintrachtigung von grundwasserspezifischen Funktionsbereichen — speziell mit besonderer
Bedeutung — durch Versiegelung, GW-Absenkung, Anstau, Umleitung oder Schadstoffeintrag

= Beeintrachtigung von Schutzausweisungen nach Niedersachsischem Wassergesetz

= Beeintrachtigung von bedeutsamen Flachen der Kalt- oder Frischluftentstehung durch Versie-
gelung, sonstige Uberplanung oder Schadstoffeintrag

= Beeintrachtigung von klimatisch oder lufthygienisch wirksamen Abfluss- oder Ventilationsbah-
nen durch Schaffung von Barrieren oder Schadstoffeintrag

Checkliste der mdglichen Beeintrachtigungen auf die Landschaft:

= Uberplanung von Bereichen mit bedeutsamen Landschaftsbildqualitaten (inkl. der natiirlichen
Erholungseignung) bzw. von kulturhistorischen oder besonders landschaftsbildpragenden
Strukturelementen

= Beeintrachtigung von Bereichen mit bedeutsamen Landschaftsbildqualitaten (inkl. der natrli-
chen Erholungseignung) durch Verlarmung, Zerschneidung oder visuelle Uberpragung

= Beeintrachtigung von landschaftshildspezifischen Schutzgebieten oder -objekten

Checkliste der mdglichen Beeintrachtigungen auf den Menschen:

= Beeintrachtigungen der menschlichen Gesundheit durch Emissionen

= Verlust oder Funktionsverlust von Wohn- und/oder Wohnumfeldflachen (siedlungsnaher Frei-
raum)

= Verlust oder Funktionsverlust von bedeutsamen Flachen der Freizeit- bzw. Tourismusinfra-
struktur

= Auswirkungen auf die Bevdlkerung insgesamt

Checkliste der maglichen Beeintrachtigungen auf Kultur- und Sachgdter:

= Beeintrachtigung geschutzter Denkmaler oder sonstiger schuitzenswerter Objekte / Bauten z.B.
durch Verlust, Uberplanung, Verlarmung, Beschadigung (Erschiitterungen, Schadstoffe)

= Beeintrachtigung von Sachgiitern durch Uberplanung

Anfalligkeit der Schutzguter aufgrund von Unféllen oder Katastrophen

Eingriffs- und Kompensationsermittlung (BNatSchG)

Die Bewertung der vorhandenen Biotoptypen und die Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung erfolgt
anhand der >Arbeitshilfe zur Ermittlung von Ausgleichs- und ErsatzmafRnahmen in der Bau-
leitplanung (2013)<. Die Arbeitshilfe geht davon aus, dass Eingriffe in Natur und Landschaft
abschliel3end und ausreichend Uber die Biotopfunktion abgehandelt werden, sofern es sich
bei den Eingriffsflachen nicht um 6kologisch sensible Bereiche handelt bzw. sofern fir die
einzelnen Schutzguter (Arten und Lebensgemeinschaften, Boden, Wasser, Klima/Luft und
Landschaftsbild) kein besonderer Schutzbedarf (= Wertelement besonderer Bedeutung) be-
steht. Dies ist bei der vorliegenden Planung der Fall. Die entsprechenden biotopsspezifischen
Ausgleichs- und Ersatzmalinahmen werden oben beschrieben.

Die Biotoptypenerfassung und -beschreibung (nach v. DRACHENFELS 2016) erfolgt in Kap. 3.1.
Fur das Kompensationsmodell relevante Eingriffsangaben sind insbesondere der Auswir-
kungsprognose zu entnehmen.
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Eingriffsflachenwert

Der Eingriffsflachenwert ergibt sich aus der Multiplikation der einzelnen Flachengré3en mit

dem jeweiligen Wertfaktor.

Bestand Flachen- Wertfaktor | Flachen-
groRe (m2) (WF) wert (WE)

Bereich ohne Bewertung im Geltungsbereich des B-Planes Nr. 40 (Ursprungsplan 2006)
Flachen fir den Gemeinbedarf (Kirche) 5.635 0.B.* 0
Verkehrsflachen (StraBen, Ful3- und Radwege) 6.190 0.B.* 0
Verkehrsgriin 80 0.B.* 0
Gewasser / Wasserflachen 155 0.B.* 0
Bereich mit Bewertung 00 00 00
Mischgebiet GRZ: 0,4 (Gesamtflache: 3.767 m?2) 0 0 0
- davon Versiegelte Flachen 2.260 0 0
- davon Freiflachen / Hausgarten 1.507 1,0 1.507
Mischgebiet GRZ: 0,6 (Gesamtflache: 17.418 m?) 0 0 0
- davon Versiegelte Flachen 13.934 0 0
- davon Freiflachen / Hausgarten 3.484 1,0 3.484
Gesamt: 33.245 4.991

* Bereiche ohne Bewertung; keine Anderungen in Bezug zum Ursprungsplan

Insgesamt ergibt sich ein Eingriffsflachenwert von 4.991 Werteinheiten.

IPW
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Maflnahmen innerhalb des Plangebietes

Den innerhalb des Plangebietes vorgesehenen Flachen kénnen folgende Wertfaktoren zuge-

ordnet werden:

Ubersicht der geplanten Malnahmen

MaRnahme

Flachen-
groRe (m2)

Wertfaktor
(WF)

Geplanter
Flachen-
wert (WE)

Bereich ohne Bewertung im Geltungsbereich des B-Planes Nr. 40 (Ursp

rungsplan 2006)

Flachen fiir den Gemeinbedarf (Kirche) 5.635 0.B.* 0
Verkehrsflachen (StraBen, Ful3- und Radwege) 6.190 0.B.* 0
Verkehrsgrun 80 0.B.* 0
Gewasser / Wasserflachen 155 0.B.* 0
Bereich mit Bewertung 00 00 00
Mischgebiet GRZ: 0,4 (Gesamtflache: 2.257 m?) 0 0 0
- davon Versiegelte Flachen 1.354 0 0
- davon Freiflachen / Hausgarten 903 1,0 903
Mischgebiet GRZ: 0,6 (Gesamtflache: 18.928 m?) 0 0 0
- davon Versiegelte Flachen 15.142 0 0
- davon Freiflachen / Hausgarten 3.786 1,0 3.786
Gesamt: 33.245 4.689
* Bereiche ohne Bewertung

Im Bereich des Bebauungsplanes wird ein geplanter Flachenwert von 4.689 Werteinheiten

erzielt.

Ermittlung des Kompensationsdefizits

Zur Ermittlung des Kompensationsdefizits wird der Eingriffsflachenwert, der den Funktionsver-
lust symbolisiert, dem Flachenwert laut Plandarstellung gegeniibergestellt.

Eingriffsflachenwert -

4.991 WE - 4.689 WE

Geplanter Flachenwert

Kompensationsdefizit
302 WE

Bei der Gegeniiberstellung von Eingriffsflachenwert und geplantem Flachenwert wird deutlich,
dass im Geltungsbereich ein rechnerisches Kompensationsdefizit von 302 Werteinheiten be-

steht.

KompensationsmalRnahmen aul3erhalb des Plangebietes

Der Ausgleich des Kompensationsdefizits aus der 2. Anderung B-Plan Nr. 40 erfolgt tiber den

Flachenpool Hinnenkamp/ Ahe.
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Die Gemeinde hat sich zwischenzeitlich weitere 25.380 WE aus dem Flachenpool sichern kon-
nen.

Bauleitplanung Kompensationsde- | Flachenpool
fizit Hinnenkamp/
Ahe
Anteil Ge-
meinde
65.380 WE
B-Plan Nr. 61 -7.799 WE | 57.581 WE
B-Plan Nr. 62 -7.981 WE | 49.600 WE
B-Plan Nr. 66 -13.918 WE | 35.682 WE
B-Plan Nr. 70 -330 WE | 35.352 WE
B-Plan Nr. 40,2.A. -302 WE
Es verbleiben 35.050 WE
6 Ver- und Entsorgung - Wasserwirtschaftliche Belange

Die ordnungsgemalf Ver- und Entsorgung des Plangebietes ist bereits auf der Grundlage der
Ursprungsplanung sichergestellt. Ggf. erforderliche Erweiterungen bzw. Ergdnzungen werden
im Rahmen der ErschlieBungsplanungen mit den zustandigen Behdrden abgestimmt.

Im Plangebiet verlaufen mehrere Ver- und Entsorungsleitungen (u.a. ein 10-kV-Erdkabel, meh-
rere Niederspannungs-Erdkabel und mehrere StralRenbeleuchtungs-Erdkabel die der drtlichen
Versorgung mit Elektrizitat dienen.

Bei evtl. Tiefbauarbeiten ist auf die vorhandenen erdverlegten Versorgungseinrichtungen
Rucksicht zu nehmen, damit Schaden und Unfélle vermieden werden. Schachtarbeiten in der
Nahe der Versorgungseinrichtungen sind von Hand auszufihren.

Bei allen Leitungen muss eine standige Erreichbarkeit fiir die Ver- und Entsorgungstrager ge-
geben sein, um Unterhaltungs-, Wartungs- oder Reparaturarbeiten durchfihren zu kénnen.
Bestehende (Leitungs-)Rechte missen erhalten bleiben.

Rechtzeitig vor Inangriffnahme weiterer Erschlieungsmaflnahmen (Ausbau der StralRen, Ver-
legung der Rein- und Abwasserleitungen usw.) sind die Ver- und Entsorgungstrager zu infor-
mieren, damit die Versorgungsnetze entsprechend disponiert werden kénnen. Anderungen
und Erweiterungen der Versorgungseinrichtungen behalten sich die Ver- und Entsorgungstra-
ger unter Hinweis auf die 88§ 13, 30, 31 und 32 BauGB ausdriicklich vor.

Im Planbereich befinden sich auch Telekommunikationsanlagen. Es wird darauf hingewiesen,
dass diese Anlagen bei der Bauausfiihrung zu schiitzen bzw. zu sichern sind, nicht Gberbaut
und vorhandene Uberdeckungen nicht verringert werden durfen. Sollte eine Umverlegung der
Telekommunikationsanlagen erforderlich werden, benétigt der Versorgungstrager mindestens
drei Monate vor Baubeginn einen Auftrag, um eine Planung und Bauvorbereitung zu veranlas-
sen sowie die notwendigen Arbeiten durchfihren zu kénnen.

Im Bereich des Bebauungsgebiets befinden sich Versorgungsanlagen des OOWYV. Diese dir-
fen weder durch Hochbauten noch durch eine geschlossene Fahrbahndecke, aul3er in Kreu-
zungsbereichen, Uberbaut werden.

Bei der Erstellung von Bauwerken sind gemald DVGW Arbeitsblatt W 400-1 Sicherheitsab-
stande zu den Versorgungsanlagen einzuhalten. Aul3erdem wir darauf hingewiesen, dass die
Versorgungsanlagen gemanR DIN 1998 Punkt 5 nicht mit Bdumen Uberpflanzt werden dirfen.
Das ausgewiesene Planungsgebiet muss durch die bereits vorhandenen Versorgungsleitun-
gen als voll erschlossen angesehen werden. Sofern eine Erweiterung notwendig werden sollte,
kann diese nur auf der Grundlage der AVB Wasser V unter Anwendung des 8 4 der Wasser-
lieferungsbedingungen des OOWYV durchgefihrt werden.
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Ob und in welchem Umfang diese Erweiterung durchgeftihrt wird, missen Gemeinde und
OOWV rechtzeitig vor Ausschreibung der Erschlie3ungsarbeiten gemeinsam festlegen.

Fur die ordnungsgemalie Unterbringung der Versorgungsleitungen innerhalb der éffentlichen
Verkehrsflachen im Baugebiet, sollte ein durchgehender seitlicher Versorgungsstreifen ange-
ordnet werden. Dieser darf wegen erforderlicher Wartungs-, Unterhaltungs- und Erneuerungs-
arbeiten weder bepflanzt noch mit anderen Hindernissen versehen werden.

Um Beachtung der DIN 1998 und des DVGW Arbeitsblattes W 400-1 wird gebeten.

Vor Ausschreibung der ErschlielBungsarbeiten ist ein Besprechungstermin anzuberaumen, an
dem alle betroffenen Versorgungstrager teilnehmen.

Fur das Wasserwerk Holdorf sind aktuell die zur Verfigung stehenden Fdrdermengen be-
grenzt worden mit der Folge, dass flr die ErschlieBungen im Einzugsgebiet des Wasserwerks
Holdorf gegebenenfalls Einschréankungen, bezogen auf Menge und Druck, erwartet werden.
Wasserintensive Betriebe in Gewerbegebieten und gré3ere Bebauungsgebiete sind auch im
Hinblick auf die Loschwasserversorgung seitens des OOWYV auf ihre Versorgungsmoglichkeit
Zu prufen.

Im Hinblick auf den der Gemeinde obliegenden Brandschutz (Grundschutz) weisen wir aus-
drucklich darauf hin, dass die Loéschwasservorhaltung kein gesetzlicher Bestandteil der offent-
lichen Wasserversorgung ist. Die ¢ffentliche Wasserversorgung als Aufgabe der Daseinsvor-
sorge wird durch die gesetzlichen Aufgabenzuweisungen des Niedersachsischen Brand-
schutzgesetzes (NBrandSchG) nicht beriihrt, sondern ist von der kommunalen Léschwasser-
versorgungspflicht zu trennen.

Eine Pflicht zur vollstandigen oder teilweisen Sicherstellung der Loschwasserversorgung tber
das offentliche Wasserversorgungsnetz (leitungsgebunden) besteht durch den OOWYV nicht.
Allerdings koénnen im Zuge der geplanten Rohrverlegungsarbeiten Unterflurhydranten fir ei-
nen anteiligen Léschwasserbezug eingebaut werden. Lieferung und Einbau der Feuerlésch-
hydranten regeln sich nach den bestehenden Vertragen. Da unter Berticksichtigung der bau-
lichen Nutzung und der Gefahr der Brandausbreitung unterschiedliche Richtwerte fir den
Ldschwasserbedarf bestehen (DVGW-Arbeitsblatt W 405), ist frithzeitig beim OOWYV der mdg-
liche Anteil (rechnerischer Wert) des leitungsgebundenen Léschwasseranteils zu erfragen, um
planungsrechtlich die ErschlieRung als gesichert anerkannt zu bekommen.

Evtl. Sicherungs- bzw. Umlegungsarbeiten kbnnen nur zu Lasten des Veranlassers oder nach
den Kostenregelungen bestehender Vertrage durchgefihrt werden.

Fur die gesamte Ortslage Neuenkirchen besteht ein Entwéasserungskonzept (sh. Oberflachen-
entwasserung der Ortslage Neuenkirchen im Einzugsgebiet des Krebsbaches, Ingenieurbiiro
Frilling, Vechta 2007). Dort ist auch bereits der Bereich des hier vorliegenden Bebauungspla-
nes bertcksichtigt. Insofern ist die ordnungsgemafe Oberflachenentwésserung fir diesen Be-
bauungsplan — auf planungsrechtlicher Ebene — bereits nachgewiesen.

Hinweis: Fir die Einleitung in das Grundwasser oder ein oberirdisches Gewasser ist eine Er-
laubnis gemald 8 10 Wasserhaushaltsgesetz vom Grundstiickseigentimer bei der unteren
Wasserbehdrde zu beantragen.

Die Abfallbeseitigung erfolgt durch die Abfallwirtschaftsgesellschaft des Landkreises Vechta.

Die Erfordernisse des Brandschutzes und der abhangigen Loschwasserversorgung werden im
Zuge der Erschlielungsplanung in engem Benehmen mit der 6rtlichen Feuerwehr und der
zustandigen Brandschutz-Fachbehérde abgestimmt, so dass die notwendigen Léschwasser-
entnahmeeinrichtungen an den geeigneten Stellen eingerichtet werden.
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7 Belange des Immissionsschutzes

Die Belange des Immissionsschutzes werden durch diese Bauleitplanung nicht wesentlich be-
rihrt, da mit 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 40, keine wesentlichen Anderungen be-
wirkt werden (s.0.). Entsprechende Nutzungs- bzw. bauliche Mdglichkeiten waren bereits auch
bislang auf der Grundlage des Ursprungsplanes im Plangebiet zuléssig. Insofern geht die Ge-
meinde davon aus, dass durch diese Anderung des Bebauungsplanes keine Anderung der
immissionsschutzrechtlichen Situation gegentber dem Ursprungsplan bewirkt wird.

Landwirtschaftlich bedingte Immissionen aus der ordnungsgemafien Bewirtschaftung der be-
nachbarten landwirtschaftlichen Flachen sind ansonsten ortstypisch und entsprechend als
Vorbelastung anzuerkennen sind.

Von der das Plangebiet Tangierenden K 276 ,Vordener Stralle®/ ,KlUsterstral’e® und der west-
lich verlaufenden Bahnstrecke der Nordwestbahn Osnabrick — Wilhelmshaven wirken Schal-
limmissionen auf den Ortskern Neuenkirchen ein. An diese Verkehrslinien grenzen vorhan-
dene Wohnnutzungen innerhalb der jetzt planungsrechtlich festgesetzten Mischgebiete an.
Durch die Festsetzungen dieses Bebauungsplanes werden Mehrbelastungen nicht zu erwar-
ten sein. Aufgrund der Rickstufung der Vordener Stral3e von einer Landstral3e in eine Kreis-
stral3e und der damit verbundenen Verlegung der LandstraRe L 852 auf den Heerweg nord-
westlich des Gemeindegebietes hat es bereits eine Verbesserung der Verkehrsbelastung und
damit der Immissionsbelastung im Ortskern gegeben.

Fur die in Kenntnis dieser Verkehrsanlagen errichteten baulichen Anlagen kdnnen gegentber
dem Baulasttrager keinerlei Entschadigungsanspriiche hinsichtlich weitergehenden Immissi-
onsschutzes geltend gemacht werden. Aktive Larmschutzmaflinahmen an diesen Verkehrsan-
lagen sind in Tragerschaft der Gemeinde nicht moglich. Soweit nach den Vorgaben der DIN
4109 ,Schallschutz im Hochbau“ oder der DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau® passive
Larmschutzmaflnahmen erforderlich werden, sind diese in eigener Verantwortung durch den
jeweiligen Bauherrn vorzunehmen.

8 Bodenkontaminationen/ Altablagerungen

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind keine Altablagerungen oder Altlasten bekannt.
Sollten sich bei BaumaRRnahmen Hinweise auf schadliche Bodenverdnderungen oder Altlasten
ergeben, so ist dieses unverziglich der unteren Abfall- und Bodenschutzbehdrde des Land-
kreises mitzuteilen.

9 Bodenfunde/ Denkmalpflege

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde (das
kénnen u.a. sein: TongefalRscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie aufféllige
Bodenverfarbungen u. Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht
werden, sind diese gemalR § 14 Nds. Denkmalschutzgesetz meldepflichtig und missen der
unteren Denkmalschutzbehérde des Landkreises unverziglich gemeldet werden.

Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und
Fundstellen sind gemal § 14 Nds. Denkmalschutzgesetz bis zum Ablauf von 4 Werktagen
nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fir inren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht
die Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.
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10 Kosten der ErschlieBung und Mallnahmen zur Realisierung

Das Plangebiet ist bereits erschlossen. Ggf. erforderliche zusatzliche MalRnahmen tragt der
jeweilige Vorhabentrager.

Die Erhebung von ErschlielBungsbeitradgen bzw. von Baubeitragen und Kosten-erstattungsbe-
tragen richtet sich nach den Satzungen der Gemeinde Uber ErschlieBungsbeitrédge nach dem
Baugesetzbuch bzw. Uber Kostenbeitrdge nach dem Nds. Kommunalabgabengesetz.

Maflnahmen zur Realisierung des Baugebietes, insbesondere bodenordnende Malinhahmen
geman Kapitel 1, Teil 4 und 5 des Baugesetzbuches sind nicht vorgesehen.

11 Bearbeitungs- und Verfahrensvermerke

Wallenhorst, 2019-02-19
IPW INGENIEURPLANUNG GmbH & Co. KG

V%M

M. Desmarowitz

Diese Begriindung hat zusammen mit dem Bebauungsplanes Nr. 40, 2. Anderung dem Rat
der Gemeinde in seiner Sitzung am 19.02.2019 zum Satzungsbeschluss vorgelegen.

Neuenkirchen-Vorden, den
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