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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

§ 1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, § 1 (4) sowie § 4 BauNVO)
Im Plangebiet sind gem. § 4 (2) Nr. 3 BauNVO nur Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale,
gesundheitliche und sportliche Zwecke zuldssig.

§ 2 MaB der baulichen Nutzung / Hohe baulicher Anlagen (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 16 und 18
BauNVO)

a) Hohe des fertigen ErdgeschossfuBbodens
Die Oberkante des fertigen ErdgeschossfuBbodens darf nicht hdher als 0,5 m Uber der Oberkante
Mitte fertiger erschlieBender StraBe in Hohe des Schnittpunktes der Mittellinie der erschlieBenden
offentlichen Verkehrsfldche mit der verldngerten, senkrecht zur &ffentlichen Verkehrsfldche
verlaufenden Mittellinie des betreffenden Baugrundstiicks (Grundstiicksachse) liegen.

b)  Traufhdhe
Gemessen von der Oberkante des fertigen ErdgeschossfuBbodens bis zum Schnittpunkt der
AuBenkante des aufgehenden AuBenmauerwerks mit der Dachhaut, darf die Traufhohe der Gebdude
7,0 m nicht uberschreiten.

c)  Firsthohe
Gemessen von der Oberkante des fertigen ErdgeschossfuBbodens, darf die Firsthdhe der Gebdude die
folgenden MaBe nicht Uberschreiten:
bei einer Traufhohe bis 4,5 m: 95 m
bei einer Traufhohe iiber 4,5 m 85 m

§ 3 Fldchen zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonst. Bepflanzungen (§ 9 (1) Nr. 25 a

BauGB)
Die in der Planzeichnung festgesetzten Fldchen gem. § 9 (1) Nr. 25 a BauGB auf den

Baugrundstiicken sind als durchgehend bepflanzte Geholzstreifen herzustellen und dauerhaft zu
unterhalten. Es sind Jungpflanzen im Reihenabstand von 1,5 x 1,5 m zu pflanzen. Bei den
Jungpflanzen sind jeweils Pflanzen der gleichen Art in Gruppen zu 3 — 7 Stiick zu pflanzen.
Abgdngige Bepflanzungen sind umgehend durch entsprechende Ersatzbepflanzungen zu ersetzen.

Fiir alle Bepflanzungen sind Pflanzen der folgenden Arten zu wdhlen:

Baumarten:

Feld—Ahorn Acer campestre, Hainbuche Carpinus betulus, Eingriffliger WeiBdorn Crataequs monogyna,
Esche Fraxinus excelsior, Holz—Apfel Malus sylvestris, Zitter—Pappel Populus tremula, Vogel—Kirsche
Prunus avium, Trauben—Eiche Quercus petraea, Stiel-Eiche Quercus robur, Eberesche Sorbus
aucuparia

Straucharten:

Kornellkirsche Cornus mas, Hartriegel Cornus sanguine, Hasel Corylus avellana, Pfaffenhiitchen
Euonymus europaeus, Faulbaum Frangula alnus, Heckenkirsche Lonicera xylosteum, Schlehe Prunus
spinosa, Hunds—Rose Rosa canina, Brombeere Rubus fruticosus, Holunder Sambucus nigra, Sal—Weide
Salix caprea, Ohr—Weide Salix aurita, Grau—Weide Salix cinerea, Wolliger Schneeball Viburnum lantana,
Gemeiner Schneeball Viburnum opulus,

§ 4 Baufeldrdumung
Im Plangebiet ist die Baufeldrdumung nur zwischen Anfang August und Anfang Mdrz zuldssig.

Hinweise

Die im Plangebiet vorhandene Wallhecke ist nach § 33 NNatG geschiitzt. Alle Handlungen, die das
Wachstum der Bdume und Strducher beeintrdchtigen, sind verboten. Zum Schutz der Bdume sind

Versiegelungen, Aufschiittungen und Abgrabungen im Traufbereich (Fldche unter der Baumkrone) der
Bdume unzuldssig.

Wdhrend der Bautdtigkeit ist zum Schutze der zu erhaltenen Gehdlzstrukturen im Plangebiet die DIN

18920 ,Regelungen zum Schutz von Bdumen, Pflanzbestdnden und Vegetationsflichen bei BaumaBnahmen”
anzuwenden.

Das Plangebiet grenzt an landwirtschaftliche Fldchen. Emissionen, die aus der ordnungsgemaBen
landwirtschaftlichen Bewirtschaftung entstehen, sind als ortstypisch hinzunehmen und zu dulden.

Sollten bei den geplanten Bau— und Erdarbeiten ur— und frilhgeschichtliche Bodenfunde (das kdnnen u.a.
sein: TongefdBscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffdllige Bodenverfdrbungen und
Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese gemdB § 14 Abs.
1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes  (NDSchG)  meldepflichtig und  miissen  der  unteren
Denkmalschutzbehdrde des Landkreises Vechta, Herrn Ammerich Tel. 04441/ 838— 2477 unverziiglich
gemeldet werden. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde
und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige
unverdndert zu lassen, bzw. fiir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehorde
vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

Planzeichenerklarung

GemdB Planzeichenverordnung 1990 v. 18. Dez. 1990 (BGBI. I, S. 58) und der Baunutzungsverordnung i. d. F. der
Bekanntmachung vom 23.01.1990, zuletzt gedndert durch das Gesetz v. 22. April 1993 (BGBI. I, S. 466).

|. Bestandsangaben

Gemarkungsgrenze

Flurgrenze Wohngebdude mit Hausnummemn
Flurstiicks— bzw. Eigentumsgrenze 20

mit Grenzmal

Hohenlinien mit Hohenangaben tber HN Wirtschaftsgebdude, Garagen
Flurstiicksnummer

Im {brigen wird auf die Planzeichenvorschrift DIN 18702 flir groBmaBstdbige Karten und Pldne
verwiesen

Il. Festsetzungen des Bebauungsplanes

1. Art der baulichen Nutzung
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1 — liberbaubarer Bereich
2| Aligemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO
N\_ nicht iiberbaubarer Bereich

2. MaB der baulichen Nutzung
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, i. V. m. § 16 BauNV0)

Zahl der Voligeschosse (HochstmaB)
Grundfldchenzahl gem. § 19 BauNVO
GeschoBfldchenzahl gem. § 20 BauNVO

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, i. V. m. §§ 22 u. 23 BauNVO)

offene Bauweise gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 u. § 23 BauNVO
nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig

Baugrenze

6. Verkehrsfldachen
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11und Abs. 6 BauGB)

StraBenverkehrsfldche einschl. FuB— und Radweg

StraBenbegrenzungslinie auch gegeniiber Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

8. Hauptversorgungs— und Hauptabwasserleitungen
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB)

———o0—o0—

unterirdisch

13. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und

zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

© © 9 Umgrenzung von Flichen zum Anpflanzen von B&dumen, Strduchern und sonstigen

o o | Bepflanzungen (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)
’ ’ ’ Umgrenzung von Fldchen zum Erhalt von Bdumen, Strduchern und sonstigen
__e e | Bepflanzungen (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB)
M W| Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten im Sinne des Naturschutzrechts
mm_ mm | (gem. § 9 Abs. 6 BauGB)

Geschiitzter Landschaftsbestandteil / Wallhecke

15. Sonstige Planzeichen

N — Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes

(gem. § 9 Abs. 7 BauGB)

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) -urd—der—§§

Ge;neindeordnung hat der Rat der Gemeinde Neuenkirchen—Vorden diesen Bebauungsplan
Nr. 51.1 "Am Zuschlag I” , bestehend aus der Planzeichnung und den
neaechstehenden/nebenstehenden/ebenstehenden textlichen Festsetzungen sowie—den

staltung, al Satzng beschsse:

Neuenkirchen—Vorden, den Der Biirgermeister

Prdambel und Ausfertigung

und des § 40 der Niedersdchsischen

Siegel
(' Siegel ) gez. Wieschmann

Der Rat

die Aufstellung des Bebauungsplans beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gemdB § 2
Abs. 1 BauGB am 26.02.2009 ortsiiblich bekanntgemacht.

Neuenkirchen—Vorden, den Der Biirgermeister

Aufstellungsbeschluss
der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 24.02.2009

gez. Wieschmann

MaBstab:

moglich.

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte
Liegenschaftskarte: Gemarkung Neuenkirchen; Flur 3, 15, 20

Die dieser Planunterlage zu Grunde liegenden Angaben des amtlichen Vermessungswesens
sind nach § 5 des Niedersdchsischen Gesetzes iiber das amtliche Vermessungswesen
vom 11.12.2002, Nds. GVBI. 2003, S. 5, geschiitzt. Die Verwertung fiir nichteigene oder
wirtschaftliche Zwecke und die &ffentliche Wiedergabe ist nur mit Erlaubnis der
Vermessungs— und Katasterbehdrde zuldssig.

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die
stddtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie StraBen, Wege und Platze voll—
stdndig nach (Stand vom Juni 2007). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen
und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

Die Obertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei

GLL Cloppenburg, den 10.09.09

Katasteramt Vechta

Bescheinigung der Planunterlage

1:1000

..................................................................

Unterschrift

Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit sowie
der Behorden und sonstiger Trager offentlicher Belange

Die Offentlichkeit ist am 26.02.2009 friihzeitig und &ffentlich iiber die Planung gem.
§ 3 Abs. 1 BauGB unterrichtet worden.

Die Behorden und sonstige Trdger offentlicher Belange sind mit Schreiben vom 05.03.2009
uber die Planung gem. § 4 Abs. 1 BauGB unterrichtet worden und zu einer Stellungnahme
aufgefordert worden.

Neuenkirchen—Vérden, den Der Biirgermeister

gez. Wieschmann

Offentliche Auslegung

Der Rat/Verweltungseussehu8 der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 12.05.2009 dem
Entwurf des Bebauungsplans und der Begriindung zugestimmt und seine &ffentliche

Auslegung gemdB § 3 Abs. 2 BauGB / § 4a Abs. 3, Satz 1 i. V. m. § 3 Abs. 2
BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden am 03.06.2009 ortsiiblich bekannt
gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplans mit der Begriindung und die wesentlichen, bereits
vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen hat/haben vom 15.06.2009 bis 15.07.2009

gemdB § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

GemidB § 4a Abs. 2 BauGB sind gleichzeitig die Stellungnahmen der Behdrden und sonstiger
Triger dffentlicher Belange gem § 4 Abs. 2 BauGB eingeholt worden.
Neuenkirchen—Vadrden, den Der Biirgermeister

gez. Wieschmann

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde hat den Bebauungsplan nach Priifung der Stellungnahmen gemdB
§ 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 15.09.2009 als Satzung (§10 BauGB)
sowie die Begriindung beschlossen.

Neuenkirchen—Vérden, den Der Biirgermeister

gez. Wieschmann

Geltendmachung der Verletzung von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung des Bebauungsplanes sind Verletzungen
von Verfahrens— und Formschriften gem. § 214 Abs. 1 BauGB oder beachtliche
Verletzungen unter Beriicksichtigung des § 214 Abs. 1 BauGB der Vorschriften iiber das

Verhdltnis des Bebauungsplanes und des Fldchennutzungsplanes oder beachtliche Mangel
des Abwidgungsvorganges gem. § 214 Abs. 3 BauGB nicht geltend gemacht worden.
Entsprechende Verletzungen oder Mdngel werden damit unbeachtlich.

Neuenkirchen—Vorden, den Der Biirgermeister

gez. Wieschmann
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