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1 Planungsanlass / Allgemeines

Der Rat der Gemeinde Neuenkirchen-Vdrden hat in seiner Sitzung am 19.09.2000 beschlos-
sen, den Bebauungsplan Nr. 40 ,Ortskern Neuenkirchen® aufzustellen.

Fur den hier erfassten Teil des Ortskerns liegt bisher kein Bebauungsplan vor. Es werden je-
doch die angrenzenden Bebauungsplane Nr.18 ,Gewerbegebiet Bahnhofstrale®, Nr.19
,Gemeinbedarfsflache Caritas—Kinderheim® und Nr.34 ,Rathaus® in Teilbereichen tberplant
und mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes in deren Uberplanten Bereichen aufgehoben.
Vorhaben innerhalb des Uberwiegend bebauten Plangebietes wurden bislang auf Grundlage
der Regelungen des § 34 BauGB — Zulassigkeit von Vorhaben innerhalb der im Zusammen-
hang bebauten Ortsteile — beurteilt und zugelassen. In den Randgebieten ist fur Bauvorha-
ben teilweise noch eine Beurteilung nach § 35 BauGB vorzunehmen.

Im Jahr 1998 hat die Gemeinde durch ein Planungsbiiro eine Grobanalyse zur Ortskernsa-
nierung im Ortsteil Neuenkirchen erstellen lassen. Im Zuge der weiteren Rahmenplanung fur
die Sanierung wurde der Ortsteil Neuenkirchen in das Dorferneuerungsprogramm des Lan-
des Niedersachsen aufgenommen. Der Dorferneuerungsplan wurde im Zeitraum Marz 2002
bis September 2003 erarbeitet, Planungsraum hierfir war die gesamte Ortslage
Neuenkirchen einschliellich der umgebenden Bauernschaft. Die bewilligten MalRinahmen
sind in das Dorferneuerungsprogramm des Landes Niedersachsen fur das Jahr 2004 aufge-
nommen worden. Der Schwerpunkt der ¢ffentlichen MaBhahmen liegt im Ortskern im Be-
reich der zentralen HaupterschlielBungsstrafen und im Kirchenumfeld wéahrend private Mal3-
nahmen im weitraumigen Dorfgebiet durchgefihrt werden.

Der Ortskern Neuenkirchen weist entlang der HaupterschlieBungsstralen eine fast ge-
schlossene Bebauung auf, im sidlichen Anschluss an den Ortskern finden sich noch zent-
rumsnahe Freiflachen zwischen den Straf3en ,An der Bleiche“ und der Johanniterstralle, die
einer baulichen Nutzung zugefiihrt werden sollen. Im gesamten Gemeindegebiet hat es
schon umfangreiche Entwicklungen von Wohngebieten gegeben. Hier ist nun eine stadte-
bauliche Lésung notwendig zur SchlieBung einer gré3eren Baullcke innerhalb des Pla-
nungsbereiches. Es bieten sich an dieser Stelle gute Voraussetzungen fiir die Entwicklung
eines zentrumsnahen Wohnquartiers.

Ein weiteres wesentliches Planungsziel ist eine geordnete Entwicklung der verkehrlichen Er-
schlieBung des Ortskernes mit stadtebaulich sinnvollen und winschenswerten Erweiterun-
gen der zentralen Bebauung sowie Festschreibung der gemischten Nutzungsstruktur. Der
Ortskern soll die Funktion der Nahversorgung auch zukunftig erfullen und auch als Standort
fur Dienstleistungen und kleingewerbliche Betriebe erhalten werden.

2 Geltungsbereich

Das Plangebiet liegt in der Gemarkung Neuenkirchen und umfasst den nordlichen Teil der
Flur 1 sowie Randbereiche der Fluren 2, 3 und 19.
Es wird wie folgt begrenzt:

im Norden: durch die Sudgrenze der Flurstiicke 124/2, 124/1, 124/6 und 1004/111 des
Schulgrundstiickes in der Flur 3 und in Erweiterung nach Norden durch die
Uberquerung der Holdorfer StralRe in der Flur 2 entlang der Siidgrenze des
Flurstiickes11/105
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im Osten: durch die Westgrenze der landwirtschaftlich genutzten Flache des Flursti-
ckes 6/4 in der Flur 2, die Seelgenhofstral3e kreuzend durch die Geltungsbe-
reichsgrenze des Bebauungsplanes Nr. 34 ,Rathaus®, dabei wird die Ein-
muindung der SeelgenhofstralRe in die Kisterstral3e etwas aufgeweitet und
damit wird der vorg. Bebauungsplan Nr. 34 geringfligig Uberplant, entlang
der KusterstralRe - K 276 - bis zur Einmindung der GartenstralRe, Uber den
Krebsbach durch die westliche Grenze des Flurstiickes 50/6 der Gartenstra-
Re, in Verlangerung Uber die Bergstralle, nach Westen abknickend durch die
BergstrafRe und die nordwestliche Geltungsbereichsgrenze des Bebauungs-
planes Nr. 21 ,Neuaufstellung Bergstral’e / GroRe Stral’e / Hakenstrale®, die
HakenstralBe Uberquerend in der Flur 19 durch die nordwestliche
Flurstiicksgrenze der Wegeparzelle 66/2, die Vordener Stral3e tberquerend

im Stden durch die sudostlichen Grenzen der Flurstiicke 74 und 72, der westlichen
Grenze des Flurstiickes 71, den Strietweg und Krebsbach querend durch die
Sudgrenze der Stralke ,Am Krebsbach®, nach Siden abknickend durch die
sudostliche Grenze der Johanniterstrale, nach Nordwesten abknickend
durch die nordéstliche Flurstiicksgrenze der Wegeparzelle 246/7 ,Zur MaR3e*,
durch den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr.19, ,Gemeinbedarfsfla-
che Caritas-Kinderheim® (aus diesem Bebauungsplan wird die norddstliche
Ecke (landwirtschaftliche Nutzflache, Teil des Flurstiickes 88/22, Flur 1)und
das sudlichste Grundstuck (Gemeinbedarfsflache und Mischgebiet, Flurstick
676/248 mit der ehemaligen Grabenparzelle 238/7) in diesen Bebauungsplan
Nr. 40 Ubernommen), den Weg ,Zur MiRRe* querend durch die Sidgrenze
des Flurstiickes 879/215 (das Flurstiick 879/215 ist bisher im Geltungsbe-
reich des Bebauungsplanes Nr.18 ,Gewerbegebiet Bahnhofstrale“ enthal-
ten), entlang der Bahnhofstral3e, durch die ndrdliche Grenze des Flurstiickes
208/7 bis zur Eisenbahn

im Westen durch die Eisenbahnlinie.

3 Einordnung der Planung

Fur das Plangebiet bestand bislang kein Bebauungsplan. Im wirksamen Flachennutzungs-
plan der Gemeinde Neuenkirchen-Vérden sind die Plangebietsflachen als Gemischte Baufla-
che, Wohnbauflache, Flache fir den Gemeinbedarf, 6ffentliche Grinflache und Wald darge-
stellt, der Flachennutzungsplan wird flr das gesamte Gemeindegebiet z.Zt. neu aufgestellt.
Zu dieser Flachennutzungsplanaufstellung wurde die Vorabbeteiligung der Tréger o6ffentli-
cher Belange durchgefiihrt bei Planungsbeginn zu diesem Bebauungsplan. (Im weiteren Be-
arbeitungsverfahren wird im Dezember 2005 parallel mit dem Satzungsbeschluss zu diesem
Bebauungsplan der Feststellungsbeschluss zum neuen Flachennutzungsplan gefasst).

Die Festsetzungen dieses Bebauungsplanes werden entwickelt parallel mit den Ausweisun-
gen des in Aufstellung befindlichen Flachennutzungsplanes. Dabei werden Anderungen ge-
genluber dem bisher gultigen Flachennutzungsplan im Rahmen dieser Bebauungsplanbear-
beitung konkret herausgearbeitet, aufeinander abgestimmt und in den neuen Flache-
nnutzungsplan tbernommen.

Im Regionalen Raumordnungsprogramm fur den Landkreis Vechta ist Neuenkirchen als
Grundzentrum ausgewiesen mit der besonderen Entwicklungsaufgabe ,Erholung®. Die
nachstgelegenen Mittelzentren sind Bramsche und Lohne, sie sind gut und schnell zu errei-
chen.
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4 Planungserfordernis

Der Ortsteil Neuenkirchen bildet neben Vorden den Bevdlkerungsschwerpunkt der Gemein-
de Neuenkirchen-Vorden. Er hat in den letzten Jahren eine enorme Entwicklung erfahren.
Umfangreiche Wohngebiete sind entstanden. Auch fir die Zukunft kann mit einer weiter an-
steigenden Bevolkerungszahl gerechnet werden, so dass daraus ein weiterhin wachsender
Bedarf an Wohn- und Arbeitsplatzen resultiert. Zur Erhaltung und Aufwertung des Ortsker-
nes, zur Sicherung der Funktion einer Ortsmitte mit entsprechender Nutzungsstruktur und
Gebéaudegestaltung sowie der Einbindung der Freiflachen in ein stadtebauliches Gesamt-
konzept ist die Aufstellung dieses Bebauungsplanes erforderlich. Dabei ist vorrangiges Ziel
die Sicherung der Zielsetzungen und Planungsergebnisse der Dorferneuerung.

5 Stadtebauliche Planungsziele

Mit der Aufstellung dieses Bebauungsplanes sollen die planungsrechtlichen
Vorraussetzungen fir die stadtebauliche Entwicklung entsprechend den aktuellen stadtebau-
lichen Erfordernissen geschaffen werden. Fir die Blrger, Eigentimer und Unternehmer sol-
len die baurechtlichen Entwicklungsmdéglichkeiten mit den zuldssigen Nutzungen dargestellt
und gesichert werden. Die Losung von Nutzungskonflikten im Innenbereich, flachensparen-
des und bodenschonendes Bauen und insgesamt eine bestandsorientierte Ortsentwicklung
soll geférdert werden, bei der Nachverdichtung soll der ortstypische Verdichtungsgrad zum
Maflstab gewahlt werden.

Erste Entwicklungsziele zeigt der Dorferneuerungsplan auf. Auf Grundlage umfassender Be-
standsaufnahmen und einer Analyse der gegebenen Verhaltnisse sind darauf Planungskon-
zepte fUr die kinftige stadtebauliche Entwicklung erarbeitet worden. Die verkehrliche Er-
schlieBung der vorhandenen Bebauung wird Uber die Dorferneuerung teilweise neu gestaltet,
die geplanten MalBhahmen flieBen als Grundlage in die Entwicklung der weiteren Planungs-
absichten im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes ein.

Der historisch gewachsene Kirchhof soll im Bestand mit seinen umgebenden baulichen Nut-
zungen einschliellich der Freiflachen erhalten werden und fir die Birger zugénglich bleiben.
Am ,Alten Markt, dem historischen nérdlichen Ortseingang, ist eine Wiederherstellung der
Platzsituation mit einer neuen Bebauung vorgesehen.

Entlang der GroRRen StralRe mit Fortfiihrung in die fast radial weiterfiihrenden Hauptstral3en
sind in erster Linie die Einzelhandelsgeschéfte und Dienstleistungseinrichtungen zur Siche-
rung der Nahversorgung des Ortsteiles und zur Belebung des Ortsmittelpunktes zu entwi-
ckeln.

Beiderseits der Strale ,An der Bleiche® ist eine bauliche Erweiterung in ein geordnetes Kon-
zept einzufigen. Fehlentwicklungen hinsichtlich der Erweiterung von gewerblichen Nutzun-
gen und damit verbundenen baulichen Erweiterungen sollen gemindert werden.

Die Freiflachen (Grunland, Brachland und landwirtschaftliche Nutzflachen) sidlich des Orts-
kernes zwischen den StralRen ,An der Bleiche® und der Johanniterstrale sollen in die vor-
handene ErschlieBungsstruktur eingebunden und einer Wohnbebauung zugefihrt werden.
Die Gemeinbedarfsflachen sudlich der Heimstatt Clemens August, die aus dem derzeitigen
Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 19 ,Gemeinbedarfsflache Caritas-Kinderheim® in
diesen Plangeltungsbereich ibernommen werden, werden nicht mehr als Erweiterungsflache
des Kinderheimes eingeplant, diese Flachen werden fir eine allgemeine Wohnbebauung
freigegeben und in das ErschlielRungskonzept eingebunden.

Die Flachen 6stlich der Vordener Stral3e sind grof3tenteils in einer Bautiefe baulich erschlos-
sen. Teilweise ist die Bebauung Uber andere Bebauungspléane geregelt (B-Plan Nr. 34 ,Rat-
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haus“, B-Plan Nr. 21 ,Neuaufstellung Bergstralle / Grof3e Stral’e / HakenstralRe®). Soweit
aber die stiddstliche Seite der Vordener Stral3e noch nicht planungsrechtlich erfasst ist, wird
sie in diesen Plangeltungsbereich einbezogen. Dabei werden alle gemischten Bauflachen
entsprechend der bisherigen Flachennutzungsplanausweisung aufgenommen einschlieflich
der gemischten Bauflache zwischen der Vérdener Stralte und dem ,Strietweg®.

Zur Sicherung einer kontrollierten Oberflachenentwésserung ist eine Riuckhaltung innerhalb
der Ortslage erforderlich, hierfir ist ein Regenrtickhaltebecken einzuplanen.

6 Art und Mal3 der baulichen Nutzung
6.1 Mischgebiet

Art der baulichen Nutzung: Der gewachsene Ortskern Neuenkirchen wird nach seiner be-
sonderen Art der baulichen Nutzung entlang der HaupterschlielungsstraRen als Mischgebiet
festgesetzt. Die GroRenordnung der Gemeinde und die gewachsene Nutzungsstruktur be-
dingen diese Gebietsfestlegung. Im Mischgebiet stehen das Wohnen und die gewerbliche
Nutzung, soweit sie das Wohnen nicht wesentlich stort, gleichberechtigt nebeneinander.
Handel und Dienstleistungen im Ort werden hauptsachlich an dem durch die Bevdlkerung
bestimmten Bedarf angeboten. Dieses soll fur die Zukunft gesichert werden. Mit dieser Ge-
bietsfestlegung kann das Nebeneinander der unterschiedlichen Nutzungsanspriiche mit den
Immissionskonflikten stadtebaulich beurteilt und im vertraglichem Maf3 zugelassen und gere-
gelt werden. Die Erhaltung, Erneuerung und Fortentwicklung des Ortskernes wird damit ge-
fordert und fir die Bewohner des Ortsteiles und der umgebenden Bauernschaft eine Nahver-
sorgungsmoglichkeit fur den taglichen Bedarf erhalten.

Soweit es Entwicklungen in Gewerbebetrieben gegeben hat, die das Mal3 des vertraglichen
Nebeneinander von Wohnen und Gewerbe in stérendem Umfang Uberschreiten, ist von den
Unternehmen bei Betriebsveranderungen bzw. Betriebserweiterungen eine Auslagerung in
die entsprechend ausgewiesenen Gewerbegebiete vorzunehmen, die gewachsene Nut-
zungsstruktur von Wohnen und Gewerbe nebeneinander erlaubt auch kiinftig nur gewerbli-
che Nutzungen im Rahmen der Zulassigkeitsvoraussetzungen des 8 6 BauNVO. Das im
Plangebiet ansassige Reise- und Busunternehmen und die Werkstatt zu der Tankstelle sind
auch ohne Bebauungsplan aufgrund der unmittelbaren Einbindung in bereits vorhandene
umgebende Wohnbebauung in ihren Entwicklungsmdglichkeiten in diesem Gebiet einge-
schrankt. Mit der Gebietszuweisung als Mischgebiet wird eine eindeutige stadtebauliche
Lenkung zur Abwendung eines eventuell entstehenden Konfliktes beabsichtigt.

Die Abgrenzung der Mischgebiete orientiert sich zun&chst an der Ausweisung im derzeit gul-
tigen Flachennutzungsplan, die auch der derzeitigen Nutzung allgemeinen gerecht wird. Eine
Veranderung bzw. eine Erweiterung der gemischten Bauflachen, im Bebauungsplan als
Mischgebiet, wird vorgenommen fiir eine Bautiefe der Grundstiicke sudlich der Stral’e ,,An
der Bleiche®, um in diesem Gebiet ein Angebot von zentrumsnahen gewerblich zu nutzenden
Erweiterungsflachen vorzuhalten. Aufgrund der Eigentumsstruktur ist fur diese Flachen auch
eine gewerbliche Nutzung denkbar, wenngleich davon ausgegangen werden muss, dass
sich bei entsprechender Nachfrage ebenso eine reine Wohnbebauung an dieser Stelle etab-
lieren kann, da die riickwartige Lage mit Ubergang zur anschlieRend geplanten Wohnbebau-
ung eine beruhigte Verkehrssituation gewahrleistet.

Von den allgemein zugelassenen Nutzungen im Mischgebiet werden in diesem Plangebiet
die Gartenbaubetriebe nach § 6 (2) Nr.6 BauNVO ausgeschlossen. Die Nachfrage einer An-
siedlungsmaglichkeit fur einen Gartenbaubetrieb ist auch unwahrscheinlich, da der Flachen-
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anspruch eines heute wirtschaftlich zu fiihrenden Betriebes im Bereich der festgesetzten
Mischgebiete aufgrund der derzeitigen Nutzungsstruktur nicht zu decken ist.

Grundsatzlich und auch ausnahmsweise ausgeschlossen werden in diesem Plangebiet Ver-
gnugungsstatten nach 8§ 6 (2) Nr. 8 und 6 (3) BauNVO. Die Ansiedlung von ,Vergnigungs-
statten” im Sinne der BauNVO soll im historisch gewachsenen Ortskern Neuenkirchen nicht
zugelassen werden, da das Wohnen im Ortskern einen wesentlichen Anteil ausmacht und
hier enorme Interessenskonflikte auftreten wirden. Im Zusammenhang mit den dann maogli-
chen Angeboten ist ein Storpotential hinsichtlich Verkehrsaufkommen mit erhdhtem Emissi-
onspegel tagsiber und besonders in den Abend- bzw. Nachtstunden zu rechnen. Gewerbli-
che Vergnugungsstéatten konnen in Neuenkirchen in den ausgewiesenen Gewerbegebieten
entstehen.

Maf der baulichen Nutzung und Bauweise: Mit dem Mal3 der baulichen Nutzung wird fur das
Plangebiet eine unterschiedliche Dichte in Teilbereichen festgelegt. Dabei wird auf die ge-
wachsene Struktur Bezug genommen und auch eine winschenswerte Weiterentwicklung in
Betracht gezogen.

Fur die vorhandene Bebauung nordlich der GrofRen Stral3e, die ehemaligen Speicherhauser
am Kirchplatz, kann wegen der Grundstuckssituation, den umschlieBenden Verkehrs- und
Gemeinbedarfsflachen keine freie Flache neben der Bausubstanz als Mischgebiet dargestellt
werden. Hier liegt eine vollstandige Uberbauung der Grundstiicke vor. Deshalb wird fir die-
sen Mischgebietsabschnitt gem. 817 (2) BauNVO ausnahmsweise die Grundflachenzahl er-
hoht festgesetzt mit GRZ=1,0 und analog dazu die Geschossflachenzahl mit GFZ=2,0. Auch
bei einem Ersatz dieser Gebaude soll zur Erhaltung des Ortsbhildes eine geschlossene
Bauzeile zum Kirchplatz moglich bleiben. Darum wird auch die geschlossene zwingend
zweigeschossige Bauweise festgesetzt. Die Uberschreitung der allgemein zuldssigen Werte
von Grund- und Geschossflachenzahl betrifft nur eine Bauzeile in geringster Bautiefe und
wird an dieser Stelle durch den unmittelbaren Anschluss an die Freiflachen des Kirchplatzes
ausgeglichen. Die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse
werden nicht beeintrachtigt, nachteilige Auswirkungen fir die Umwelt sind nicht zu erwarten
und die verkehrliche Erschliel3ung ist von allen Seiten gesichert.

Fur die Mischgebietsflachen zwischen der Groflen Stral’e und der Stral’e ,An der Bleiche®
einschlieR3lich des ndrdlichen Abschnittes an der Bahnhofstral3e sowie der Flachen sudlich
der Bleiche ist die Verdichtung gewollt und wird mit der in Mischgebieten allgemein maximal
zulassigen Grundflachenzahl von GRZ=0,6 und der Geschossflachenzahl GFZ=1,2 ermég-
licht, die Geschossigkeit wird durchgangig mit 2 gewahlt, um die Maf3stablichkeit der Bau-
substanz aufzunehmen und fir die Zukunft den dérflichen Charakter mit der h6henmafigen
Begrenzung der Baumasse zu erhalten. Dabei soll der Ortsmittelpunkt mit einem anspre-
chenden Ortsbild erhalten bleiben, fur die Bauflachen beiderseits der GroRen StralRe wird
deshalb die Geschossigkeit mit zwingend 2 vorgeschrieben. Eine Ausnahme hiervon gilt fr
die beiden denkmalgeschitzten Fachwerkgeb&ude.

Im Zusammenhang mit einer geschlossenen Bauweise wird hier auch fur die Zukunft die Un-
terbringung von Laden und Dienstleistungen forciert. Die geschlossene Bauweise lasst eine
Grenzbebauung zu, die Grundflachenzahl kann durch Nebenanlagen bis 0,8 erreichen, so-
dass eine ausreichende Entwicklungsmdoglichkeit auf den einzelnen Baugrundstiicken gege-
ben ist. In den Erdgeschossen ist geschéftliche Nutzung vorgesehen, wéhrend in den Ober-
geschossen generell auch Wohnungen denkbar sind.
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In den Ubrigen Gebieten ist davon auszugehen, dass mit der offenen Bauweise eine indivi-
duellere Gebaudegestaltung dem Bedarf der Grundstiickseigentimer eher nachgekommen
wird und der Vielfalt der Nutzungsanspriiche gerechter wird.

Im nérdlichen Kirchhofbereich wird fir die vorhandenen Gebaude innerhalb der privaten
Griunflache ein Gberbaubarer Bereich dargestellt in der Art als Mischgebiet und mit dem Maf3
der derzeitigen Geschossigkeit. Eine Erweiterung der Gebaude ist nicht beabsichtigt. Diese
Gebaude werden von der Kirche fur kulturelle, also gemeinnutzige Zwecke und teilweise fur
allgemeines Wohnen genutzt. Sollte von der Kirche ein Geb&ude fir gemeinnutzige Zwecke
nicht mehr benétigt werden, kann eine im Mischgebiet allgemein zulassige Nutzung in der
vorhandenen Bausubstanz untergebracht werden. Damit wird dem Gebietscharakter im Um-
feld der kirchlichen Einrichtungen und der umgebenden geschéftlichen Nutzung entspro-
chen.

Nordlich der evangelischen Kirche war bis zum Jahr 2000 ein Geb&ude vorhanden, dass den
LAlten Markt als historischen Platz begrenzte. Im Rahmen der Dorferneuerungsplanung
wurde festgestellt, dass die alte Platzsituation wieder herzustellen und hier eine Bebauung
zu realisieren ist. Um jedoch den interessanten Blick vom ndrdlichen Ortseingang auf die
Kirche nicht vollig zu versperren, ist nur eine eingeschossige offene Bauweise zuléssig. Die
Nutzung des Gebaudes ist in geschaftlicher oder auch gemeinnitziger Art denkbar. Eine rei-
ne Wohnnutzung ist an dieser Stelle aufgrund der exponierten Lage am Verkehrsknoten-
punkt nicht wiinschenswert.

6.2  Allgemeine Wohngebiete

Art der baulichen Nutzung: Die Nachbarschaft von Allgemeinen Wohngebieten und Misch-
gebieten entspricht einem geordneten Nebeneinander unterschiedlicher Nutzungen bzw. der
Staffelung von Baugebietsarten im Sinne der BauNVO.

Fur die vorhandenen Wohnhauser sudlich der Johanniterstral3e wird die Nutzung als allge-
meines Wohngebiet festgesetzt, diese Festsetzung orientiert sich an dem derzeitigen Be-
stand in Verbindung mit der vorgegebenen Nutzungszuweisung im Flachennutzungsplan.

Im Norden des Plangebietes sind zwischen dem Friedhof und der Eisenbahnlinie einige
Wohnhauser entstanden. Entsprechend der sich darstellenden Nutzung, Ausweisung im Fla-
chennutzungsplan und der ausgebauten sparsamen verkehrlichen Anbindung tber eine 3 m
breite Wegeparzelle wird auch fir diese ortskernnahen Flachen ein allgemeines Wohngebiet
festgesetzt.

Fur den grofdten bisher unbebauten siudlichen Teil des Plangebiets wird ein Allgemeines
Wohngebiet festgesetzt.

Entsprechend der Nachfrage nach Baugrundstiicken fir die Errichtung von Uberwiegend
freistehenden Ein- und Zweifamilienh&usern wird hier zentrumsnah ein neues Wohnquartier
geschaffen. Die ausnahmsweise in Allgemeinen Wohngebieten zuldssigen Nutzungen (Be-
triebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht storende Gewerbebetriebe, Anlagen fur
Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen) sind hier grundsétzlich ausgeschlossen.
Diese Nutzungen sollen in den Mischgebieten erhalten und weiter entwickelt werden, poten-
tielle Stérungen der Wohnruhe mit dem damit verbundene Kfz-Verkehr gilt es in diesem neu-
en Quartier zu vermeiden.

MalR der baulichen Nutzung und Bauweise: Durch die Festsetzung von Einzel- und Doppel-
hausern in bis zu zweigeschossiger, offener Bauweise wird der Uberwiegenden Nachfrage
nach freistehenden Ein- und Zweifamilienhdusern Rechnung getragen. Mit der Zulassigkeit
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von Doppelhdusern ist eine leichte Verdichtung in Zentrumsnéhe moglich. Um den Charakter
einer Ein- und Zweifamilienhausbebauung zu erzielen und um die Struktur der vorhandenen
Wohnbebauung in den Siedlungsbereichen des Gemeindegebiets fortzusetzen, ist die An-
zahl der Wohnungen je Gebaude auf maximal zwei begrenzt. Diese Festsetzung ist erforder-
lich, um die Errichtung von Mehrfamilienhdusern auszuschlieBen und ein unkontrolliertes
Nebeneinander von Eigenheimen und Geschosswohnungen zu vermeiden. Vor allem auf-
grund der unterschiedlichen Formen des Wohnumfelds (Anzahl der erforderlichen Stellplat-
ze, Hauszugange, Abgrenzung von offentlichen und privaten Freiflachen, etc.) ist es stadte-
baulich sinnvoll, auf die Errichtung von Mehrfamilienhausern in diesem Siedlungsbereich zu
verzichten.

Die gemass der Baunutzungsverordnung hochstzulassige Grundflachenzahl (GRZ) ist ge-
geniber den Obergrenzen reduziert mit 0,35 festgesetzt, um die landliche Auspragung der
Gemeinde mit dem erhohten Freiraumbedarf der Burger im Wohnumfeld zu stiitzen. Die Ge-
schossflachenzahl (GFZ) von 0,5 entspricht dem Anspruch einer hohen Wohnqualitat mit
gréBerem Freiflachenanteil bei gleichzeitiger Moglichkeit einer zweigeschossigen Bauweise.
Eine bis zu zweigeschossige Bauweise wird zugelassen, um der 6rtlichen Nachfrage nach
optimierter Gestaltung der einzelnen Baukdrper Rechnung zu tragen. Der individuelle Woh-
nungsbau konzentriert sich neben dem konventionellen Geb&audetyp des freistehenden Ein-
familienhauses in eingeschossiger Bauweise mit steil geneigtem Satteldach und entspre-
chenden Dachgauben auf einen neuen Haustyp, der sich durch eine volle
Zweigeschossigkeit mit flach geneigtem Sattel-, Walm- oder Zeltdach kennzeichnet. Die
Festsetzungen im allgemeinen Wohngebiet lassen die Realisierung beider Gebaudeformen
Zu.

Damit sich nicht einzelne Gebaude unverhéltnismalig aus dem Gelande und aus dem Ge-
samthild des Baugebiets hervorheben, ist die Hohenlage der Gebéaude festgesetzt. Der ferti-
ge FulRboden im Erdgeschoss darf — gemessen in der Mitte des Gebaudes - nicht héher als
0,50 m uber Oberkante der fertigen erschlieRenden Verkehrsflache liegen. Diese Regelung
entspricht den Festsetzungen in den aktuellen Bebauungsplanen der Gemeinde
Neuenkirchen-Vorden.

Die differenzierte Festsetzung zuldssiger Firsthéhen in Verbindung mit der Traufhdéhe orien-
tiert sich an der Zulassigkeit der unterschiedlichen Gebaudetypen. Es soll gewahrleistet wer-
den, dass bei der Realisierung einer vollen Zweigeschossigkeit keine weitere Hohenentwick-
lung durch ein zuséatzlich steil geneigtes ausbaufahiges Dach erfolgt.

Die dargestellten lUberbaubaren Flachen gewéhren den Bauherren einen gréf3tmoglichen
Spielraum bei der Platzierung der Baukorper auf dem Grundstlick. Der Abstand der Bau-
grenzen zur oOffentlichen Verkehrsflache ist mit 3,00 m bis 5,00 m festgesetzt. Hierdurch ist
eine optimale Nutzung des Baugrundstiickes und eine grof3ztgige Freiraumnutzung der
rickwartigen Grundstlicksflachen méglich. Grundséatzlich muss darauf geachtet werden,
dass vor den geplanten Garagen eine Aufstellflache von mindestens 5 m Lange vorgesehen
wird, um eine Beeintrachtigung der offentlichen Verkehrsflache durch hineinragenden ruhen-
den Verkehr vor der Garageneinfahrt zu vermeiden.

Fur die Flache sudlich der Johanniterstral3e werden die im allgemeinen Wohngebiet héchst
zulassige Grundflachenzahl GRZ=0,4 und Geschossflachenzahl GFZ=0,8 bei zweigeschos-
siger offener Bauweise festgesetzt, da durch das westlich hiervon verlaufende Gewasser mit
parallel dazu festgesetztem Pflanzstreifen eine Anbindung von Freiraum an die Wohnbaufla-
chen gegeben ist.
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Fur das Wohngebiet zwischen dem Friedhof und der Eisenbahnlinie wird eine gleiche Fest-
setzung getroffen hinsichtlich der Grund- und Geschossflachenzahl mit Zahl der Vollge-
schosse wie fir den vorgenannten Bestand stdlich der JohanniterstraRe. Abweichend hier-
von wird jedoch die Bauweise entsprechend der Bausubstanz als Einzel- und Doppelhaus
festgeschrieben.

7 Ortliche Bauvorschriften tiber die Gestaltung

Ortliche Bauvorschriften tiber die Gestaltung kénnen gemass 88 56, 97 und 98 NBauO als
Festsetzungen in den Bebauungsplan einflielen. Das Plangebiet ist in historischer Entwick-
lung zu einem Ortskern herangewachsen, in dem ein Nebeneinander von Gestaltungsele-
menten einen Rahmen schafft, der mit einer festen Regelung kaum zu fassen ist. Dennoch
ergibt sich im Ganzen ein relativ harmonisches Erscheinungsbild, lasst man einige der
zweckgebundenen Nebengebdude auf3er Betracht. Erhalt, Modernisierung und Erganzung
von Einzelgebauden wurden meistens mit benachbarter Bausubstanz abgestimmt. An eini-
gen Stellen hat der Einsatz einer Flachdachkonstruktion jedoch das Ortshild negativ beein-
flusst.

Der Einsatz geneigter Dacher bei bis zu zweigeschossiger Bauweise schafft ein ausgegli-
chenes Gestaltungsgeflige, dass weiterhin erhalten bleiben soll. Deshalb wird fiir das ge-
samte Plangebiet eine geneigte Dachform vorgeschrieben, die ja auch die traditionelle Form
im nordwestdeutschen Raum ist. Ebenso hat sich in den letzten Jahrzehnten die Garage
oder Nebenanlage in Flachdachbauweise eingeburgert, diese sollen in den Mischgebieten in
der GroRenordnung fur ein PKW und in den allgemeinen Wohngebieten fir zwei PKW zulas-
sig bleiben.

Im Rahmen der Dorferneuerungsplanung wird zur Gestaltung der Ortsmitte folgende Aussa-
ge getroffen: “Mit der Umgestaltung der Dorfmitte Neuenkirchens sollen die Entwicklungen
der Vergangenheit, die zu deutlichen strukturellen Veranderungen und Fehlentwicklungen
geflhrt haben korrigiert, gemildert und neu gelenkt werden. Die ablesbare, dorfliche Identitat
Neuenkirchens soll mittels der Planungen im Rahmen der Dorferneuerung erhalten und ge-
starkt werden. Sie soll Initiator sein fiir positive Entwicklungen und Strukturverbesserungen,
soll die Geschaftswelt stabilisieren, den negativen wirtschaftlichen Tendenzen entgegenwir-
ken und Motor fur das Engagement der Bevolkerung und die Eigeninitiative der Kaufleute
werden. Fir die Dorfmitte Neuenkirchen wurden ....  Vorschlage fir eine mégliche Orts-
kernentwicklung erarbeitet, die zum einen neue Nutzungsmdglichkeiten, neue bauliche Ent-
wicklungen visioniert und zum anderen mit relativ konkreten Gestaltungsvorschlagen fur die
Strallenrdume, Wege und Platze Chancen fir eine dorftypische Entwicklung aufzeigt, die
nachhaltig positive Entwicklungen bewirken. ...“

Um ein dorftypisches Erscheinungsbild in Neuenkirchen zu bewahren, erscheint es notwen-
dig, besonders aufdringliche oder aggressive Werbung im Gemeindegebiet auszuschlieRen.
Dieses sind in erster Linie beleuchtete Werbeanlagen mit wechselndem oder bewegtem
Licht und fluoreszierende Werbemittel. Diese werden generell im Plangeltungsbereich nicht
zugelassen. Des weiteren werden beleuchtete Werbeanlagen nur in begrenztem Raum er-
laubt, ihre Zuléssigkeit wird eingeschrankt auf die Erdgeschosszone unter Einbezug des
Bristungsfeldes Uber dem Erdgeschoss. Auch Werbefahnen und Werbespannbéander treten
zu sehr in den Vordergrund und beeinflussen das Ortsbildgeprage in nachteiliger Wirkung.
AuBerdem konnen uber Flattergerdusche Immissionen fiir die Bewohner entstehen, die die
Gemeinde generell vermeiden mochte. Deshalb werden diese Werbemittel nur zu ortlichen
aktuellen Grol3veranstaltungen zugelassen.
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8 Flachen fur den Gemeinbedarf - Kirche -

Der Ortskern Neuenkirchen wird wesentlich gepragt durch den gewachsenen Kirchhof, der
durch die StraRenzlge ,Grolde Stra3e“ im Suden, ,KisterstralRe® im Osten und der ,Frieden-
straf’e” im Nordwesten gefasst wird. Der Kirchhof wird planungsrechtlich gegliedert in seine
derzeitigen unterschiedlichen Nutzungen. Fir die Grundstiicke der beiden vorhandenen Kir-
chen wird eine Gemeinbedarfsflache festgesetzt.

Der Kirchplatz der katholischen Kirche (St. Bonifatius) wird im Rahmen der Dorferneuerung
neu gestaltet. Der historische Kirchplatz war gefasst mit einer umlaufenden Pflanzung aus
hochstammigen Linden. Fur diese Linden wurden umfangreiche Pflegemal3nahmen notwen-
dig, so dass im Rahmen der Dorferneuerung die Entscheidung getroffen wurde, den Bestand
durch eine Neuanpflanzung zu ersetzten. Diese Absicht wird planungsrechtlich festgesetzt
mit der Darstellung der anzupflanzenden Einzelbdume innerhalb dieser Gemeinbedarfsfla-
che. Neben der Zweckbestimmung ,Kirche* ist diese Flache auch fiir die Offentlichkeit durch-
l&ssig zu gestalten. Fir die Anlieger wird ein Geh- und Fahrrecht um den Platz eingerichtet.
AulRerdem wird eine direkte Sud-Nord-Verbindung zentral tber den Kirchplatz fir Ful3génger
mit einem Gehrecht gesichert. Das Kirchengebaude wurde 1905 neu errichtet und steht heu-
te unter Denkmalschutz. Das Kirchengebaude wird mit einer tGberbaubaren Flache erfasst.
Der Kirchplatz der kleineren evangelischen Kirche (Apostelkirche) wird in seinem Bestand
ebenfalls als Gemeinbedarfsflache dargestellt. Dieses Kirchengebaude wurde 1891 als zwei-
te Kirche in Neuenkirchen errichtet und steht heute unter Denkmalschutz. Auch dieses Kir-
chengebaude wird mit einer Uberbaubaren Flache erfasst. Da ndrdlich der Kirche ein 6ffentli-
cher FulRweg verlauft wird fur dieses Kirchengrundstiick kein zuséatzliches offentliches
Gehrecht eingerichtet.

Die kirchlichen Einrichtungen wie Pfarramt, Pfarrheim und Blcherei werden im Bestand als
Mischgebiet (s. Punkt 6.1, S. 8) erfasst, die diese Gebdude umgebenden Freiflachen werden
entsprechend ihrer derzeitigen Nutzung als private Griinflache (s. Punkt 9.5) dargestellt.

9 Offentliche und private Griinflachen
9.1 Allgemein

Ansatzpunkt fir die Festsetzungen innerhalb des Plangebiets sind die stadtebaulichen Ge-
gebenheiten wie die vorhandenen Freiflachen in dem hauptséchlich durch kirchliche Einrich-
tungen genutzten Bereich nordwestlich der Kirchen und die bereits 6ffentlich eingerichteten
Flachen Friedhof, Parkanlage und Bolzplatz.

Mit dem Bebauungsplan wird groRtenteils der inzwischen bebaute gewachsene Ortskern
planungsrechtlich erfasst. Es gibt auf den privaten Grundstiicken teilweise umfangreichen
alten Baumbestand, der in groRen Teilen eine gute Durchgriinung des Planungsraumes bie-
tet. Hier kann weiterhin die Eigeninitiative der Blrger erwartet werden, auf eine Festsetzung
der einzelnen erhaltenswerten Baume wird verzichtet, um auch fir die Zukunft den Blrgern
in ihrer Ausgestaltung des Freiraumes die Entscheidungsfreiheit zu lassen und um somit alle
Bewohner gleichermal3en in die Verantwortung fur den Erhalt ihres landschaftsékologisch
noch interessanten rdumlichen Umfeldes zu nehmen. Im Plangebiet sind jedoch zwei Blut-
buchen vorhandenen, die von der Naturschutzbehdrde als potentielle Naturdenkmale einge-
stuft sind. Diese beiden Blutbuchen werden im Bebauungsplan als Naturdenkmale gekenn-
zeichnet.
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Neue Baumpflanzungen auf den privaten Baugrundsticken und innerhalb der offentlichen
Verkehrsflachen tragen zu einer weiteren 6kologisch wirksamen Durchgriinung und zur Ver-
besserung des Kleinklimas bei.

Parallel der Vérdener StralRe verlauft der Krebsbach als offener Entwasserungsgraben, eine
Parkanlage grenzt daran. An dem weiteren Verlauf des Krebsbaches wird, soweit es die vor-
handene Bebauung erlaubt, ein Pflanzstreifen neu festgesetzt, hier soll ein durchgehender
Grinzug das Gewasser und die HaupterschlielBungsstralRe begleiten. Eine Fortsetzung die-
ses Griinzuges wird seitens der Gemeinde bei der Ausgestaltung des geplanten Regenruck-
haltebeckens vorgenommen werden.

Gegentber der Parkanlage dOstlich der Vordener Stral3e ist einem landwirtschaftlichen Be-
trieb ein groRerer Baumbestand vorgelagert. Dieser Bestand ist im Flachennutzungsplan als
Flache fur Wald dargestellt und wird auch in diesem Bebbauungsplan als Wald festgesetzt.
Die hieran anschlieRende Hofstelle wird zur Stral3e mit groRen Einzelbdumen gesdumt, so-
dass die Ortseinfahrt Gber die Vordener StraRe mit einem begleitenden Griinzug zu einer at-
traktiven Ortsbildgestaltung beitragt.

In der Nachbarschaft zum geplanten Wohnquartier ist das Kinderheim der Heimstatt Cle-
mens August angesiedelt. Diese Grundstiicksgrenze ist intensiv eingegrint teilweise mit
groRerem Baumbestand. Entlang dieser Grenze im sudostlichen Abschnitt befindet sich eine
alte Baumreihe, die im Wesentlichen aus Stieleichen mit einem Stamm-Durchmesser von 60
— 100 cm besteht. Aufgrund des hohen Wertes fiur die Natur und das Landschaftsbild wird
diese Baumreihe als zu erhaltender Bestand festgesetzt. In Erganzung dieser Baumreihe
wird eine Fortsetzung des Pflanzstreifens fir das Wohngebiet festgesetzt, sodass dauerhaft
mit dieser Bepflanzung ein durchgehender Griinzug fur eine ausgleichende Wirkung zwi-
schen den unterschiedlichen Nutzungen sorgt und der Erhalt der derzeitig teilweise gut
durchgrinten Flachenstruktur geférdert wird.

9.2 Friedhof

Nordlich der FriedenstralBe schlie3t an den Kirchhof der Friedhof an. Diese Flache wird als
offentliche Grinflache mit der Zweckbestimmung Friedhof planungsrechtlich gesichert. Eine
Friedhofskapelle ist vorhanden und wird als zweckgebundene Anlage mit einer
Uiberbaubaren Flache in eingeschossiger Bauweise festgeschrieben.

9.3 Bolzplatz /Spielplatz - Spielflache fur Kinder und Jugendliche

Im Suden des Plangebietes an der StralRe ,Neustadt® ist ein Bolzplatz angelegt. Dieser Bolz-
platz wird bereits von altern Kindern und Jugendlichen genutzt. Hier werden zusatzliche
Spielmdglichkeiten fur jingere Kinder eingerichtet werden, so dass sowohl die Kinder und
Jugendliche der vorhandenen Wohnsiedlungsbereiche wie auch die Kinder des neuen Bau-
gebietes diesen Spielbereich gemeinsam nutzen kénnen. Die Flache hat eine Grof3e von
1875 m2.

9.4 Parkanlage

In unmittelbarer Nachbarschaft zu dem neuen Wohngebiet liegt eine Parkanlage, die vor ei-
nigen Jahren aus einer Stiftung entstanden ist. Die Flache ist mit hochstdmmigen Einzel-
baumen verschiedener heimischer Laubgehélze in symmetrischer Anordnung bepflanzt und
wird von der Gemeinde unterhalten, sie ist mit Wegen und Parkbénken gestaltet und der Of-
fentlichkeit gewidmet. Die Parkanlage umfasst eine Flache von 3.933 m?, diese Flache steht
auch den Kindern der Wohnsiedlungsbereiche zum Spielen zur Verfiigung. Hier soll ein na-
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turlicher Freiraum fur die Bewohner vorgehalten werden. Die Parkanlage liegt in kurzer Ent-
fernung zu den neu zu bebauenden Wohngrundstiicken und bietet sich somit auch fir einen
Aufenthalt von Muttern mit Kleinkindern an, die diesen Platz als Begegnungsstatte nutzen
kénnen. Mit dieser offentlichen Parkanlage kann hier der soziale Kontakt zwischen den Ge-
nerationen hergestellt werden.

9.5 Private Griunflache im Bereich der Kirchen

Der Freiraum des erweiterten Kirchhofes ist als private Grunflache festgesetzt. Diese Grun-
flache steht in funktionaler Verbindung mit den stidlich und dstlich angrenzenden Gemeinbe-
darfsflachen ,Kirche®. Die Grinflache soll langfristig zur Durchgriinung des Ortskernes er-
halten werden und mit den dort untergebrachten sozialen und funktionalen Einrichtungen der
Kirche wie Pfarrheim, Bicherei und Pfarrhaus ein raumlich groR3ziigiges Umfeld anbieten.
Somit bleibt der ehemals gepréagte dorfliche Charakter des Kirchhofes auch zukinftig im
Ortsbild ablesbar.

10 ErschlieBung
10.1 Verkehrliche ErschlieBung

Im Ortsteil Neuenkirchen laufen die Kreisstralen K 276, K 277 und K 335 radial auf den
Ortskern zu. Mit diesen HaupterschlieBungsstral3en wird das drtliche mit dem Uberdrtlichen
Verkehrsnetz verknipft. Uber die Anbindung der K 276 ,Vérdener Stralle“ an die etwa 1 km
sudlich des Ortskernes verlaufende Landesstrale 76 ,Stickteich® ist das Plangebiet an das
Autobahnnetz (BAB1) angebunden.

Aufgrund der Nahe zum Autobahnanschluss (Ausweichmdglichkeit bei Stau auf der Auto-
bahn) unterliegen die Kreisstral3en einer starken Belastung. Um eine deutliche Entlastung
des Ortskernes zu erreichen, ist geplant, nordwestlich der Ortslage Neuenkirchen die L 852,
den ,Heerweg“ zur Ortsumgehungsstral’e auszubauen. Die Durchfiihrung der Baumalf3nah-
men ist in nachster Zukunft vorgesehen. Die ,Vordener Stralle® ist im Zuge dieser Planungen
bereits von einer Landesstral3e (L 852) in eine Kreisstral3e (K 276) zurlickgestuft worden.

Die ErschlieBung der neuen Wohnbauflachen erfolgt Giber die Anbindung einer Planstral3e an
die innerdrtliche ErschlieBungsstralie ,JohanniterstralRe“. Die ErschlieBung von zusatzlichen
Mischgebietsflachen im stdlichen Ortskern erfolgt Gber eine Anbindung einer StichstralRe an
die innerértliche ErschlieRungsstralie ,An der Bleiche®.

10.1.1 Erschliellung des vorhandenen Ortskernes

Das vorhandene System der innerortliche ErschlieBung wird im Wesentlichen erhalten und
kann durch UmbaumalRnahmen dem heutigen Nutzungsanspruch angeglichen werden. Die
Verkehrsflachen werden im Bestand festgesetzt. Ausbaumaflinahmen mit verédnderten
Grundstuckflachen werden im Zentrum fir die Einrichtung eines Kreisverkehrs im zentralen
Knotenpunkt Grol3e Stral3e — Bersenbriicker Stral3e — Friedensstral’e — Bahnhofstral3e not-
wendig, um einen reibungslosen und sicheren Verkehrsfluss zu erzielen. Auf3erdem muss
der Querschnitt des Stralkenzuges ,An der Bleiche” den heutigen Anforderungen gemaf
vergroRRert werden, die StralRenbegrenzungslinien werden erweitert festgesetzt, die Einmin-
dung der Stral3e ,An der Bleiche® in die Grol3e Stralle / Vérdener StralRe wird aufgeweitet.
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Die KreisstraRen werden allgemein nicht zur ErschlieBung neuer Grundsticksflachen im
Plangebiet herangezogen. Die Grundstiicke im Ortskern werden wie bisher tber die vorhan-
denen Zufahrten zu den KreisstrafRen, die als Ortsdurchfahrt die Funktion der innerortlichen
ErschlieBungsstralRe erfilllen, erschlossen. Wesentliche Erweiterungen des derzeitigen Be-
stands sind nicht beabsichtigt und nach den Festsetzungen des Bebauungsplanes auch
nicht mdglich, die Beibehaltung der Zufahrten wird fir vertretbar gehalten. Als neuer Anknuip-
fungspunkt ist ausschlieZlich eine neue Grundstickszu- und -abfahrt eines Baugrundsticks
aus dem Mischgebiet stidlich der Bleiche gegeniber der Einmindung der Hakenstral3e in die
Kreisstral3e innerhalb der Ortsdurchfahrt vorgesehen. Fur dieses Grundstuck soll eine glins-
tige Ausgangssituation fur eine zuktnftige gewerbliche Nutzung tber eine direkte Anbindung
an die HauptstraRe geschaffen werden. Sidlich dieses Grundstiickes verlauft ein Ful3- und
Radweg mit Anbindung an die Vdrdener Stral3e. An dieser Stelle ist eine Querungsinsel in
der Kreisstral3e geplant. Bei der ErschlieBungsplanung des Mischgebietsgrundstiickes kann
in dem Zusammenhang noch eine geringfiigige Verschiebung des Zufahrtbereiches erforder-
lich sein, um eine optimale Sichtbeziehung in beide Richtungen zu erzielen und um eine ge-
ordnete Verkehrsfihrung in dem Anknipfungspunkt mit der HakenstralRe zu gewahrleisten.
Dieses ist in der Projektplanung zu tberprifen.

In dem gewachsenen, bebauten Siedlungsbereich sind teilweise grol3e Baugrundstiicke in
den rickwartigen Grundstiicksbereichen in zweiter oder dritter Bautiefe bebaut. Die Er-
schlieBung wurde bereits privatrechtlich tber Geh-, Fahr- und Leitungsrechte gesichert. Die-
ses trifft insbesondere zu fur die Wohnbebauung 06stlich der Bahnhofstrae. Da sich in
Neuenkirchen-Vorden diese Art der Anbindung der riickwartigen Bebauung an die 6ffentliche
Verkehrsflache an verschiedenen Stellen bewéhrt hat und dies eine kostenglinstige Ldsung
darstellt, wird sie planungsrechtlich Gber die Darstellung im Bebauungsplan gesichert und
auch fur einige noch zu bebauende Grundstiicksabschnitte eingeplant.

Offentliche Parkplatze sind im StraRenverkehrsraum einzurichten. Einige MaRnahmen wer-
den bereits Uber die Ausbauplanungen im Rahmen der Dorferneuerung vorgegeben. Nach
der NBauO sind fiir Friedhofe 1 Stellplatz pro 2.000 m2, mindestens jedoch 10 Stellplatze er-
forderlich. Diese sind entlang der Friedenstraf3e vor dem Eingang zum Friedhof eingerichtet.
Fur die Kirchenbesucher stehen diese Parkplatze ebenso zur Verfiigung. Einige Parkplatze
sind innerhalb der Gemeinbedarfsflache vorhanden. Ein ausreichendes Parkplatzangebot fur
die Kirchenbesucher steht mit dem 6ffentlichen Parkplatz am Rathaus 6stlich der Kiisterstra-
Be zur Verfigung. Fir den Kundenverkehr im Ortszentrum werden in der Grof3en StralRe und
der Bahnhofstral3e 6ffentliche Parkplatze vorgehalten.

Fur den Geschafts- und Kundenverkehr sind auf den Baugrundstiicken ausreichend Stell-
platze entsprechend den Richtzahlen der NBauO einzurichten. Um die zukinftigen Moderni-
sierungen und Entwicklungen in den Baumaf3hahmen nicht zu stark zu reglementieren und
den Burgern eine angemessene Planungsfreiheit zu gewahren, wird auf eine zentrale Stell-
platzausweisung im Ortskern verzichtet. Aufgrund der vorhandenen durchgehenden Bebau-
ung an der Grol3en Strafl3e mit entsprechender Wohn- und Geschéftsnutzung muss aber die
Entwicklung der riickwartigen Grundstiicksbereiche die Einrichtung von ausreichenden priva-
ten Parkplatzen wie in den Darstellungen zur Dorferneuerungsplanung aufgezeigt, vorsehen.
Eine unproblematische Anfahrt fir Kunden und eine kurze fuf3laufige Verbindung zu den Ge-
schaftsrdumen ist in den landlichen Bereichen eine Voraussetzung fur die Kundenakzeptanz.
Bewohner der Stralle ,An der Bleiche” mussen erhdhtes Verkehrsaufkommen durch Kun-
den- und Lieferverkehr annehmen, da Uber diese Strafle grofRere private Parkplatzflachen
anzubieten und anzubinden sind.
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10.1.2 ErschlieBung des neuen WA-Gebietes

Das neue Wohngebiet wird von Suden Uber eine Stichstralle von der ,Johanniterstralle“ aus
erschlossen. Die Erschlie3ung ist als Sackgasse mit einer Schleife am Ende geplant. Im vor-
deren Abschnitt werden kleinere Wohnbezirke durch kurze Stichwege an den Einhanger an-
gebunden. Fir den Notfall erhélt die abschlielende Schleife durch das MI-Gebiet einen
Fluchtweg Uber einen 4,5 m breiten Geh- und Radweg mit Anschluss an den Stralenzug ,An
der Bleiche". Gebietsfremder Durchgangsverkehr wird fir das Wohnquartier ausgeschlossen
und eine ruhige zentrumsnahe Wohnlage geschaffen.

Es ist vorgesehen, die Planstral3en als verkehrsberuhigte Wohnstra3en mit Trennung von
Fahrbahn und Gehweg auszubauen. Innerhalb des StralRenquerschnitts von 8,50 m besteht
die Mdoglichkeit, offentliche (Besucher-)Parkplétze in Verbindung mit Baumpflanzungen anzu-
legen. Damit wird die Verkehrsberuhigung durch eine optische Einengung des Stral3enraums
unterstitzt. Durch den verkehrsberuhigten Ausbau der Wohnstral3en wird eine hohe Wohn-
qualitat erzielt.

Einige Grundstucke werden durch kurze Stichstralen erschlossen. Da es sich hierbei ledig-
lich um die Zufahrt zu zwei bis drei einzelnen Grundstiicken handelt, ist am Ende der Stich-
wege nur eine Wendemdglichkeit fir PKW vorgesehen. Millbehalter, Gelbe Sacke, Sperr-
mdll, etc. missen zur Abholung von den Anwohnern an die PlanstraRe mit Wendemdoglich-
keit fir LKW bzw. fir Millfahrzeuge gebracht werden.

Uber die StraBe ,An der Bleiche* wird eine ehemalige Hofstelle innerhalb dieses WA-
Gebietes erschlossen; diese Anbindung wird fur die Einrichtung eines offentlichen Stichwe-
ges in 6,5 m Breite aufgenommen, in westlicher Richtung verlangert und mit einem Wende-
platz eingerichtet fur die Anbindung einiger Wohngrundstticke.

Die nachrichtlich im Bebauungsplan gekennzeichneten Sichtdreiecke in den Einmindungs-
bereichen der Planstralle entsprechen den ,Empfehlungen fir die Anlage von Erschlie-
Bungsstralien 85/95 (EAE).

10.1.3 Ful3- und Radwege

Im Plangebiet ist eine Erganzung des FufR- und Radwegesystems vorgesehen zum An-
schluss des neuen Baugebietes Uber vorhandene Wegeverbindungen an den Ortskern und
zur Vernetzung der bestehenden Siedlungsbereiche untereinander. Damit wird gewéhrleis-
tet, dass der Ortskern insbesondere von Kindern und alteren Menschen aus dem Gemein-
degebiet sicher und auf kurzem Weg erreicht werden kann. Die Einrichtung eines separaten
FuR- und Radwegesystems tragt zu einer hohen Wohnqualitat bei und férdert zudem den
Erholungswert durch Anbindung an das regionale Radwegesystem.

Teilweise dienen die Ful3- und Radwege auch als erforderliche Not- und Rettungswege in
Verlangerung von StichstrafRen und zur Aufnahme von Ver- und Entsorgungsleitungen.

Das vorhandene Wegesystem wird aufgegriffen, planungsrechtlich gesichert und damit teil-
weise aus der privaten Nutzung in ein 6ffentliches Wegesystem eingebunden.

Es sind zusatzliche Querverbindungen von der Grof3en StralBe nach Norden und Siden
vorgesehen, um eine optimale Erreichbarkeit der Infrastruktureinrichtungen zu gewahrleisten
und die Attraktivitdt des Ortsmittelpunktes anzuheben. Eine neue ful3laufige Verbindung wird
geschaffen vom ,Nurrepfad” Gber den katholischen Kirchplatz mit einer Passage durch die
geschlossene Bauzeile der ehemaligen Speicherhéduser zu den Restaurants und Geschéaften
an der Grof3en Stral3e.
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Eine neue Ful3- und Radwegverbindung muss der von Stiiden kommende vorhandene Rad-
weg an der Vordener Stralle zur Grolien Stral3e erhalten. Der enge Querschnitt der
Vordener Stralle von der HakenstraBe bis zur GrofRen Straf3e lasst die Einrichtung eines
Radweges aufgrund der vorhandenen Bebauung und des parallel verlaufenden offenen Gra-
bens, des Krebsbaches nicht zu, sodass hier die Fihrung des Radweges nordostlich der
Parkanlage durch das Wohngebiet Uber die Stralle ,An der Bleiche* notwendig ist. Um ein
sicheres Uberqueren der Vordener StraRe zu garantieren, ist fiir den Anschluss des FuR-
und Radweges in der Hauptstra3e eine Querungsinsel vorgesehen. Hierfur ist eine
Aufweitung der StraRenverkehrsflache in das bisher unbebaute Mischgebietsgrundstiick
notwendig.

Fur die Querungshilfe ist eine Verwaltungsvereinbarung mit dem Landkreis Vechta abzu-
schlieRen. Die Planung ist mit dem Amt fir Wasserwirtschaft, Hoch- und Tiefbau abzustim-
men.

Das neue Wohnquartier erhalt Gber kurze Ful3- und Radwegeverbindungen eine Anbindung
an die Parkanlage im Sudosten und an die Bahnhofstral3e im Nordwesten. Von der Bahnhof-
stral3e wird parallel des Ful3- und Radweges ein Fahrrecht fir Anlieger eingeraumt zur Er-
schlieBung der riickwartigen Grundstiicksflachen. In diesem Abschnitt ist ein alter Baumbe-
stand vorhanden, der bei dem Ausbau der Wegeverbindung maoglichst erhalten werden soll-
te.

Die Breite der beiden Ful3- und Radwege zwischen der GroRen Stral’e und der Stralle ,,An
der Bleiche” wird durchgehend mit 3 m gesichert. Die bauliche Verdichtung und weitere
verkehrliche ErschlieBung der freien Flachen zwischen der Stral’e ,An der Bleiche® und der
JohanniterstrafRe wird mit einer Verbesserung der Verbindungen eine hohere Frequentierung
der direkten Verbindungswege fur Fuganger und insbesondere Radfahrer in die Geschéfts-
stral3e und die nordlich anschlieRenden Gemeinbedarfsflachen nach sich ziehen. Die Ver-
breiterung der vorhandenen Ful3- und Radwege ist auch aus Grinden der Verkehrssicher-
heit geboten. Fir die Verkehrsteilnehmer (Radfahrer, Kinderwagen, usw.) muss ein entspre-
chender Begegnungsverkehr moglich sein.

10.2 Technische ErschlieBung
10.2.1 Elektrizitats-, Gas- und Wasserversorgung

Die Elektrizitats-, Gas- und Wasserversorgung des Plangebiets wird durch Anschliisse an
das jeweilige Netz sichergestellt.

Entlang der sudostlichen Grenze zur Heimstatt Clemens August und in nérdlicher Verlange-
rung durch die geplante Wohnbauflache verlauft bis zur Stral’e ,An der Bleiche® ein 10-kV
Erdkabel. Diese Leitung ist nachrichtlich dargestellt. Bei ErschlieBung des Plangebietes wird
dieses Erdkabel in den offentlichen Verkehrsraum verlegt werden.

Alle ErschlieBungsmaflinahmen werden rechtzeitig mit den Versorgungstragern abgestimmt.

10.2.2 Oberflachenentwasserung

Durch die vorgesehene Bebauung entsteht auf Grund der zu erwartenden Flachenversiege-
lung ein Mehrabfluss, der vor Einleitung in das Vorflutsystem auszugleichen ist.
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Aus diesem Grunde sind fur das Plangebiet zunédchst Bodenuntersuchungen zur Feststel-
lung der Versickerungsfahigkeit des Baugrundes durchgefuhrt worden. Die Bodenuntersu-
chungen haben gezeigt, dass auf Grund der anstehenden Bodenarten und dem Grundwasser-
stand eine Versickerung im allgemeinen Wohngebiet nur bedingt mdglich ist. Um eine klare
Regelung - gerade im Hinblick auf die Bauherren — zu erzielen, soll auf eine Festschreibung
der Versickerung im Bebauungsplan ganzlich verzichtet werden. Das anfallende Oberfla-
chenwasser aus dem Wohnbaugebiet soll Uber die Regenwasserkanalisation in den Vorfluter
Krebsbach eingeleitet werden. Die dadurch entstehende Mehrbelastung des Vorfluters Krebs-
bach wird durch das geplante Regenriickhaltebecken stdlich des Plangebietes kompensiert
werden. Die Unterhaltungsarbeiten und Pflegemafinahmen am Krebsbach bleiben stra3enseitig mog-
lich.

Zur Zeit wird for das gesamte Gemeindegebiet eine wasserwirtschaftliche Untersuchung
durchgefuhrt. Fur die Ortslage Neuenkirchen ist inzwischen ein Entwéasserungskonzept er-
stellt. Es werden verschiedene Regenrtickhaltemaflnahmen erforderlich. Ein entscheidender
Entwasserungsgraben der Gemeinde ist der Krebsbach, er fiihrt entlang der Vordener Stra-
Re Richtung Siden. Schon am nordéstlichen Ortseingang, also nordlich des Geltungsberei-
ches dieses Bebauungsplanes, entlang der Seelgenhofstral3e wird ein Regenriickhaltebe-
cken angelegt. Fur den Zufluss aus dem Zentrum der bebauten Ortslage und aus dem neuen
Wohngebiet wird ein weiteres Regenriickhaltebecken eingeplant. Hierfur wird eine Flache in
diesem sidlichen Bebauungsplangebiet vorgehalten. Die erforderlichen wasserrechtlichen
Erlaubnisse gemalR Niedersachsischem Wassergesetz werden zeitnah bei der zustandigen
Wasserbehorde beantragt.

10.2.3 Schmutzwasserbeseitigung

Die Ableitung des anfallenden Schmutzwassers erfolgt Uber das vorhandene und noch zu
erstellende Kanalisationsnetz innerhalb des neuen Wohngebiets mit Anschluss an das an-
grenzende und bereits vorhandene Kanalisationsnetz mit Ableitung zur Klaranlage. Diese ist
von ihrer Leistungsfahigkeit her geeignet, das hier zuséatzlich anfallende Schmutzwasser zu
reinigen.

10.2.4 Abfallbeseitigung

Die Abfallbeseitigung erfolgt durch die ortliche Mullabfuhr in Tragerschaft des Landkreises
Vechta. Eventuell anfallender Sonderabfall ist einer den gesetzlichen Vorschriften entspre-
chenden Entsorgung zuzufthren.

Die Anlieger der an den kurzen Stichwegen gelegenen Baugrundstiicken sind gehalten, ihre
Miullbehalter an den Abfuhrtagen an den jeweils nachstgelegenen tbergeordneten Erschlie-
BungsstralRen oder Wendeplatzen aufzustellen.

Im Siden des Plangebietes im Einmundungsbereich der Stral’e ,Neustadt in den
~otrietweg” ist ein Wertstoffsammelplatz eingerichtet. Hier werden die Wertstoffe wie Papier,
Glas, Kunststoff und Altkleider zentral von den Biirgern gesammelt, soweit diese Stoffe nicht
Uber die 6ffentliche Mullabfuhr von den Grundstiicken entsorgt werden bzw. entsorgt werden
sollen. Uber die getrennte Sammlung wird eine optimierte Wiederverwertung von Rohstoffen
gesichert. Der Sammelplatz ist zu dem benachbarten Bolzplatz mit einer dichten Bepflan-
zung abgegrenzt, sodass keine Beeintrachtigung der offentlichen Spielflache erfolgt.
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10.2.5 Vorbeugender Brandschutz

Die LOschwasserversorgung wird im Zuge der Genehmigungs- und Ausfihrungsplanung
entsprechend den technischen Regeln und Richtlinien durch abhangige und unabhéngige
Loschwasserstellen sichergestellt. Die einzelnen Maflinahmen werden rechtzeitig vor Baube-
ginn mit dem zustandigen Brandschutzprifer des Landkreises Vechta und dem Gemeinde-
brandmeister festgelegt. Die Anforderungen im Rahmen der stadtebaulichen Planung an den
vorbeugenden Brandschutz wie u.a. die Mdglichkeit eines zweiten Notfahrweges im Bereich
von Stichstrafl3en sind z.B. durch Ful3- und Radwege in Verlangerung der Wendeschleifen si-
chergestellt. Der Einsatz von Feuerwehr- und Rettungsfahrzeugen muss jederzeit ordnungs-
gemal und ungehindert moglich sein. Einzelheiten werden im Zuge der Genehmigungs- und
Ausfiihrungsplanung der ErschlieBungsanlagen festgelegt.

11 Immissionsschutz
11.1 Schallimmissionen

Von der das Plangebiet kreuzenden K 276 ,Vordener Stral’e — Kusterstralle® und der K 335
.Friedenstralle“ sowie von der westlich verlaufenden Bahnstrecke der Nordwestbahn Osnab-
rick — Wilhelmshaven wirken Schallimmissionen auf den Ortskern Neuenkirchen ein. An die-
se Verkehrslinien grenzen vorhandene Wohnnutzungen innerhalb der jetzt planungsrechtlich
festgesetzten Mischgebiete an. Durch die Festsetzungen dieses Bebauungsplanes werden
Mehrbelastungen nicht zu erwarten sein. Aufgrund der Riickstufung der Vérdener Strafl3e von
einer Landstral3e in eine Kreisstraf3e und der damit verbundenen Verlegung der Landstralle
L 852 auf den Heerweg nordwestlich des Gemeindegebietes hat es bereits eine Verbesse-
rung der Verkehrsbelastung und damit der Immissionsbelastung im Ortskern gegeben.

Fur die in Kenntnis dieser Verkehrsanlagen errichteten baulichen Anlagen kdnnen gegen-
uber dem Baulasttrager keinerlei Entschadigungsanspruche hinsichtlich weitergehenden
Immissionsschutzes geltend gemacht werden. Aktive Larmschutzmaflinahmen an diesen
Verkehrsanlagen sind in Tragerschaft der Gemeinde nicht moglich. Soweit nach den Vorga-
ben der DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau® oder der DIN 18005 ,Schallschutz im Stadte-
bau“ passive Larmschutzmalnahmen erforderlich werden, sind diese in eigener Verantwor-
tung durch den jeweiligen Bauherrn vorzunehmen.

11.2 Geruchsimmissionen aus der Landwirtschaft

Das Plangebiet liegt in einem Bereich, dessen Umfeld teilweise durch die landwirtschaftliche
Nutzung gepragt ist. Geruchsimmissionen, die sich aus einer ordnungsgeméafien Bewirt-
schaftung benachbarter Ackerflachen ergeben, sind als ortsiblich zu bewerten und hinzu-
nehmen.
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12 Natur und Landschaft - Landschaftsékologischer Fachbeitrag (LOF)
12.1 Vorbemerkung

Im Sinne der Naturschutzgesetzgebung stellt die vorgesehene Umwandlung einer bisher
Uberwiegend landwirtschaftlich genutzten Flache in Bauland einen Eingriff dar. Diese Beein-
trachtigung des Naturhaushalts und des Landschaftsbilds ist zu vermeiden, zu minimieren
bzw. auszugleichen. Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes ist der grofdte Anteil der
Flachen bereits baulich genutzt, der Eingriff in den Naturhaushalt ist hier im stdlichen Plan-
geltungsbereich fir die bisher noch landwirtschaftlich bearbeiteten und brach liegenden Fla-
chen zu bewerten.

Sofern im Sinne des BNatSchG bzw. des NNatG durch die Planung ein Eingriff zu erwarten
ist, ist Uber die Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege abschlie3end in der
Abwégung gemass den gesetzlichen Anforderungen des § la des BauGB zu entscheiden.
Hierbei ist insbesondere auch der Grundsatz der Vermeidung, der Minimierung und des
Ausgleichs von Eingriffen im Rahmen der Abwagung zu berlcksichtigen.

Um die Belange des Natur- und Landschaftsschutzes in die Abwéagung einstellen zu kénnen,
wurde ein landschaftsokologischer Fachbeitrag zu diesem Bauleitplanverfahren erarbeitet.

Die Gemeinde Neuenkirchen-Voérden beabsichtigt eine ErschlieBung von Wohnbauflachen
im nachsten Umfeld der Ortskernes zur stadtebaulichen Arrondierung desselben. Zur Erhal-
tung und Aufwertung des Ortskernes, zur Sicherung der Funktion einer Ortsmitte mit ent-
sprechender Nutzungsstruktur und der Einbindung der Freiflachen in ein stadtebauliches
Gesamtkonzept ist somit die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 40 ,Ortskern
Neuenkirchen* erforderlich geworden. Ziel der Planung ist eine geordnete Entwicklung der
verkehrlichen ErschlieBung des Ortskernes mit stadtebaulich sinnvollen und wiinschenswer-
ten Erweiterungen der zentralen Bebauung sowie Festschreibung der gemischten Nutzungs-
struktur.

Das Plangebiet befindet sich innerhalb der Ortslage ,Neuenkirchen® und hat eine Gré3e von
ca. 21ha, von denen ca. 8 ha neu bebaut werden sollen.

Die Ausweisung eines Bebauungsplans in dem hier vorgesehenen Umfang stellt die Vorbe-
reitung eines Eingriffs entsprechend § 18 BNatSchG dar. Somit ist fiir dieses Bauleitplanver-
fahren die Eingriffsregelung zu behandeln. Der Aufstellungsbeschluss fir den Bebauungs-
plan wurde am 19.09.2000 vom Rat der Gemeinde Neuenkirchen-Vérden auf Grundlage des
Baugesetzbuches in der Fassung vor dem 27. Juli 2001 aufgestellt. Die Vorschriften des
Baugesetzbuches in der o.a. Fassung (§ 245 c; Uberleitungsvorschrift fur UVP-pflichtige
Vorhaben) sind auf dieses Bauleitplanverfahren noch anzuwenden. Aus diesem Grund wur-
de im Zuge der Aufstellung des B-Planes Nr. 40 der vorliegende Landschaftsokologischer
Fachbeitrag erarbeitet.

12.2 Abgrenzung des Bearbeitungsgebietes zum LOF

Das Plangebiet liegt in der Gemarkung Neuenkirchen und umfasst den nérdlichen Teil der
Flur 1 sowie Randbereiche der Fluren 2, 3 und 19. Der Geltungsbereich des B-Planes wird in
der Entwurfsbegriindung zum B-Plan detailliert beschrieben. Der fiir den vorliegenden LOF
betrachtete Bereich wird wie folgt begrenzt:

Im Osten: durch landwirtschaftliche Nutzflachen (Acker) und landwirtschaftliche
Gebaude im Bereich ,Neustadt®, ,Vordener Strafle“ und ,Hakenstraflte;
Im Stden: durch die Stral3en ,Strietweg®, ,Neustadt* und ,Johanniterstrae®;
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Im Westen: durch die westliche Grenze des B-Planes Nr. 19, die Heimstatt Clemens-
August sowie die rickwartige Grenze der dstlichen Wohnbebauung ent-
lang der ,Bahnhofstralie®;

Im Norden: durch die sudliche Grenze der sldlich angrenzenden Wohnbebauung
der Strafe ,An der Bleiche® und die ,HakenstralRe* (Nordosten).

12.3 Ausgangssituation
12.3.1 Charakterisierung des Landschaftsraumes

Naturraumliche Lage

Der Untersuchungsraum gehort zur naturrGumlichen Haupteinheit 585 "Bersenbriicker
Land". Innerhalb der Haupteinheit befindet er sich in der Untereinheit 585.04 ,Holdorfer San-
der*.

Der ,Holdorfer Sander” stellt sich als eine den Dammer Bergen nordwestlich vorgelagerte
Sanderflache dar, die sich allmahlich zum Artland hin abflacht. Die basenarmen, meist stark
podsolierten Boden stehen haufig unter Grundwassereinfluss und werden ackerbaulich oder
als Nadelforst genutzt. Aufgrund des mehr oder weniger starken Grundwassereinflusses stel-
len trockene oder feuchte Stieleichen-Birkenwélder die potentielle nattrliche Vegetation dar.
In der Umgebung von Siedlungen liegen die Ackerflachen meist auf alten Eschen.

Boden und Wasser

Laut digitaler Bodenkarte “Boéden in Niedersachsen” des NLfB 1998 (M 1:50.000) kommen
im Untersuchungsgebietes Podsol-Gleybéden und in kleineren Bereichen im Osten und
Siudosten Plaggenesch, unterlagert von Podsol vor. Ausgangsmaterial des Bodens sind flu-
viatile Ablagerungen. Als Bodenart wird fiir beide Bodentypen Sand angegeben. Die Grund-
wasserstande liegen It. Bodenkarte fir den Podsol-Gley bei 3 — 10 dm unter der Gelande-
oberflache, beim Plaggenesch betragt der mittlere Grundwasserstand ca. 10 dm.

Im August 2004 wurden zur Feststellung der allgemeinen Boden-, Versickerungs- und
Grundwasserverhéltnisse 8 gestorte Sondierbohrungen bis zu 3,0 m Tiefe und 3 Doppelring-
infiltrationsmessungen durchgefiihrt. Bei den Bohrarbeiten wurde Grundwasser zwischen 1,2
und 2,3 m unter der Geldndeoberkante angetroffen. Da im Jahresverlauf im Monat August
einer der tieferen Grundwasserstande anzutreffen ist, muss zu anderen Jahreszeiten auch
mit héheren Grundwasserstdnden gerechnet werden, was im wesentlichen oben getéatigte
Aussagen bestatigt.

Der Plaggenesch ist ein gut durchlifteter, sandiger Boden (= gering verdichtungsempfind-
lich) mit einer mittleren nutzbaren Feldkapazitat. Plaggeneschbdden weisen im allgemeinen
ein (mittleres bis) hohes Ertragspotential auf und eignen sich gut fur alle Getreidearten, Mais,
Kartoffeln und Stoppelsaaten. Der Boden weist i.d.R. ein mittleres Wasser- und Nahrstoff-
speichervermdgen und eine geringe bis mittlere Pufferkapazitat auf. Aufgrund der hohen
Niederschlage treten z.T. schwache Podsolierungserscheinungen auf.

Das Plaggen von Ackerflachen ist eine historische Nutzungsform. Dabei werden meist Hei-
deplaggen (seltener Grassoden), nachdem sie als Einstreu in den Viehstéllen genutzt wur-
den, auf die héher gelegenen Bereiche der beackerten Feldflur (Esch) gebracht. Im Laufe
der Jahrhunderte erhghten sich die Plaggeneschflachen gegeniiber den sonstigen Ackerfla-
chen.

Aufgrund der Auspradgung der Plaggeneschflachen im Plangebiet kann hier die historische
Nutzungsform nicht mehr erkannt werden, es handelt sich lediglich hier um kleine Teilberei-
che grofR¥flachig vorhandener Plaggeneschflachen 6stlich der Ortslage.
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Gley-Podsol ist ein gut durchlifteter, durch Grundwasser beeinflusster, sandiger Boden. Er
ist mittel bis gut wasserdurchlassig und weist ein geringes Speichervermogen fir pflanzen-
verfigbares Wasser auf. Die Nahrstoffe sind fast ausschlie3lich auf die Krume beschrankt,
so dass eine Nahrstoffarmut im Unterboden besteht. Im Vergleich zu grundwasserfreien B6-
den (Podsol) ist die Abtrocknung des Gley-Podsol bei Ackernutzung im Frihjahr etwas ver-
zOgert.

In der Plandarstellung des Vorentwurfs des LRP von 2001 wird den Flachen des Bearbei-
tungsraums eine sehr hohe Grundwasserneubildungsrate (> 300 — 400 mm/a) zugewiesen,
wobei die Schutzfunktion der Grundwasserdeckschichten als hoch eingestuft wird.

Insgesamt weist das Plangebiet fir die Naturgiter Boden und Wasser keine besonderen
Wertigkeiten auf. Es handelt sich um einen durchschnittlich bedeutsamen Boden, besondere
Funktionsfahigkeiten fur die Wasser- und Stoffretention sind nicht ableitbar.

Klima und Luft

GroRRklimatisch gesehen gehort das Untersuchungsgebiet zur maritim-subkontinentalen
Flachlandregion. Es ist durch milde Winter und nur maRig warme Sommer gekennzeichnet,
die durch vorwiegend atlantisch feuchte Luftmassen bedingt sind. Die trockenen kontinenta-
len Luftmassen aus dem Osten sind nur fur kurze Zeit von Bedeutung.

Die vorhandene Vegetationsdecke hat grundséatzlich Auswirkung auf das Mikro- und das
Mesoklima. Ackerflachen kénnen als Kaltluftentstehungsgebiete dienen. Bei glnstigen topo-
grafischen Verhaltnissen (Hangneigung zu den Siedlungsbereichen, Lage in Hauptwindrich-
tung) kdnnen sie weiterhin ein Kaltlufttransportmedium darstellen und so eine klimarelevante
Bedeutung fur besiedelte Flachen haben.

Durch einen nicht ausreichenden Hangabfluss der landwirtschaftlichen Flachen des Untersu-
chungsgebietes und der Kleinraumigkeit wird entstehende Kaltluft jedoch weitgehend stag-
nieren und nicht in den Siedlungsraum eindringen kénnen. Wald und Gehoélzstrukturen, wel-
che als Frischluftproduzenten von besonderer Bedeutung sein kdnnten sind nicht in ausrei-
chender FlachengroRe vorhanden um besondere Funktionswerte fir das Schutzgut Kili-
ma/Luft zu begriinden.

In der Plandarstellung des Vorentwurfs des LRP von 2001 werden die Flachen des Bearbei-
tungsraums als klimatischer und lufthygienischer Belastungsbereich dargestellt.

Aus o. g. Grinden wird den betrachteten Flachen beziiglich des Schutzgutes Klima/Luft nur
eine mittlere Funktion zuerkannt.

12.3.2 Entwicklungsziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege im betroffenen
Raum

Die Landschaftsplanung macht durch verschiedene verbindliche Fachplanungen und emp-
fehlende Fachgutachten auf Landes-, Landkreis- oder Gemeindeebene Aussagen Uber das
Untersuchungsgebiet.

Niederséchsisches Landschaftsprogramm (NLP):

Nach dem Niederséachsischen Landschaftsprogramm (1989) ist der untersuchte Landschafts-
raum der "Ems-Hunte-Geest und Dummer Geestniederung” zuzurechnen.

In dieser Region sind besonders schutzbedirftige Okosystemtypen: naturnahe Hochmoore
einschliel3lich Moorheidestadien, Heiden anmooriger Standorte, nahrstoffarme Stillgewasser
natirlicher Entstehung, Fluss- und Bachtéaler mit naturnahen Flie3gewassern, Altwassern,
Quellsiimpfen, Bruch- und Auewdlder, sowie Magerweiden und Sandtrockenrasen auf

H:\NEUENK-V\200321\ABGABE\begr_051213satzung.doc INGENIEURPLANUNG



22136 Gemeinde Neuenkirchen-Vérden Bebauungsplan Nr. 40 ,Ortskern Neuenkirchen®

Flussdiinen und alle naturnahen Laubwaélder einzustufen. Biotope dieser Art sind von der ak-
tuellen Planung nicht betroffen.
Besonders entwicklungsbediirftige Okosystemtypen in dieser Region sind degenerierte
Hochmoore und standortgeméfie Laubwalder. Abgeleitet aus den allgemeinen Zielen und
Grundsatzen der 88 1 und 2 NNatG sowie unter Berticksichtigung der v. g. Zielvorgaben des
Landschaftsprogramms lassen sich die folgenden Planungsleitlinien bestimmen:
Schaffung eines dkologisch stabilen Verbundsystems durch lineare und kleinflachige
Strukturen
Sicherung und Entwicklung vorhandener wertvoller Okosystemtypen bzw. schutzwiir-
diger Restbesténde

Regionales Raumordnungsprogramm (RROP):

Das Regionale Raumordnungsprogramm (RROP) 1991 des Landkreises Vechta (im folgen-
den RROP) konkretisiert die Ziele und Grundsatze des Landesraumordnungsprogramms
(LROP) und stellt die angestrebte raumliche und strukturelle Entwicklungen im Landkreis
dar. Die Aussagen des RROP sind behdrdenverbindlich.

Der Gemeinde Neuenkirchen-Vorden wird im RROP die Funktion eines Grundzentrums so-
wie die besondere Entwicklungsaufgabe ,Erholung® zugewiesen. Fir das Plangebiet selbst
finden sich folgende konkrete Darstellung:

Das Gebiet befindet sich in der sidwestlichsten Ecke eines groRraumigen Gebietes
welches zum Naturpark erklart werden soll.

Landschaftsrahmenplan (LRP):

Der Landschaftsrahmenplan ist ein eigenstandiges Gutachten, das ausschliellich die Belan-
ge von Naturschutz und Landschaftspflege aufzeigt. Er hat selbstbindenden Charakter fur
die Landkreise.

Der Landschaftsrahnmenplan fir den Landkreis Vechta liegt vor. Im Plan von 2005 ist fiir den
Bearbeitungsraum den Schutzgitern Arten und Biotope, Landschaftsbild, Boden, Wasser
und Klima/Luft in dem intensiv genutztem Raum nur eine geringe Bedeutung beigemessen
worden.

Flachennutzungsplan (FNP)

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Neuenkirchen-Vérden sind die Plange-
bietsflachen als Gemischte Bauflache, Wohnbauflache, Flache fir den Gemeinbedarf, offent-
liche Grunflache und Wald dargestellt, der Flachennutzungsplan wird fir das gesamte Ge-
meindegebiet z.Zt. neu aufgestellt, im Ortskern ergeben sich nur geringfligige Nutzungsan-
derungen gegenulber dem bisher wirksamen FNP.

Landschaftsplan (LP):
Der Landschaftsplan ist ein Fachgutachten, das selbstbindenden Charakter fiir die Gemein-
de hat. Zur Zeit gibt es keinen Landschaftsplan fur die Gemeinde Neuenkirchen-Vérden.

12.3.3 Beschreibung des Bearbeitungsgebietes und seiner Umgebung

Das Plangebiet umfasst das Zentrum der Ortslage Neuenkirchen. Es ist im Wesentlichen
bebaut, im stdlichen Geltungsbereich finden sich noch zentrumsnahe Freiflachen zwischen
den Strallen ,An der Bleiche“ und der Johanniterstral3e, die einer baulichen Nutzung zuge-
fuhrt werden sollen und Bestandteil der Eingriffsbilanzierung des vorliegenden LOF sind. Bei
den Freiflachen handelt es sich um landwirtschaftliche Nutzflachen, wobei die Griinlandnut-
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zung (Weideflachen) in meist unmittelbarer Nachbarschaft zu landwirtschaftlichen Gebauden
Uberwiegt. Als strukturgebende Elemente finden sich locker verteilt alte Hofeichenbestande,
Baumhecken, geholzbestandene Ruderalflachen eine jlingere Parkanlage westlich der
,Vordener Stra3e“ und eine sehr alte Eiche innerhalb einer grofen Weideflache im 6stlichen
Plangebiet. Insgesamt ist der Bereich durch das Vorkommen vereinzelter Elemente der na-
turraumtypischen Kulturlandschaft als Einheit des gewachsenen dorflichen Raums anzuse-
hen. Die ndhere Umgebung weist wie groRe Teile des Plangebietes selbst dorfliche Bebau-
ung auf, westlich angrenzend befindet sich eine Eisenbahntrasse. Im dstlichen Umgebungs-
bereich schliel3t mehr oder weniger freie Landschaft an, die durch landwirtschaftliche Nutz-
flachen mit eingestreuten Hofstellen und verschiedenen Gehdlzbestanden durchsetzt ist.

12.3.4 Bestandserfassung und -bewertung

Bei dem landschaftsokologischen Fachbeitrag wurden ausschlieZlich diejenigen Flachen bei
der Eingriffshilanzierung bertcksichtigt, die aufgrund ihrer derzeitigen Nutzung einen Eingriff
gemal Gesetzgebung durch den Bebauungsplan ermdglichen und erwarten lassen. Alle Be-
reiche die bisher unter 8 34 oder als bereits bebaute Flache unter 8 35 BauGB fallen, die
Flachen der bestehenden Bebauungsplanes Nr. 18, der in seinen Festsetzungen prinzipiell
nicht von den nunmehr erfolgenden Festsetzungen abweicht, Verkehrsflachen inkl. ihrer be-
gleitenden Gehdlzbestédnde und Graben werden nicht bewertet und fallen somit aus der Bi-
lanzierung heraus. |hr Bestand wird als Erhalt vorausgesetzt, wodurch sich kein Eingriff in
Natur und Landschaft ergibt.

Die Flachen, die aus dem bestehenden Bebauungsplanes Nr. 19 (aufgestellt 1988) in diesen
Bebauungsplan Nr. 40 tbernommen werden, gehen in die Bilanzierung ein, da in diesem Be-
reich durch den B-Plan Nr. 40 Festsetzungen getroffen werden, die ein grof3eres Mafd an
Bebauung zulassen.

Die Standorte der nachstehend aufgeflhrten Biotoptypen sind dem Bestandsplan zu ent-
nehmen. Die Erfassung der vorhandenen Biotoptypen erfolgte auf der Grundlage des
Kartierschliissels fur Biotoptypen in Niedersachsen (Stand 1994).

Bewertungsgrundlage:

Die Grundlage der Bewertung stellt die vom Niedersachsischen Stadtetag in Abstimmung mit
dem Niedersachsischen Umweltministerium und dem Niedersachsischen Sozialministerium
herausgegebene Arbeitshilfe zur Ermittlung von Ausgleichs- und Ersatzmalinahmen in der
Bauleitplanung (1996) dar.

2.13a Einzelbaum (HB)

Im 6stlichen Plangebiet stockt eine sehr alte Stiel-Eiche mit einem Stammdurchmesser von >
100 cm. Da der Einzelbaum frei steht, hat sich eine gute Krone entwickelt, so dass eine ide-
altypische Auspragung der oberirdischen Pflanzenteile gegeben ist. Der vorhandene Baum
hat einen hohen Wert fir das Landschaftsbild und das Mikroklima und erfullt z. T. wichtige
Funktionen als Lebens- oder Teillebensraum fur die Fauna (speziell Wirbellosenfauna). Der
Baum leidet laut Aussage des Landkreises stark unter Pilzbefall mit vorangeschrittenen Zer-
setzungsprozessen im Holzkorper. Aufgrund o. g. Tatsachen ist er mit dem Wertfaktor 4 zu
bewerten.

2.13b Baumreihe (HB)

Im westlichen Plangebiet befindet sich eine alte Baumreihe, die im Wesentlichen aus alten
Stiel-Eichen (Stammdurchmesser zwischen 60 und > 100 cm) besteht. Diese linearen
Geholzstrukturen besitzen in idealtypischer Auspragung eine Vielfalt an wertvollen Eigen-
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schaften. Zu nennen sind u. a. die Gliederung der Landschaft, Windschutz, Sichtschutz,
Larmschutz, Staub- und Schadstoff-Filter und Lebensraum fir viele heimische Tierarten. Die
Bedeutung fur die Fauna liegt im wesentlichen in der Funktion als Ansitzwarte, Rendezvous-
platz; Schutz vor Witterung und Feinden; Relaisstation und Leitstruktur; Uberwinterungsquar-
tier; Kammerung der Landschaft und Erhéhung der Strukturvielfalt im offenen Geldnde;
Ganz- oder elementare Teillebensstatte und Nahrungsreservoir. Der Wert von Baumreihen
fur Natur und Landschaft hangt ganz wesentlich vom Alter und der Lage im Raum sowie ih-
rer Auspragung ab. Auf Grund ihres Alters verfiigen die Baume Uber eine geringe Regenera-
tionsfahigkeit und unterliegen somit einer hohen Gefahrdung. Des weiteren lbt die Baumrei-
he einen positiven Effekt auf das Landschaftsbild aus.

Die Baumreihe erhalt den Wertfaktor 4. Sie ist im Bebauungsplan zum Erhalt festgesetzt.

2.15/9.5 Artenarmes Grinland mit Obstbaumen (HO/GI)

Im westlichen Bearbeitungsgebiet befindet sich ein Grinlandbereich mit mehreren mittelalten
Obstbaumhochstammen, der einen direkten Bezug zu einem angrenzenden Gebaude hat.
Der Biotoptyp weist auf intensiv genutztes Grinland hin.

Neben einer gliedernden und asthetischen Bereicherung des Landschaftsbildes sind Obst-
wiesen /-weiden auch wertvolle Lebensraume fiir zahlreiche Insekten, Vdgel und Kleinséau-
ger.

Der Biotoptyp erhalt den Wertfaktor 3.

2.16/11.2 Gehodlzbestand mit Ruderalflur (HP/UH)

Dieser Biotoptyp beschreibt eine relativ neu angelegte Anpflanzung von standortheimischen
und nichtheimischen Strauch- und Baumbestanden mit durchmischtem Anflug auf einer
Bracheflache. Der Deckungsgrad der Gehdlze liegt bei ca. 60 — 70 %, die Hohe variiert zwi-
schen 2 und 4 Metern. Die jungen Geholze kénnen viele Funktionen vergleichbarer Bestan-
de héheren Alters noch nicht optimal wahrnehmen, zudem existiert noch kein typischer Be-
standsaufbau und keine charakteristische Vegetationszusammensetzung insbesondere der
Kraut- und Strauchschicht.

Der Biotoptyp erhalt den Wertfaktor 3.

7.7 Offenbodenbereich (DO)

Im stdlichen Plangebiet befindet sich eine unbefestigte, vegetationslose Flache mit teilweise
verdichtetem Oberboden. Diese Flache wird als Abreitplatz/Voltigierplatz genutzt. Zu den
Randbereichen hin findet sich geringer Bewuchs mit Vegetation der Trittrasengesellschaften,
bzw. halbruderaler Gras- und Staudenfluren, die aber aufgrund der hohen Nutzungsintensitat
schlechte Wuchsbedingungen vorfinden. Aufgrund der oben genannten Tatsachen wird der
Biotoptyp als unempfindlich angesehen.

Der Biotoptyp erhalt den Wertfaktor 2.

9.5 Artenarmes Grinland (Gl)

Innerhalb des Untersuchungsraumes befinden sich mehrere Grinlandflachen unterschiedli-
cher GréRRe. Alle Flachen sind intensiv genutzt und stellen sich als mehr oder weniger arten-
armes, von Suf3grasern dominiertes Grinland dar, welches einen Anteil stickstoffliebender
Krautarten aufweist. Die Grunlandbereiche werden als Weide genutzt. Aufgrund der intensi-
ven Beweidung kann sich nur eine geringe Vegetationsschichtung einstellen.

Der Biotoptyp erhalt den Wertfaktor 2.

10.1 Acker (A)
Im Ostlichen Untersuchungsgebiet befinden sich mehrere Ackerflachen. Bodennutzung, Re-
duktion der Fruchtfolge und effektive Boden- und Hydromelioration fiihren zu einer starken
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Nivellierung der Standorte. Durch hohe mechanische Belastung (Bodenbearbeitung), den
Einsatz chemischer Mittel zur Wildkrautbekdmpfung sowie hohe Dingemittelgaben wird das
Okosystem Acker stark gestort. Die Flachen stellen sich insgesamt als sehr krautarm dar,
Saumbiotope fehlen fast vollstdndig oder kommen nur in sehr geringer Breite und Ausdeh-
nung vor. Es kdnnen sich keine typischen Ackerkrautgesellschaften entwickeln.

Die Ackerflachen erhalten den Wertfaktor 1.

11.2 Halbruderale Gras-/Staudenflur (UH)

In dem von Wohnbebauung gepragten Gebiet sidlich ,,An der Bleiche® befindet sich ein von
Wohnbebauung freigehaltenes Grundstiick am Rand einer grof3en Weideflache. Die Flache
weist neben Grinlandvegetation und Stickstoffzeigern einen Anteil von Ruderalarten, auf.
Stellenweise findet sich gepflanzter Aufwuchs von jungen Laubbd&umen und jungen Obst-
baumen. Gerade in besiedelten und intensiv landwirtschaftlich genutzten Bereichen stellen
Brachen und Ruderalfluren wichtige Bereiche fir eine artenreiche Kleintierfauna dar.

Der Biotoptyp erhalt den Wertfaktor 3.

12.6 Hausgarten (PK)

Die im Untersuchungsgebiet liegenden Hausgarten sind im wesentlichen durch standort-
fremde Ziergehdlze und Zierhecken (Koniferen, Laubgehdlze) sowie Scherrasen mit gerin-
gem Anteil an heimischer Flora gekennzeichnet. Teilweise sind die Garten durch &ltere
Laubbdume, einzelne Obstbdume und Laubgehdlzhecken reicher strukturiert. Einige Garten
werden teilweise als Gemiisegarten genutzt.

Insgesamt kann im Bereich der Garten durch die mehrmalige Bearbeitung kein stabiles,
langlebiges Okosystem entstehen. Die Garten eignen sich nur bedingt als Lebens- und Nah-
rungsraum fur die heimische Fauna. Die Nutzungs- und Pflegeintensitét ist sehr hoch und die
Bedeutung fur das Landschaftsbild ist u.a. wegen des geringen Anteils an heimischer Flora
nur manig.

Der Biotoptyp erhalt den Wertfaktor 1.

12.6.3 Hausgarten mit GrofRbaumen (PHG)

Im westlichen Plangebiet befinden sich innerhalb des Geltungsbereiches des bestehenden
Bebauungsplanes Nr. 19 aus dem Jahre 1988 ein Hausgarten mit GroRBbaumbestand. Es
handelt sich um Winter-Linden (Tilia cordata), Stiel-Eichen (Quercus robur), Eschen
(Fraxinus excelsior), Hybrid-Pappeln (Populus hybr.) und Obstbdaume (Malus spec., Pyrus
spec.). Die Baume weisen im Mittel Stammdurchmesser von etwa 40 - 50 cm auf. Ein paar
Hybrid-Pappeln im Westen an der Stralde ,Zur MiRRe* haben Stammdurchmesser von etwa
80 cm. Die Obstbdume liegen bei ca. 25 - 35 cm Stammdurchmesser.

Darlber hinaus weist der Hausgarten in erster Linie Scherrasenflachen auf.

Die Einzelbdume sind im Bebauungsplan Nr. 40 im Gegensatz zum bisher fiir diesen Bereich
geltenden B-Plan Nr. 19 nicht zum Erhalt festgesetzt. Es wird demnach in der Eingriffsbilan-
zierung von einem Verlust der Baume ausgegangen.

Der Biotoptyp erhalt im Mittel den Wertfaktor 2.

12.8 Parkanlage (PA)

Westlich der ,Vordener Stralle” befindet sich eine mittelgroRe, offentlich zugangliche Grin-
anlage mit Rasenflachen, Wegen und einer nahezu geschlossenen Anpflanzung aus hoch-
stammigen Einzelbdumen heimischer Laubgeholze, die durch symmetrische Anordnung ei-
nen naturfernen Charakter aufweisen. Die Parkanlage ist von einer Strauch-Baumhecke um-
geben.

Diese intensiv gepflegte, architektonisch gestaltete Parkanlage erhalt den Wertfaktor 2.
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13.12.5 Weg (OVW)

Dieser Biotoptyp beschreibt einige teilweise llickig, teilweise mit flachendeckender Vegetati-
on bewachsene Flachen innerhalb des Plangebiets. Hierbei handelt es sich um unbefestigte
Wege mit einer durch das Befahren mit Nutzfahrzeugen zum Teil starker verdichteten Ober-
flache aus anstehendem Bodenmaterial, bzw. Schotterbefestigung. Die vorhandenen Wege-
parzellen unterscheiden sich durch die Intensitat der Nutzung und infolge davon durch einen
unterschiedlich breiten Offenbodenbereich innerhalb der vorhandenen Fahrspuren.

Obwohl unbefestigten Wegen an sich kein besonderer ¢kologischer Wert beigemessen wer-
den kann, kdnnen sie innerhalb der Landschaft die Strukturvielfalt und die damit verbunde-
nen Wechselbeziehungen zwischen den einzelnen Biotopen erhdhen. Unter idealtypischen
Bedingungen bieten sie zahlreichen wirbellosen Tierarten wichtige Lebensraume, insbeson-
dere in Verbindung mit angrenzenden Biotopen. Die Intensitat der Nutzung, die Auspragung
der Krautsaume, sowie die Exposition sind dabei von besonderer Bedeutung.

Der Biotoptyp erhalt den Wertfaktor 2

Besonderer Schutzbedarf

Die Schutzguter Boden/Wasser, Klima/Luft, Landschaftsbild sowie Arten- und Lebensge-
meinschaften erhalten keinen besonderen Schutzbedarf.

12.3.5 Zusammenfassende Bewertung

Als Lebensraum mit eingeschranktem Bezug zur ,freien Landschaft® ist das Untersuchungs-
gebiet, abhangig von der Nutzungsintensitat und den bestehenden Beeintrachtigungen, trotz
der siedlungs- und stral3ennahen Lage fir verschiedene Tier- und Pflanzenarten grundsatz-
lich von Bedeutung.

Da der Untersuchungsbereich von intensiver Nutzung gepragt ist, hat sich in Bezug auf die
vorkommenden Biotoptypenauspragungen, mit Ausnahme der alten Gehdlzbestdnde (Nr.
2.14a und 2.13b) und dem Gehoblzbestand in der halbruderalen Gras-/und Staudenflur (Nr.
2.16/11.2), welche die Strukturvielfalt der jeweiligen ortlichen Situation aufbessern, eine rela-
tive Struktur- und Artenarmut eingestellt. Seltene bzw. gefahrdete Tier- und Pflanzenarten
sowie Pflanzengesellschaften konnten nicht nachgewiesen werden.

12.4 Auswirkungen der geplanten Bebauungsplanausweisung

12.4.1 Beschreibung der zu erwartenden erheblichen Beeintrachtigungen des Natur-
haushaltes und Landschaftsbildes

Die Ausweisung des zu bilanzierenden Bereiches des Untersuchungsgebietes als Mischge-
biet, Allgemeines Wohngebiet, Spielplatz, Regenriickhaltebecken und Flache mit Pflanzbin-
dung geht mit einer fast volligen Umnutzung (Ausnahme: Parkanlage) der betroffenen Berei-
che einher.

Durch die Bebauung bisher landwirtschaftlich genutzter Flachen und Gehdélzstrukturen geht
Lebensraum flr bestimmte an den Biotoptyp der strukturierten Feldflur und der Gehdlze ge-
bundene Tier- und Pflanzenarten verloren. Durch die geplante Neuanpflanzung, sowie Gar-
ten- bzw. Grunflachen wird neuer Lebensraum fur, meist ubiquitare, Tier- und Pflanzenarten
geschaffen.
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Im zu bilanzierenden Bereich des Bebauungsplans werden folgende stadtebaulichen Aussa-
gen getroffen:

- Allgemeines Wohngebiet (GRZ 0,35) ....uuoiiiiiiiiiieieie e 30.907 m2
- Mischgebiet (GRZ 0,6) ........uuuuiiiiiieii e 5.270 m2
- Mischgebiet (GRZ 0,4) ....coouiiiiii et 17.423 m2
- Offentliche Grinflache (Parkanlage) ........coovveeeiiieeiiiiiir e 3.933 m2
- Flache fur die Wasserwirtschaft (RRB)............uuuiiiiiiiiiiiiiiii 5.200 m2
- FUR- UND RAAWEGE ... e 419 m2
- StralRenverkenrsflIAChEN ........ oo 6.237 m2
- Anpflanzung von Baumen und StrauChern ..............ccccciiiiiiiiiiiiiiiiiieees 1.700 mz
- Erhalt von BA&umen und STrAUCHEIN........oi i 560 m2
- Flachen die keiner Anderung unterliegen (ohne Bewertung) ........o.ococveeeeieeeeiens.ne. 8.923 m2

(ST 7= 1 ] P OR 80.572 m?

Durch die geplante Bebauung ist in diesem Bereich des Plangebiets mit einer neuen Fla-
chenversiegelung von ca. 37.552 m2 zu rechnen. Diese ergibt sich rechnerisch aus der ma-
ximal zulassigen Grundflachenzahl (GRZ) gem. § 19 (4) BauNVO incl. Uberschreitungsmog-
lichkeit fir Nebenanlagen und der neu versiegelten Flachen innerhalb der StraRenverkehrs-
flachen/Ful3- und Radwege.

Die Versiegelung stellt einen starken Eingriff dar. Als negative Auswirkungen kénnen folgen-
de Beeintrachtigungen genannt werden:
- geringe Versickerung von Niederschlagen
- hohe Abflussmengen
- Belastung der Kanalisation und Gewasser
- geringe Grundwasserneubildung
- Verlust von Lebensraum fur Flora und Fauna
- Kleinklimaveranderung durch geringere Luftfeuchtigkeit, sommerliche Uberhitzung
und geringere Luftzirkulation

12.4.2 Mégliche VermeidungsmalRnahmen gemank 8 8 NNatG

Durch die Standortwahl des geplanten Baugebietes wird dem Vermeidungsgrundsatz nach 8§
8 NNatG hinsichtlich der Beeintrachtigung des Landschaftsbildes und dem § 1 a (1) BauGB -
sparsamer Verbrauch von Boden - Rechnung getragen. Der gewéhlte Bereich liegt mehr
oder weniger am Rand, bzw. innerhalb des Ortskerns der Ortslage Neuenkirchen und dient
der zentrumsnahen Erweiterung der bestehenden Bebauung. Er ist bereits rundherum und z.
T. auch innerhalb erschlossen, so dass es nicht zu einer Zersplitterung der freien Landschaft
kommt, der aufwéandige Bau groRerer ErschlieRungsstraBen entfallt. Die Uberplanung betrifft
im wesentlichen intensiv landwirtschaftlich genutzte Flachen, was zu einer Vermeidung er-
heblicher Beeintrachtigungen der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes auf einem Grof3teil
der Flachen beitragt.

12.4.3 Ermittlung des derzeitigen Flachenwertes der Eingriffs- /Ausgleichsflache (Ist-
Zustand)

Um AusgleichsmaRRnahmen festlegen zu kdnnen, sind zuerst die Flachenwerte der Biotopty-
pen vor und nach dem Eingriff zu ermitteln.

Der Flachenwert der Eingriffs- / Ausgleichsflache (Ist-Zustand) wird durch Multiplikation der
Biotopgrof3e mit dem spezifischen Wertfaktor ermittelt.
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Flachenwert = FlachengroRe [m?] x Wertfaktor (Ist-Zustand)

Biotop Nr. |Biotoptyp (Kurzel) Grol3e [m?] | Wertfaktor | Flachenwert
2.13a Einzelbaum (HB) * 175 4 700
2.13b |[Baumreihe (HB) 560 - Erhalt

2.15/9.5 |Obstwiese/Grinland (HO/GI) 1.523 3 4.569
2.16/11.2 |Gehdlzbestand mit Ruderalflur (HP/UH) 2.938 3 8.814
7.7 Offenbodenbereich (DO) 1.758 2 3.516
9.5 Artenarmes Intensivgriinland (Gl) 34.223 2 68.446
10.1  |Acker (A) 20.951 1 20.951
11.2 Halbruderale Gras-/Staudenflur (UH) 700 3 2.100
12.6.3 |Hausgarten mit GroBbaumen (PHG) 4.260 2 8.520
12.8 Parkanlage (PA) 3.933 2 7.866
13.12.5 |Weg (OVW) 803 2 1.606
0.B. Flachen ohne Bewertung 8.923. - Erhalt
Gesamt 80.572 127.088

*  Vorhandene Kronentraufflache zuséatzlich zur Grundflache

Es ergibt sich ein Flachenwert (Ist-Zustand) von 127.088 Werteinheiten.

12.5 AusgleichsmaRnahmen gemaf § 10 NNatG

Gemal § 10 NNatG sind vermeidbare Beeintréachtigungen der Natur und Landschaft zu un-
terlassen und unvermeidbare Beeintrachtigungen durch geeignete MaRnahmen auszuglei-
chen. Ein Eingriff gilt als ausgeglichen, wenn nach seiner Beendigung keine erheblichen
oder nachhaltigen Beeintrachtigungen des Naturhaushalts zurtickbleiben und das Land-
schaftsbild wiederhergestellt bzw. neu gestaltet ist.

Der Ausgleich von Teilfunktionen ist mdglich. Fir nicht ausgeglichene Teile sind weitere
KompensationsmafRnahmen planerisch vorzusehen.

Wurde fiir den vom Eingriff betroffenen Biotoptyp kein besonderer Schutzbedarf ermittelt
oder bei vorhandenem besonderem Schutzbedarf keine Beeintrachtigung des entsprechen-
den Schutzgutes festgestellt, so wird davon ausgegangen, dass die erheblich beeintrachtig-
ten Werte und Funktionen des vorhandenen Biotoptyps ausschlieZlich Giber die mit Hilfe des
Wertfaktors ermittelte Flache ausgeglichen werden kénnen.

Auf einen besonderen Schutzbedarf ist durch eine auf die beeintrachtigte Funktion bezogene
Vorkehrung zur Vermeidung oder eine Ausgleichs- bzw. ErsatzmalRnahme zu reagieren.
Zum Ausgleich des Eingriffes sind innerhalb des Gebietes nachfolgende MalRhahmen vorge-
sehen:

Offentliche Griinflache/Parkanlage (12.8; PA)

Im Plangebiet ist der Bereich der Parkanlage (vergl. Biotoptyp Nr. 12.8) als 6ffentliche Grin-
flache mit der Zuweisung Parkanlage dargestellt. Dieser Bereich wird sich im Verhéltnis zu
der vorhandenen Parkanlage in der Biotoptypenauspragung nicht andern Da bereits Rasen
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und Baumbestand mit Wegen vorhanden ist, wird lediglich mit dem Aufstellen von zuséatzli-
chen Sitzgelegenheiten zu rechnen sein.

Die offentliche Griinflache —Parkanlage- wird analog der vorhandenen Parkanlage mit einem
Wertfaktor von 2 bewertet.

Regenrickhaltebecken (4.18.6; SX)

Im Suden des Untersuchungsgebietes ist auf einer Griunlandflache die Anlage von einem
Regenrickhaltebecken (RRB) vorgesehen. Aufgrund der vorhandenen Grdol3e der Flache ist
von einer naturnahen Auspragung der RRB auszugehen:

- geschwungene Uferlinien

- wechselnde, flache Béschungsneigungen (1:3 bis 1:10)

- landschaftsgerechte Eingriinung

Die Boschungsbereiche sind zur Bdschungssicherung mit einer geeigneten, extensiven
Grinansaat zu versehen (z.B. Regel-Saatgut-Mischung 7.3.1 Landschaftsrasen fir Feucht-
lagen, FLL 1999).

Im Bereich rund um das Regenrickhaltebecken sollten Anpflanzungen in Gruppen mit einem
Pflanzabstand von 1,5 m x 1,5 m zu pflanzen. Es sind Baume und Straucher (sh. Liste im
Anhang) zu verwenden, wobei bei den Badumen vereinzelt Hochstamme zu pflanzen sind.
Dabei ist in den &ufReren Bereichen der Pflanzgruppen ein gréRerer Strauchanteil und in den
inneren Bereichen ein gréRerer Baumanteil zu verwenden, um eine gute Vegetationsstruktur
Zu erreichen.

Dartber hinaus sollten punktuell Einzelbaume (Hochstdmme, mindestens 14 cm Stammum-
fang) gepflanzt werden.

Auf den verbleibenden Flachen ist eine extensiv zu pflegende Rasenflache zu entwickeln (z.
B. Regel-Saatgut-Mischung 7.1.2 - Landschaftsrasen - Standard mit Krautern, FLL 1999),
bzw. die momentane Grunlandvegetation zu unterhalten. Diese Flachen sind héchstens 3 x
jahrlich zu mahen.

Der Bau des Regenriickhaltebeckens stellt selbst einen Eingriff in Natur und Landschaft ge-
maf & 7 NNatG dar, der einen bereits vorhandenen Biotoptyp (Stillgewasser) in Auspragung
und Struktur verandert. Aufgrund der landschaftsgerechten Eingriinung und der naturnahen
Gestaltung hat das Regenriickhaltebecken mit seinem Umfeld eine mittlere Bedeutung.

Die Flache erhalt den Wertfaktor 2, wodurch sich der Eingriff durch den Bau des RRB sich in
sich selbst ausgleicht.

Geholzflache, Anpflanzung von Baumen und Strduchern (12.3; HS)

Zur Heimstatt Clemens-August und westlich der ,Vérdener StralRe ist je ein Gehdlzstreifen
geplant. Es ist gem. § 4 der textlichen Festsetzungen eine Pflanzung von standortgerechten,
heimischen Laubgehélzen im Abstand von 1,5 x 1,5 m vorgesehen (Pflanzliste s. Anhang).
Um eine gute Vegetationsstruktur zu erhalten sind ca. 10 % Baumarten (Heister oder Hoch-
stamme) zu pflanzen.

Diese neu entstehenden Gehdlzstrukturen Gbernehmen (bedingt) eine Vernetzungsfunktion
und kénnen aufgrund der Wechselwirkungen mit den bereits bestehenden Biotoptypen wei-
tere dkologische Funktionen wahrnehmen, die mit zunehmendem Alter steigen.

Die Flache erhalt den Wertfaktor 3.

Neuzeitlicher Ziergarten (12.6; PH)

Bei einer Grundflachenzahl von 0,35 in den Wohngebieten, bzw. von 0,4 und 0,6 in den
Mischgebieten und der Moglichkeit der Uberschreitung gemar § 19 (4) werden ca. 48 % des
Wohngebietes und 40 %, bzw. 20 % der Mischgebiete als Hausgarten genutzt. Zu erwarten
ist hier der Biotoptyp des Neuzeitlichen Ziergartens, der sich durch intensiv gepflegte Beet-
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und Rasenflachen sowie vielfach nicht heimischen Zierstrauchern und Baumen charakteri-
siert. Die Flachen erhalten einen Wertfaktor von 1.

Ermittlung des Flachenwertes der Eingriffs- / Ausgleichsflache (Planung / Ausgleich)

Die zukinftigen Nutzungen und AusgleichsmalRnahmen sind in nachfolgender Tabelle einge-
tragen. Der Ausgleichsflachenwert wird durch Multiplikation der Biotopgréf3e mit dem ihm

zugeordneten spezifischen Wertfaktor ermittelt.

Ermittlung des Flachenwertes (Planung/Ausgleich)

Nutzungsart GroRRe (m?)| Wertfaktor | Flachenwert
Offentliche Grunflache/Parkanlage 3.933 2 7.866
Regenruckhaltebecken 5.200 2 10.400
Anpflanzung von Gehdlzen und Strauchern 1700 3 5.100
Erhalt von Gehdlzen und Strauchern (2.13b HB) 560 Erhalt 0
Neuzeitlicher Ziergarten 22.704 1 22.704
Versiegelte Flache 37.552 0 0
Flachen ohne Bewertung 8.923 - Erhalt
Gesamt 80.572 46.070

Insgesamt ergibt sich flr den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 40 ein Flachenwert
der Eingriffs- / Ausgleichsflache (Planung / Ausgleich) von 46.070 Werteinheiten.

In oben stehender Tabelle wird der zukiinftige Wert der von dem Eingriff betroffenen Flache
(Eingriffsflache nach Planung) erfasst und die Wertverschiebung (Verlust bzw. Verbesserung
auf der Flache) durch die Planung ermittelt.

Ist im Plangebiet kein vollstdndiger Ausgleich zu erzielen, so ist zunachst zu prifen, ob ein
weiterer Ausgleich durch Aufwertung weiterer Flachen im Plangebiet moglich ist. Andernfalls
ist das Defizit durch geeignete Ersatzmalinahmen auszugleichen.

12.6 Ermittlung des verbleibenden Ausgleichs- oder Ersatzbedarfes

Zur Ermittlung des Defizits wird der Flachenwert des Ist-Zustandes (Bestand) von dem Fla-
chenwert der Planung abgezogen.

Flachenwert der Eingriffs- / Ausgleichsflache (Planung / Ausgleich)............ 46.070
- Flachenwert der Eingriffs- / Ausgleichsflache (Ist-Zustand) ....................... 127.088

0 (Flachenwert fur Ausgleich erbracht) oder
= < 0 (zusatzlich zu leistender Flachenwert fur Ausgleich / Ersatz) .............. - 81.018

Es bleibt demnach rein rechnerisch ein Flachenwert von — 81.018 Werteinheiten bestehen.
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12.7 Ersatz gemaR § 12 NNatG

Aufgrund der Tatsache, dass die Grundflache der freien Landschaft nicht zunehmen kann, ist
eine Kompensation nur Uber eine t6kologische Aufwertung anderer Flachen und Elemente
der freien Landschaft zu gewahrleisten. Es sollen entsprechend der Vorgaben des § 12
NNatG die durch den Eingriff zerstorten Funktionen und Werte des Naturhaushaltes oder
Landschaftsbildes an anderer Stelle in &hnlicher Art und Weise wiederhergestellt werden.

Eine konkret zu benennende Ersatzflache mit entsprechenden MalRnahmen steht zur Zeit
noch nicht zur Verfigung.

Dass Konzept zum Kompensationsausgleich beinhaltet zum einen die Vorhaltung geeigneter
Kompensationsflachen als Suchraum fur Kompensationsmafnahmen im Zusammenhang mit
der 16. Anderung des Flachennutzungsplans der Gemeinde Neuenkirchen Vorden. Die ab-
geschlossene Anderung des Flachennutzungsplans stellt einen Kompensations-Suchraum in
einer Grof3e von rund 190 ha dar. Innerhalb dieses Gebietes befinden sich aufwertungsfahi-
ge landwirtschaftliche Flachen. Die Gemeinde geht davon aus, das innerhalb dieses Such-
raumes geeignete Ersatzflachen in ausreichender Grof3e hachgewiesen werden kénnen.

Des weiteren geht die Gemeinde von gréReren Kompensationsleistungen aus, welche im
Zuge von ErschlieBungsvertragen mit privaten Investoren festgeschrieben werden. Die Um-
setzung der Vermarktung und der Abschluss dieser Vertrage ist jedoch kurzfristig nicht zu
erwarten, insofern kdnnen auch hier noch keine konkreten MaRnahmen benannt werden, ei-
ne zeitlich und fachlich einwandfreie Umsetzung der Malnahmen ist aber vorgesehen.

Zusammenfassend lasst sich feststellen, das die Gemeinde Neuenkirchen Vorden das durch
die Realisierung des Bebauungsplanes Nr. 40 ,Ortskern Neuenkirchen“ entstehende Kom-
pensationsdefizit soweit kompensieren wird, dass keine nachhaltigen Beeintrachtigungen
des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes zuriickbleiben.

Anhang (Vorschlagsliste fur BepflanzungsmaRnahmen aus Pflanzenarten der potenziellen
natlrlichen Vegetation)

Stiel-Eichen-Birkenwald
(trocken: Bet. qu. rob. typicum; Feucht: mit viel Pfeifengras) In Sandgebieten des Tief-
landes

Baumarten:

Moor-Birke Betula pubescens
Zitter-Pappel Populus tremula
Hange-Birke Betula pendula
Stiel-Eiche Quercus robur
Eberesche Sorbus aucuparia
Wald-Kiefer Pinus sylvestris
Straucharten:

Faulbaum Frangula alnus
Brombeere Rubus fruticosus
Ohr-Weide Salix aurita
Grau-Weide Salix cinerea
Heidelbeere Vaccinium myrtillus
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Feuchter Eichen-Birkenwald:
(Bdden: Gley-Podsol und Podsol-Gley, schwach basenhaltig)

Baumarten:

Stiel-Eiche Quercus robur
Moor-Birke Betula pubescens
Hange-Birke Betula pendula
Vogelbeere Sorbus aucuparia
Straucharten:

Ohr-Weide Salix aurita
Grau-Weide Salix cinerea
Faulbaum Frangula alnus
Brombeere Rubus fruticosus

12.8 Zusammenfassung

Entsprechend der Eingriffsregelung nach dem Nds. Naturschutzgesetz ist festzustellen, dass
der Eingriff an dieser Stelle nicht vermeidbar ist (siehe Punkt 5 ,Stadtebauliche Planungszie-
le*). Durch die Standortwahl des geplanten Baugebietes wird dem Minimierungsgrundsatz
hinsichtlich der Beeintrachtigung des Landschaftsbildes und dem § 1 (5) BauGB - sparsamer
Verbrauch von Boden - Rechnung getragen.

Die Eingriffsbilanzierung des Landschaftsdkologischen Fachbeitrages kommt zu dem Ergeb-
nis, dass durch die Planung ein Eingriffsflachenwert von 127.088 Werteinheiten(WE) ent-
steht.

Gemall § 10 NNatG sind vermeidbare Beeintréachtigungen der Natur und Landschaft zu un-
terlassen, und unvermeidbare Beeintrachtigungen sind durch geeignete Mal3nahmen auszu-
gleichen. Zum Ausgleich des Eingriffes sind innerhalb des Bebauungsplangebietes nachfol-
gende MalRBhahmen vorgesehen:

- Anlage und Bepflanzung der Hausgarten

- Baumpflanzungen auf den privaten Baugrundstiicken im WA-Gebiet
- Pflanzstreifen zwischen Wohngebiet und Kinderheim

- Pflanzstreifen entlang des Gewassers

- Baumpflanzungen in den Verkehrsflachen

- Anlage und Bepflanzung der 6ffentlichen Grinflachen

- Bepflanzung um das Regenruckhaltebecken

Durch diese MalRBnahmen werden innerhalb des Plangebiets 46.070 Werteinheiten ausgegli-
chen. Bei der Gegenuberstellung von Eingriffsflachenwert und Kompensationswert wird deut-
lich, dass im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 40 ein rechnerisches Kompensati-
onsdefizit von 81.018 WE besteht.

Es ist beabsichtigt, die NeuerschlieRung des Allgemeinen Wohngebietes abschnittsweise
vorzunehmen. Im ersten Bauabschnitt werden die Flachen sudlich der Heimstatt Clemens
August einer Bebauung zugefihrt, fir den noérdlichen Abschnitt ist eine Realisierung im 2.
Bauabschnitt geplant, da diese Flachen zunéchst noch privat als Grinland genutzt werden
sollen. Dem Kompensationsbedarf wird entsprechend der ErschlieBungsabschnitte mit ent-
sprechenden AusgleichsmafRnahmen Rechnung getragen werden.

INGENIEURPLANUNG H:\NEUENK-V\200321\ABGABE\begr_051213satzung.doc



Gemeinde Neuenkirchen-Vérden Bebauungsplan Nr. 40 ,Ortskern Neuenkirchen® 33/36

Das dargestellte WA-Gebiet soll zum Teil durch private Investoren erschlossen werden. Uber
vertragliche Vereinbarungen mit den privaten Investoren wird die Durchfiihrung der erforder-
lichen AusgleichsmafRnahmen im Zuge der Realisierung der ErschlieBung und Bebauung
gesichert. Es werden ErschlielBungsvertrage mit den Investoren abgeschlossen werden, mit
denen gewahrleistet wird, dass die AusgleichsmalRnahmen tatsachlich im Zuge der Bau-
mafinahmen durchgefuhrt werden.

Die Gemeinde Neuenkirchen-Vorden wird, soweit private Investoren fur Ausgleichsmaf3nah-
men nicht herangezogen werden kdnnen, entsprechende Ausgleichsmafl3nahmen aul3erhalb
des Plangebiets vornehmen. In der 16. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde
Neuenkirchen-Vorden ist ein Kompensationssuchraum in einer Grof3e von rd. 190 ha darge-
stellt. Fur eine Kompensationszuordnung kénnen innerhalb des Suchraumes geeignete Er-
satzflachen in ausreichender Grof3e nachgewiesen werden.

13 Umweltbericht

Gemal § 2 a BauGB in der Fassung der Novelle vom 27.07.2001 (in Kraft getreten am
03.08.2001) ist bei Bebauungsplanen fur Vorhaben, fir die nach den Bestimmungen des
Gesetzes Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) eine Umweltvertraglichkeitspri-
fung durchzufiihren ist, ein Umweltbericht in die Begriindung aufzunehmen.

Der Aufstellungsbeschluss zu diesem Bebauungsplan ist bereits am 19.09.2000 gefasst
worden, so dass die umweltrechtlichen Bestimmungen der Novelle 2001 hier nicht gelten
und ein Umweltbericht daher nicht aufzustellen ist.

14 Stadtebauliche Zahlen und Werte

1. GroRe des Plangebiets (Bruttobauland) 100% ca. 24,50 ha
2. Offentliche Verkehrsflachen 16% ca. 4,14 ha
davon: 2.1 vorhandene StraRen ca. 3,16 ha
2.2 geplante StralRen ca. 0,77 ha
2.3 Ful3- und Radwege ca. 0,21 ha
3. Griin- und Wasserflachen 16% ca. 3,83 ha
davon: 3.1 Friedhof ca. 0,97 ha

3.2 Parkanlage und Bolzplatz  ca. 0,58 ha
3.3 private Grinflache | Kirche ca. 0,85 ha
3.4 Flache mit Pflanzbindung  ca. 0,31 ha

3.5 RRB und Graben ca. 0.67 ha

3.6 Wald ca. 0.34 ha
4, Nettobauland 65% ca. 15,71 ha

davon: 4.1 WA — Gebiet ca. 4,23 ha

4.2 MD - Gebiet ca. 11,59 ha
5. Gemeinbedarfsflache 3% ca. 0,76 ha
6. Flache fur Versorgungsanlagen ca. 0,06 ha
7. Anzahl der geplanten Neubaugrundstiicke ca. 48

H:\NEUENK-V\200321\ABGABE\begr_051213satzung.doc INGENIEURPLANUNG



34/36 Gemeinde Neuenkirchen-Vérden Bebauungsplan Nr. 40 ,Ortskern Neuenkirchen®

15 Kinderspielplatzflache

Nach den Bestimmungen des Niedersachsischen Spielplatzgesetzes sind mindestens 2 %
der zuldssigen Bruttogeschossflache des Plangebietes als Spielplatzflache nachzuweisen.
Sie sollen in einer Entfernung von maximal 400 Metern erreichbar sein; die Flache eines
Spielplatzes muss mindestens 300 m2 betragen.

Aus den Festsetzungen des Bebauungsplanes ergibt sich eine maximal mogliche Bruttoge-
schossflache, in der Wohnen allgemein zulassig ist, von ca. 128.250 m2. Daraus resultiert ein
rechnerischer Spielplatzbedarf von 2.565 m2. Bei Betrachtung des Plangebietes wird jedoch
deutlich, dass der Flachenanteil von 11,59 ha als Mischgebiet mit einer festgesetzten GFZ
von 0,8 bis 1,2 rechnerisch einen hohen Bedarf an Spielplatzflache ergibt, der aber auf
Grund der tatsachlichen Nutzung in diesem Mischgebiet durch Geschéfte, Dienstleistungs-
und Gewerbebetriebe in der Realitat nicht entstehen wird.

Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes geht die Gemeinde Neuenkirchen-Vérden da-
von aus, dass fir die bereits bebauten Mischgebiete kein 6ffentlicher Spielbereich neu vor-
gehalten werden muss. Fir die vorhandene Wohnnutzung ist ein gro3es Freiflachenangebot
im Norden des Plangebietes im Kirchenumfeld, in dem auch die Einrichtungen der Kirche fur
soziale und kulturelle Zwecke vorgehalten werden, verfiigbar. Des weiteren wird der Schul-
hof im noérdlichen Anschluss an dieses Plangebiet von den Kindern auRerhalb der Schulzei-
ten genutzt. Im Stiden der Ortslage sind mehrere 6ffentliche Sportplatze eingerichtet.

Der tatsachliche Spielplatzbedarf wird anhand der neu zu bebauenden Grundstiicke im all-
gemeinen Wohngebiet und den geringeren noch nicht bebauten Flachenanteilen des Misch-
gebietes fur den Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes wie folgt ermittelt:

WA GFZ 05 x 34545 mz = 17.272 m?
Mi GFZ 08 x 15466 m? = 12.373 m2
Mi GFZ 12 x 4940 m?2 = 5.928 m2
35.573 m? X 0,02 = 711 m?

Der Spielplatzbedarf durch neu geschaffenes Baurecht betragt somit 711 m2.

Im Suden des Plangeltungsbereiches wird mit dem Bolz- und Spielplatz in der Grof3e von ca.
1900 m? eine ausreichend grof3e Spielplatzflache bereitgestellt. Dieser Spielplatz liegt in zu-
mutbarer Entfernung zum allgemeinen Wohngebiet, wenngleich er nicht von allen Wohn-
grundstticken Uber einen Weg von weniger als 400 m erreicht werden kann.

Hinsichtlich der Entfernungen aus dem gesamten Plangebiet zu diesem Spiel- und Bolzplatz
ist ein Defizit festzustellen. Dabei ist aber wie bereits dargelegt zu berlcksichtigen, dass es
sich bei dem grof3ten Teilgebiet des Bebauungsplanes von rd. 17 Hektar um ein bereits be-
bautes Gebiet nach § 34 BauGB handelt, fir den durch den Bebauungsplan keine neuen
oder weitergehenden Baurechte geschaffen, sondern lediglich eine libergreifende stadtebau-
liche Ordnung fir die zulassige Entwicklung festgelegt wird.

Nach 8§ 5 des Niedersachsischen Spielplatzgesetzes kann auf die Anlage eines Spielplatzes
verzichtet werden, wenn ,den Spiel- und Bewegungsbedirfnissen der Kinder auf andere
Weise gleichwertig entsprochen wird, z.B. wenn ihnen Griinflaichen, Spielstral3en, Schulhdfe
oder Sportplatze zur Verfugung stehen.” Diese Voraussetzungen liegen fir den ndrdlichen
Planabschnitt vor: Unmittelbar an den Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes schlief3t ein
Schulhof an, der gut tiber parallel des Friedhofes verlaufende Seitenwege zu erreichen ist.
Aus den o.g. Griinden erscheint der ausgewiesene Kinderspielplatz- und Bolzplatz-Standort
als quantitativ und qualitativ ausreichend, um eine entsprechende Versorgung des Gebietes
sicherzustellen. In der unmittelbaren Umgebung des Planbereiches sind des weiteren Spiel-
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mdglichkeiten in naturnahen, attraktiven Bereichen gegeben; insbesondere auch wie unter
Punkt 9.4 bereits dargestellt in der 6ffentlichen Parkanlage; auf den einzelnen Grundstticken
kénnen dartber hinaus problemlos Spielgelegenheiten fir kleinere Kinder geschaffen wer-
den.

16 AbschlieRende Erlauterungen
16.1 Altlasten / Altablagerungen

Der Gemeinde liegen keine Verdachtsmomente vor, die auf im Plangebiet oder im Umkreis
von bis zu 500 Metern vorhandene Altlasten, Altablagerungen oder Altstandorte schlief3en
lassen. Es ist daher davon auszugehen, dass hier keine Bodenkontaminationen anzutreffen
sind, die etwaige Konflikte mit der ausgewiesenen Nutzungsart auslésen wirden.

16.2 Bodenfunde

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde (das
kénnen u. a. sein: TongefalRscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie aufféllige
Bodenverfarbungen und Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde)
gemacht werden, sind diese gem. § 14 Abs. 1 des Nieders. Denkmalschutzgesetzes
(NDSchG) meldepflichtig und missen der Denkmalschutzbehdrde des Landkreises Vechta
unverziglich gemeldet werden.

Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und
Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der
Anzeige unverandert zu lassen, bzw. flr ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die
Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet.

16.3 ErschlieBungskosten

Fur die 6ffentlichen ErschlieBungsmalnahmen sind die Kosten auf Grundlage von Planungs-
und Bauentwirfen noch zu ermitteln. Es ist eine sukzessive Realisierung beabsichtigt. Die
Gemeinde wird die entsprechenden Kosten nach Realisierungsabschnitten ermitteln und in
die entsprechenden Haushalte einstellen.

16.4 Bodenordnende MalRnahmen

Zur Realisierung der Planung ist teilweise eine Neuordnung von Grundsticken erforderlich.
Die Gemeinde Neuenkirchen-Vorden geht aufgrund von Vorgesprachen mit den Eigentu-
mern davon aus, dass einvernehmliche Regelungen zur Neuordnung der Grundstiicke mdg-
lich sind. Das gesetzliche Verfahren der Umlegung gem. BauGB 88§ 45 ff ist daher nicht vor-
gesehen; soweit weitere bodenordnende Mal3nahmen nach den Bestimmungen des BauGB
erforderlich werden, wird die Gemeinde im Bedarfsfalle darauf zurlickgreifen.
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17 Bearbeitungs- und Verfahrensvermerk

Der Bebauungsplan Nr. 40 ,Ortskern Neuenkirchen“ einschliellich Begrindung wurde im
Auftrag und Einvernehmen mit der Gemeinde Neuenkirchen-Vorden ausgearbeitet:

Wallenhorst, 2005-12-13
INGENIEURPLANUNG

Eversmann

Diese Begrundung zum Bebauungsplan Nr. 40 ,Ortskern Neuenkirchen“ hat gemass § 9 (8)
BauGB dem Satzungsbeschluss vom 13.12.2005 zugrunde gelegen.

Neuenkirchen-Vorden, den...................

Burgermeister
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