Offentliche Auslegung

e &
Der Rat/Verweltungsaussehud- der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 06.04.2004
aEs—— dem Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und seine offentliche
Auslegung gemdB § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der offentlichen Auslequng wurden am 03.07.2004 ortsiiblich
bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung haben vom 12.07.2004
bis 13.08.2004 gemdB § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.
) Neuenkirchen—Vorden, den st

Biirgermeister

J / \ | | S | | E A S S | SatzungsbeschluB
Der Rat der Gemeinde hat den Bebauungsplan nach Priifung der Anregungen gemdB

§ 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 28.09.2004 als Satzung (§10 BauGB)
sowie die Begriindung beschlossen.

Neuenkirchen—Vorden, den

PlaneiChenerklarung Biirgermeister

122 2
= Gem@B Planzeichenverordnung 1990 v. 18. Dez. 1990 (BGBI. I, S. 58) und der Baunutzungsverordnung i. d. F. der § —
8 - . 3 Zahl der zuldssigen Wohnungen (§ 9 (1) Nr. 6 BauGB)
Bekanntmachung vom 23.01.1990, zuletzt gedndert durch das Gesetz v. 22. April 1993 (BGBI. |, S. 466). In den Allgemeinen Wohngebieten sind pro Wohngebdude in Einzelhdusern maximal zwei Inkrafttreten
| Bestand b Wohnungen, in Doppelhdusern je Doppelhaushdlfte nur eine Wohnung zuldssig.
- bestandsangaben Der SatzungsbeschluB iiber den Bebauungsplan Nr. 47, 1.Anderung ist
—_— —  Gemarkungsgrenze § 4 Flachen zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 (1) gemd8 § 10 (3) BauGB am im Amtsblatt
—— —  Flurgrenze Wohngebdude mit Hausnummern Nr. 25 a BauGB) bekanntgemacht worden. o
. 20 Die in der Planzeichnung festgesetzten Flichen gem. § 9 (1) Nr. 25 a BauGB auf den Der Bebauungsplan ist damit am rechtsverbindlich geworden.
o Flurstiicks— bzw. Eigentumsgrenze Baugrundstiicken sind als durchgehend bepflanzte Gehdlzstreifen herzustellen und dauerhaft zu
mit Grenzmal unterhalten. Es sind Jungpflanzen im Reihenabstand von 1,5 x 1,5 m zu pflanzen. Bei den . "
55— Hghenlinien mit Hhenangaben iber HN Wirtschaftsgebdude, Garagen Jungpflanzen sind jeweils Pflanzen der gleichen Art in Gruppen zu 3 — 7 Stiick zu pflanzen. Neuenkirchen—Vorden, den st
127 — 72 ’ Abgdngige Bepflanzungen sind umgehend durch entsprechende Ersatzbepflanzungen zu Biirgermeister
5 Flurstiicksnummer ersetzen.
190
%2 130 xr':::g:n wird auf die Planzeichenvorschrift DIN 18702 fiir groBmaBstdbige Karten und Pldne Fiir alle Bepflanzungen sind Pflanzen der folgenden Arten zu wihlen: Ver|etzung von Verfahrens— und Formvorschriften
Baumarten:
Q Schwarz—Erle (Alnus glutinosa), Moor—Birke (Betula pubescens), Sand—Birke (Betula pendula), Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes ist die Verletzung
Hange—Birke (Betula pendula), Stiel-Eiche (Quercus robur), Eberesche (Sorbus aucuparia), von Verfahrens— oder Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes
ll. Festsetzungen des Bebauungsplanes Zitter—Pappel (Populus tremula) nicht geltend gemacht worden.
: Straucharten:
1. Art der baulichen Nut i -V5
5 191 er batfiehen ALTtng Ohr—Weide (Salix aurita), Grau—Weide (Salix cinerea), Lorbeer—Weide (Salix pentandra), Neuenkirchen—Vdrden, den e
- 154 (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) Faulbaum (Frangula alnus), Gemeiner Schneeball (Viburnum opulus), Eingriffeliger WeiBdorn Biirgermeister
%@@‘\ — iiberbaubarer Bereich (Crataegus monogyna), Gewdhnliche Hasel (Corylus avellana), Hunds—Rose (Rosa canina),
Vs /@/ A Aligemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO Schwarze Johannisbeere (Ribes nigrum), Brombeere (Rubus fruticosus), Heidelbeere (Vaccinium .. .
e N\_ nicht iiberbaubarer Bereich myrtillus) Mangel und Abwagung
N\ .
! 2. MaB der baulichen Nutzung Innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes sind Mdngel der
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, i. V. m. § 16 BauNVvO) Hinweise Abwiigung nicht geltend gemacht worden.
/ Y 146 |, [l usw. Zahl der VOIIgeSChOSSC (HSChStmOB) Es ist darauf hinzuweisen’ dass das P|Qngebiet an landwirtschaftliche Fldchen angrenzt und dass Neuenklrchen—Vorden, QO oo
GRZ Grundflichenzahl gem. § 19 BauNVO Ernissiqnen. c}ie aus der ordnungsgernb'BeQ landwirtschaftlichen Bewirtschaftung entstehen, als Blirgermeister
ortstypisch hinzunehmen und zu dulden sind.
%5 GFZ GeschoBfldchenzahl gem. § 20 BauNVO
Auf die Verpflichtung zur Freihaltung der Sichtdreiecke von Bebauungen, Einfriedungen und
3. Bauweise, Baulienien, Baugrenzen Egpfl%nzuf?gen mit g{ne[‘ Hi?he Vﬁn Ebte:‘r O,§ m gger derkFahrt{aznoEerlﬁnlte wird fhinge\«./iesen. AT TET)
. ine Bepflanzung mit einzelnen hochstdmmigen Bdumen kann jedoch erfolgen, sofern eine ’
> (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, i. V. m. §§ 22 u. 23 BauNVO) Sichtbehinderung fiir den Verkehr durch sie nicht ausgelost wird.
S 14 .
s > 194 4 ° offene Bauweise gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 u. § 23 BauNVO Sollten bei den geplanten Bau— und Erdarbeiten ur— und friihgeschichtliche Bodenfunde (das
. %, " ‘ﬁ . . L. konnen u.a. sein: TongefdBscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffdllige
S " # nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig Bodenverfdrbungen und Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht
S N 1w . Baugrenze werden, sind diese gemdB § 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig
/) / N — und miissen der Bezirksregierung Weser—Ems, Dez. 406 — Archdologische Denkmalpflege — oder
/ . . [ 6. Verkehrsfldchen der unteren Denkmalschutzbehdrde des Landkreises unverziiglich gemeldet werden. Meldepflichtig
159 7;)9 14z g (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11und Abs. 6 BauGB) ist der Finder, der Leiter der Arb(?iten oder der Unternehmer. Bodenfunde und F}Jndstellen" sind
W N % nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverdndert
e — . zu lassen, bzw. fiir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehdrde
g I:I StraBenverkehrsfidche vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.
» N s StraBenbegrenzungslinie auch gegeniiber Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung
159 9 AN
57 a— 8. Hauptversorgungs— und Hauptabwasserleitungen . .
> . g (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB) Prdambel und Ausfertigung
A ° 7 N i — o—o— Niederspannungserdgabel Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) -und—der—55-
56,97 und—98—der—Niederséchsischen—Bauordnung- und des § 40 der Niedersdchsischen
13. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und gemeindeorq’nung hat der Rat der Geme:inde Neuenkirchen diesen Bebauungsplan Nr. 47
_ / N Entwickl Bod Nat d Landschaft BahnstraBe”, bestehend aus der Planzeichnung und den
S WA Y £ ’ff ~ 0 Zur entwicklung von boden, Natur und Landscha nachstehenden/nebenstehenden/obenstehenden textlichen Festsetzungen sowie—den—
$ S 163 é - (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB) rachateher den/rebenstehen denlobenstehen den—ortlichen—Bauvorsehriften- liber die Ge—
159 ) - - A8 .
Ed N ? © “ Y Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen staltung, als Satzung beschlossen:
[N SN < o o | Bepflanzungen (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)
GRZ|GFZ % 7 140 Neuenkirchen—Vdrden, den (SIEGEL)
0.38 0,5 7?59 4 15. Sonstige Planzeichen |1 T s
Sod “ 5 dos rdumlichen Geltunasbereichs des Beb I Biirgermeister
. renze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes
759 . 2 e WIS (gem. § 9 Abs. 7 BauGB)
5 [ X T Verfahrensvermerke
> N\ ) Oy Hinweis (Darstellung ohne Normcharakter) AufstellungsbeschluB
NN 207 27 ~7# Sichtdreiecke fiir StraBenkreuzungen gem. RAS—K . . .
- ° A @ 5 | von stindigen Sintinderissen fezunalende Fldchen zvischen 0.80m und 250m e Atcholong dos Bevaumgspanes Ne- 47 beschossen, Der Agstelngabecehip
> Gelltungsbergich oberhalb Fahrbahnoberkante (gem. s. 1 Nr. 10 und Abs. 6 BauGB) ist gemdB § 2 Abs. 1 BauGB am 07.05.2004 ortsiiblich bekanntgemacht.
o~ _
/“ Y BH Plan. Nr 227 Neuenkirchen—Vdrden, den
o 20
/ TEXTLICHE FESTSETZUNGEN L ————
Biirgermeister
§ 1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, § 1 (6) sowie § 4 BauNVO) Ubersichtskarte M. 1:10000
Im Dieck Allgemeine Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen.
kg sssia sind: Bescheinigung der Planunterlage
37 —ZUI\(;Ji?gg:g?l;de. N g g g Entwurfsbearbeitung: INGENIEUR UNG [204013 Datum Zeichen
— Die der Versorqung des Gebietes dienenden Ldden, Schank— und Speisewirtschaften sowie Kartengrundlage:  Automatisierte Liegenschaftskarte (ALK) ~ L4—143/2004 ?:f;;g"ggi’g;gtg’gy3F039[}§’:O;”/‘g'eggffgg bearbeitet | 2004-03 Gr
nicht stérende Handwerksbetriebe, MaBstab: 1:1000 -
250 > e . . . gezeichnet | 2004-03 Rm
Sportplatz 159 — Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke. Die di I Grunde liegenden Anaaben d tiichen V i o
- Ausnahmsweise zuldissia. sind: ie diesem Plan zu Grunde liegenden Angaben des amtlichen Vermessungswesens sin gez. Eversmann geprii D004-09-28  Ev
o nahmswelse 2uld t)g : : nach §5 des Nds. Gesetzes iiber das amtliche Vermessungswesen geschiitzt (Nds. GVBI. Wallenhorst. den 2004—09—28 freigegeben po04—09—28 .
N — belnebe des benherbergungsgewerbes. 2003, Seite 5). Die Verwertung fiir nichteigene oder wirtschaftliche Zwecke und die ’ v
L= Nicht zuldssig sind: offentliche Wiedergabe ist nur mit Erlaubnis der Vermessungs— und Katasterbehorde
ﬁ — Sonstige nicht stdrende Gewerbebetriebe, zuldssig.
gg 257 — Anlagen fiir Verwaltungen, Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stddte— (@. GEM EI N DE
— Gartenbaubetriebe und baulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie StraBen, Wege und Pldtze vollstdndig nach
2% 234 — Tankstellen. (Stand vom April 2004 ). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der ‘&/ NEU EN KI RCH EN—VORDEN
§ 2 MaB der baulichen Nutzung / Hohe baulicher Anlagen (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 16 und baulichen Anlagen geometrisch einwandfre. o e .
18 BauNVO) Die Obertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei mdglich. BEBAUUNGSPLAN NR. 47
Die Oberkante des fertigen ErdgeschossfuBbodens (Sockelhthe) darf nicht héher als 0,5 m » Jahnstra Be”
liber der Oberkante Mitte fertiger erschlieBender StraBe in Hohe des Schnittpunktes der
Mittellinie der erschlieBenden offentlichen Verkehrsfldiche mit der verldngerten, senkrecht zur Vechta, den 08.10.2004 ( Siegel ) gez. Taubenrauch
offentlichen Verkehrsfldche verlaufenden Mittellinie des betreffenden Baugrundstiicks Unterlage : 1
(Grundstiicksachse) liegen. ABSC I—I RI F | MaBstab 1 : 1000 | _ = )




