W N Planzeichenerklarung
Planunterlage
Gemal Planzeichenverordnung 1990 vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 I, S. 58) in der aktuell glltigen Fassung und der
124 Baunutzungsverordnung vom 23.01.1990 (BGBI. |, S. 132) in der aktuell gultigen Fassung. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN Kartengrundlage: Liegenschaftskarte
5 :
Schul -1
Ce §1 Art der baulichen Nutzung - Nutzungsausschliisse (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, § 1 (5) und (6) sowie §§ MafSstab: 1:1000
oot |. Bestandsangaben 6 BauNvVO Quelle: Auszug aus dem Geobasisdaten der Niederséchsichen
o G . In den Mischgebieten sind die Nutzungen nach § 6 (2) Nr. 6 (Gartenbaubetriebe) und Nr. 8 Vermessungs- und Katasterverwaltung
T N emarkungsgrenze (Vergnligungsstatten) nicht zulassig; Vergnigungsstatten sind nach § 6 (3) BauNVO auch
—-————  Flurgrenze 20 Wohngebaude mit Hausnummern ausnahmsweise nicht zulassig. Q
811
= 187 . - © 2004
" 7 ——o——  Lrsucke baw. Eigenumsgrenze §2 Bindung fiir die Erhaltung von Biumen (§ 9 (1) Nr. 25 b BauGB) LGLN
mit farehzma Wirtschaftsgebaude, Garagen Die in der Planzeichnung festgesetzten, vorhandenen Baume sind unter Beachtung der DIN 18920
13—2 Flurstiicksnummer dauerhaft zu pflegen und zu erhalten. Abgangige Pflanzen sind umgehend durch entsprechende Landesamt fiir Geoinformation
o - J L . . . . N " ) , Ersatzpflanzungen zu ersetzen. und Landesvermessung Niedersachsen
2 124 = / v Im Gbrigen wird auf die Planzeichenvorschrift DIN 18702 fiir groRmafRstdbige Karten und Plane verwiesen. Regionaldirektion Oldenburg-Cloppenburg
1
112 E
- |Il. Festsetzungen des Bebauungsplanes ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN , , _ o _
% Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich
_ :, 1. Art der baulichen Nutzung §1 Dachform bedeutsamen baulichen Anlagen sowie StraBgn: We.gelund. Platze vollstandig nach
o 121 - _ . a) Die Hauptbaukérper sind mit geneigten Dachern (Dachneigung mind. 18°) zu erstellen. (Az. _L4-264/2004 Stand vom Aug_ust 2004)._ Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der
7 ! 114/4 - :, (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, i.V.m. §§ 1 bis 11 BauNVO) b) Garagen und Nebenanlagen sind mit einer Fl&che bis 30 m? mit Flachdach zulassig. baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.
Frieahof 121 114 114 :, §2 Werbeanlagen Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei moglich.
J ? K a) Werbeanlagen mit wechselndem oder bewegtem Licht, Lichtwerbungen in Signalfarben sowie
121 :, fluoreszierende Werbeanlagen sind nicht zulassig.
g 7 Flor 2 iberbaubarer Bereich b) Werbeanlagen mit Beleuchtung dirfen nur in der Erdgeschosszone und im Briistungsfeld {iber dem Vechta, den 12.03.2019
:, & uMisch uebiete ! Erdgeschoss angebracht werden.
116 2/5 7 @ N_ nicht U%erbaubarer Bereich ¢) Werbe-Spannbander und Werbefahnen sind nicht zuldssig. Ausgenommen hiervon ist zeitlich Landesamt fiir Geoinformation
! :, beschrankte Werbung im Rahmen ortlicher GrofRveranstaltungen. und Landesvermessung Niedersachsen
Friedhof . Regionaldirektion Oldenburg-Cloppenburg
- 2 ] 2. Maf der baulichen Nutzung §3 Notwendige Einstellplitze - Katasteramt Vechta - (SIEGEL) oo, gez.Deux ..
- fredhofs= 9 (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, i. V. m. §§ 16 bis 21a BauNVO) In den MI-Gebieten ist fir Wohnungen in Geb&uden je Wohneinheit (Wohnflache < 50 gm):
o kapelle 120 :, . 1 Einstellplatz nachzuweisen.
121 g g @ Zahl der Vollgeschosse (zwingend) In den MI-Gebieten sind fiir Wohnungen in Gebauden je Wohneinheit (Wohnfliche > 50 gm):
1 :, . 2 Einstellplatze nachzuweisen.
[, Il usw. Zahl der Vollgeschosse (Hdchstmafd - .
. / E 9 ( ) o | | ) _ Offentliche Auslegung
fur 3 v Uter Morkt = :, GRZ Grundflachenzahl Wohnungen sind hier alle Haupt-, Neben- und Ferienwohnungen in Wohngebauden und sonstigen
& — — 29 . Gebauden mit Wohnungen. Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 26.06.2018 dem Entwurf des Bebauungsplans und
GFZ Geschossflachenzahl o o L . . der Begriindung zugestimmt und seine dffentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB
- 120 %5 40/10 Ein Einstellplatz ist hier eine aulerhalb der Offentlichen Verkehrsflachen gelegene Flache zum beschlossen.
b - K 335 ! 3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen Abstellen eines Kraftfahrzeuges auf einem offenen Stellplatz, in einer Garage oder einem Carport.
riedenss Griinan/ 10 N ; Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 29.09.2018 ortsublich bekannt gemacht.
Fri runaniage y o (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, i. V. m. §§ 22 u. 23 BauNVvO) Die Wohnfliche ist gemaR der ,Verordnung zur Berechnung der 9ing ?
- :i — o offene Bauweise Wohnflache - Wohnflachenverordnung - WoFIV v. 25. Nov.2003 (BGBI. | S.2346)" zu berechnen. Der Entwurf des Bebauungsplans mit der Begriindung und die wesentlichen, bereits
. < < > ) o . ] ] } vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen haben vom 08.10.2018 bis 09.11.2018 gemaf
/. " .
Blarrheim § g geschlossene Bauweise Die Vorschrift gilt bei der Errichtung von Neubauten und bei Nutzungsanderungen § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen.
N S
" 2 Y % § 44 m=—re=r==== Baugrenze Gemal § 4a Abs. 2 BauGB sind gleichzeitig die Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen
T~ S 2 2 Hi . Trager offentlicher Belange gem § 4 Abs. 2 BauGB eingeholt worden.
~ ﬁ § %0 E 4. Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit Gutern und Dienstleistungen inweise
%s: = !‘B-Plan Nr. 40 _ ) 2;5 m des offentlichen und privaten Bereiches, Flachen flr den Gemeinbedarf, 1. Einwirkende Immissionen Neuenkirchen-Vorden, den Der Biirgermeister
Ortskern Neuenkirchen ev.~luth. Kirche Flachen fir Sport- und Spielanlagen a) Das Plangebiet wird von den Kreisstralen K 276, K 277 und K 335 tangiert. Von diesen
26 Apostelkirche Verkehrsflachen gehen Emissionen aus. Fir die in Kenntnis dieser Verkehrsanlagen errichteten |
776 y (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 5 und Abs. 6 BauGB) ) . " " . . . N
I J @ baulichen Anlagen kénnen gegeniber dem Baulasttrager keinerlei Entschadigungsanspriiche
- / g P hinsichtlich weitergehenden Immissionsschutzes geltend gemacht werden.
= / 3 2 PNy % Flachen fiir den Gemeinbedarf Satzungsbeschluss
y ~ f 77 J i75 b) Es ist darauf hinzuweisen, dass das Plangebiet an landwirtschaftliche Flachen angrenzt und dass
= . / Q _ o _ ) o Immissionen, die aus der ordnungsgemaflen landwirtschaftlichen Bewirtschaftung entstehen, als Der Rat der Gemeinde hat den Bebauungsplan nach Priifung der Stellungnahmen gemaf §§ 3
/ ‘ = @ n Kirchen und kirchlichen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen ortstypisch hinzunehmen und zu dulden sind. Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 19.02.2019 als Satzung (§10 BauGB) sowie die
~ 2 \*\\\ - 31 . Begrindung beschlossen.
/ === J1 Z 6. Verkehrsflachen 2. Entwasserung ) o . ) )
1 @ // = 5 ‘ (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB) Die Einleitung von Oberflichenwasser in die vorhandenen Flieligewasser bedirfen
g Jerz GIC;Z OO /// N~ {f : — gem ' ' ' der wasserrechtlichen Genehmigung. Neuenkirchen-Vérden, den Der Biirgermeister
jloa|os f i o 0 <= ] 5 3. Sichtdreiecke an StraBeneinmiind
I D oy ( N > StralRenverkehrsflachen . ichtdreiecke an »traléneinmundungen b
105 A &) [Ty NN v < Auf die Verpflichtung zur Freihaltung der Sichtdreiecke von Bebauungen, Einfriedungen und
v i / G / 2K StralRenbegrenzungslinie auch gegeniiber Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung Bepflanzungen mit einer Hohe von Gber 0,8 m Uber der Fahrbahnoberkante wird hingewiesen.
@ o/ i o I h /// N Eine Bepflanzung mit einzelnen hochstdmmigen Baumen kann jedoch erfolgen, sofern eine Bekanntmachung
@é P 4 [Ee IS ,// ﬁ ' S ) IE éffentliche Parkflachen Sichtbehinderung flr den Verkehr durch sie nicht ausgel6st wird.
1?% 0 11 ‘*~~\ ! 3 ) ) Die Erteilung der Genehmigung / der Beschluss des Bebauungsplans ist gemaf § 10 Abs. 3 BauGB
- ! 3 N I F+R FuR- und Radwege 4. Archaologische Bodenfunde am ortsiiblich bekannt gemacht worden.
2 66/5 SR ,' 36 B Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- und friihgeschichtliche Bodenfunde (das
4;? . 33 | Mfl 31 R 9 Griinflachen kénnen u.a__. sein: TongefaBgcherben, quzkohleansamm_lungen, Schlacken sowie auffallige Der Bebauungsplan ist damit am in Kraft getreten.
= P, SN | arzlGez |/ - Bodenverfarbungen und Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht
35 5 SS =< | 3 06 | 12 i (gem. § 9 Abs.1 Nr. 15 u. Abs. 6 BauGB) werden, sind diese gemaRk § 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG)
% /N . S5 A | : : 7 meldepflichtig und miissen der Denkmalschutzbehérde des Landkreises unverziiglich Neuenkirchen-Vérden, den Der Biirgermeister
SRzIGE 66/11 ] P SN ,l 'MI Sffentliche Griinflachen gemeldet werden. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer.
06 % FLiEES % \R SSoy | IS % Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablaufvon4 |
. < 66 //0 o = L 16 . . L .
2 T S o Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fir ihren Schutz ist Sorge zu tragen,
) Ml %5 P BTSN v StraBenbegleitgrin wenn nicht die Denkmalschutzbehdrde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet. ]
- 7 ) % ) 0 M| o | - Verletzung von Vorschriften
72 %696 4 0 % GRZ|GFZ Tt 7. Flachen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung 5. Artenschutz )
o / 24 54 ] 7 06|12 7 sowie fiir Ablagerungen; Anlagen, Einrichtungen und sonstige Mafnahmen, Um die Verletzung und Totung von, Individuen sicher auszuschliel3en, sind Bau-, Abriss- und Innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung des Bebauungsplanes sind Verletzungen von
72 g 68 7 T / ) ) _ Rodungsarbeiten, der Auf- und Abtrag von Oberboden sowie vergleichbare MaRnahmen nur Verfahrens- und Formschriften gem. § 214 Abs. 1 BauGB oder beachtliche Verletzungen unter
" @ I {0 | @ . 7 o die dem Klimawandel entgegenwirken aulerhalb der Brutphase der Vogel und auBerhalb der Sommerlebensphase der Fledermause Beriicksichtigung des § 214 Abs. 1 BauGB der Vorschriften liber das Verhéltnis des
V4 GRZ|GFz | & 8 7 Tl (§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB) durchzufiihren. Zur Vermeidung von VerstéRen gegen artenschutzrechtliche Bestimmungen Bebauungsplanes und des Flachennutzungsplanes oder beachtliche Mangel des
§ | / 06/]12|/f # > 577 B sind vor dem Fallen die Baume durch eine sachkundige Person auf die Bedeutung far Abwagungsvorganges gem. § 214 Abs. 3 BauGB nicht geltend gemacht worden. Entsprechende
> o II /0 y 605 b/ 4; O Trafostation "Neuenkirchen 08" hohlenbewohnende Vogelarten sowie auf das Fledermausquartierpotenzial ZU Uberpr[jfen. Verletzungen oder Méngel werden damit unbeachtlich.
o 9 5|GRZ|GFZ G % @ 9 Sind Individuen/ Quartiere vorhanden, so sind die Arbeiten umgehend einzustellen und das weitere
06 | 1.2 GRZ|GFZ . - . - Vorgehen ist mit der Unteren Naturschutzbehérde abzustimmen. Im Falle der
%7 FoTpi L4 = 0612 / 10. Wasserflachen und Flgchen fur die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz Beseitigung von Hoéhlen (Fledermaushdhlen oder Nisthéhlen von Végeln) sind Ersatzhéhlen zu Neuenkirchen-Vérden, den (SIEGEL) Der Blirgermeister
g 53 5% und die Regelung des Wasserabflusses stellen.
J ’ (gem.§ 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6aBauGB) | e

Wasserflachen

L
% 13. Planungen, Nutzungsregelungen, Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und
LA

zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)
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2 =< > /50 @ zu erhaltende Einzelbdume
J & \ z 6
= \\ _ @ anzupflanzende Einzelbdume
88 J . N
77 90 m 14. Regelungen fir die Stadterhaltung und fiir den Denkmalschutz
0 S % ; (gem. § 9 Abs. 6 BauGB)
10
| % f"; % [ IE Einzelanlagen (unbewegliche Kulturdenkmale), die dem Denkmalschutz unterliegen
)/ 7
" % 7 15. Sonstige Planzeichen
7 J
v (\&Q ! 7 ——————— MitGeh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastende Flachen
S ‘ ——————— (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)
/
N ——————— Mit Gehrecht zu belastende Flachen
y & ———G___ (gem.§9Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)
22 vg%\
& /i - R Zu- und Abfahrt
IR ~ // Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen z.B. von Baugebieten oder Abgrenzung des
\\\\\ / oo Males der Nutzung innerhalb eines Baugebietes
N b (gem. § 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO)
&
) 4 ; : G des raumlichen Gelt bereichs des Beb I
7 J e — renze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes
(gem. § 9 Abs. 7 BauGB)
Brachland 69
8 !
Hinweis (Darstellung ohne Normcharakter)
el - —Jr—Tr— Grenze des raumlichen Geltungsbereichs der angrenzenden Bebauungsplane
B-Plan Nr. 40 h
"Ortskern Neuenkirchen" Tl
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, N . . Ubersichtskarte M. 1:25.000 LGLN
Griinaniage Praambel und Ausfertigung
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= N Flur 19 . " H
2 . Aufgrund der §§ 1 Abs. 3 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) vom 23.09.2004 (BGBI. | S.2414) Lagebezug: GauB-Kruger Streifen 3
N in der aktuell glltigen Fassung, des § 84 der Niedersachsischen Bauordnung (NBauO) vom
577 03.04.2012 (Nds. GVBI. S. 46) in der aktuell gliltigen Fassung und der §§ 10 und 58 des Entwurfsbearbeitung: e Datum Zeichen
240 57 69 67 Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) vom 17.12.2010 (Nds. GVBI. S. INGENIEURPLANUNG GmbH & CokG bearbeitet 2019-01 G
% 5 240 Z J 576) in der aktuell giiltigen Fassung, hat der Rat der Gemeinde Neuenkirchen-Vorden diesen W Marie-Curie-Str 4a + 49134 Wallenhorst | O€aroeite ' r
4 Bebauungsplan Nr. 40 "Ortskern Neuenkirchen", 2. Anderung, bestehend aus der Planzeichnung, Tel.05407/880-0 « Fax05407/880-88 gezeichnet | 2019-01 Hd/Bec
2;1/ > den textlichen Festsetzungen und den drtlichen Bauvorschriften, als Satzung beschlossen. gez. i.V. Desmarowitz gepriift 2019-02 Gr
258 N
g 1 B Kapelle o Wallenhorst, 2019-02-19 freigegeben| 2019-02 Dw
= 7 Neuenkirchen-Vérden, den 19.02.2019 Der Birgermeister
24 (SIEGEL) Plan-Nummer: H:NEUENK-\\218414\PLAENE\BP\bp_bplan-40-2aen_02_Abschrift-Gemeinde.dwg(Abschrift LGLN)
S Autetellunasbeschi @ | GEMEINDE NEUENKIRCHEN-VORDEN
S Y , ursteliungsopescniuss o
& %2/ BEBAUUNGSPLAN NR. 40
Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 26.10.2017 die Aufstellung des Bebauungsplans . .
\@Q,@ 525 beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gemal § 2 Abs. 1 BauGB am 25.11.2017 orts(liblich "Ortskern Neuen k| rChen", 2 . Anderu ng
& - - bekanntgemacht worden.
\\ ;
N . L’
NN 69 - e
J s 65 Neuenkirchen-Vérden, den Der Burgermeister mit ortlichen Bauvorschriften
., %7 7 / // ©2015“LGLN ................................... ABSCH RIFT MaRstab 1 :1.000




