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GEMEINDE NEUENKIRCHEN—VORDEN

BEBAUUNGSPLAN NR. 40
"ORTSKERN NEUENKIRCHEN?”

Planzeichenerkldrung

GemdB Planzeichenverordnung 1990 v. 18. Dez. 1990 (BGBI. |, S. 58) und der Baunutzungsverordnung i. d. F. der
Bekanntmachung vom 23.01.1990, zuletzt getndert durch das Gesetz v. 22. April 1993 (BGBI. I, S. 466).

Festsetzungen des Bebauungsplanes

1. Art der baulichen Nutzung
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

tiberbaubarer Bereich
| Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO
N_ nicht iiberbaubarer Bereich

— liberbaubarer Bereich
Mischgebiet gem. § 6 BauNVO
N_ nicht iiberbaubarer Bereich

1

2. MaB der baulichen Nutzung
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, i. V. m. § 16 BauNV0)

@ Zahl der Voligeschosse (zwingend) gem. § 20 BauNVO
l, Il usw.  Zahl der Vollgeschosse (H8chstmaB)

GRz Grundfldchenzahl gem. § 19 BauNVO

GFZ GeschoBfldchenzahl gem. § 20 BauNVO

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, i. V. m. §§ 22 u. 23 BauNVO)

0 offene Bauweise gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 u. § 23 BauNVO
g geschlossene Bauweise

nur Einzel— und Doppelhduser zuldssig

e — Bqugrenze

4. Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit Gutern und Dienstleistungen
des offentlichen und privaten Bereiches, Fldchen fiir den Gemeinbedarf,

Flachen fur Sport— und Spielanlagen
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 5 und Abs. 6 BauGB)

060006606,
®

Fldchen fiir den Gemeinbedarf

O
fecc0ccccee

Einrichtungen und Anlagen:

Kirchen und kirchlichen Zwecken dienende Gebdude und Einrichtungen

6. Verkehrsfldachen
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11und Abs. 6 BauGB)

I:I StraBenverkehrsfldche

StraBenbegrenzungslinie auch gegeniiber Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung

P offentliche Parkfldchen

F+R FuB— und Radweg

7. Flachen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und
Abwasserbeseitigung sowie fiir Ablagerungen
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB)

Fldche fiir Versorgungsanlagen

Zweckbestimmung:
(A Abfall (Wertstoffsammelplatz)

9. Griinfldchen
(gem. § 9 Abs.1 Nr. 15 u. Abs. 6 BauGB)

offentliche Griinfldche

Zweckbestimmung:
Verkehrsgriin
Parkanlage
Spielplatz

ot Friedhof
Bolzplatz

private Griinfliche

10. Wasserfldchen und Fldchen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz
und die Regelung des Wasserabflusses

(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 14 und Abs. 6 BauGB)

F~—~—1 Wasserfldchen

12. Fldche fiir die Landwirtschaft und Wald
(gem. § 9 Abs.1 Nr. 18 und Abs. 6 BauGB)

...... Fldchen fiir Wald

13. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und

zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen
o o | Bepflanzungen (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Umgrenzung von Fldchen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung
m von Bdumen Strduchern und sonstigen Bepflanzungen

(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

. zu erhaltende EinzelbGume

anzupflanzende EinzelbGume

@ potentielles Naturdenkmal — Einzelbaum

14. Regelungen fiir die Stadterhaltung und fiir den Denkmalschutz
(gem. § 9 Abs. 6 BauGB)

@ Einzelanlagen (unbewegliche Kulturdenkmale), die dem Denkmalschutz unterliegen

15. Sonstige Planzeichen

——————— Mit Geh—, Fahr— und Leitungsrecht zu belastende Fldchen
) (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 21 BOUGB)

“—————— Mit Gehrecht zu belastende Fldchen
—————— — (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

[—><_1 zu- und Abfahrt

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung z.B. von Baugebieten, oder Abgrenzung des
00 \|agBes der Nutzung innerhalb eines Baugebietes
(gem. §1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVvO0)

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes
(gem. § 9 Abs. 7 BauGB)

Hinweis (Darstellung ohne Normcharakter)

Sichtdreiecke fiir StraBenkreuzungen gem. RAS—K
von stdndigen Sichthindernissen freizuhaltende Fldchen zwischen 0,80m und 2,50m
oberhalb Fahrbahnoberkante (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 10 und Abs. 6 BauGB)

——o—— 10 kV—Erdkabel vorhanden, wird verlegt

= Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs der angrenzenden Bebauungspldne

Bestandsangaben

_—————— —  Gemarkungsgrenze

—————————— F'urgrenze Wohngebiiude mit Hausnummern

20

Flurstiicks— bzw. Eigentumsgrenze
mit Grenzmal

/55—/ Hohenlinien mit Hohenangaben iiber HN Wirtschaftsgebdude, Garagen

3 Flurstiicksnummer

Im iibrigen wird auf die Planzeichenvorschrift DIN 18702 fiir groBmaBstdbige Karten und Pline
verwiesen

Textliche Festsetzungen

A. Planungsrechtliche Festsetzungen

§ 1Art der baulichen Nutzung — Nutzungsausschliisse (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, § 1 (5) und (6)
sowie §§ 4 und 6 BauNVO)

a) In den Allgemeinen Wohngebieten sind die Ausnahmen nach § 4 (3) BauNVO
(Beherbergungsbetriebe, sonstige nicht storende Gewerbebetriebe, Anlagen fiir Verwaltungen,
Gartenbaubetriebe, Tankstellen) nicht zuldssig.

b) In den Mischgebieten sind die Nutzungen nach § 6 (2) Nr. 6 (Gartenbaubetriebe) und Nr. 8
(Vergniigungsstdtten) nicht zuldssig; Vergniigungsstdtten sind nach § 6 (3) BauNVO auch
ausnahmsweise nicht zuldssig.

§ 2 Hohe baulicher Anlagen in Allgemeinen Wohngebieten (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, § 18
BauNVv0)

a) Hohe des fertigen ErdgeschossfuBbodens
Die Oberkante des fertigen ErdgeschossfuBbodens darf nicht hoher als 0,5 m iiber der

Oberkante Mitte fertiger erschlieBender StraBe in Hohe des Schnittpunktes der Mittellinie der
erschlieBenden offentlichen Verkehrsflichemit der verldngerten, senkrecht zur offentlichen
Verkehrsfldche verlaufenden Mittellinie des betreffenden Baugrundstiicks (Grundstiicksachse)
liegen.

b) Traufhdhe
Gemessen von der Oberkante des fertigen ErdgeschossfuBbodens bis zum Schnittpunkt der
AuBenkante des aufgehenden AuBenmauerwerks mit der Dachhaut, darf die Traufhche der
Gebdude 7,0 m nicht iiberschreiten.

c) Firsthéhe
Gemessen von der Oberkante des fertigen ErdgeschossfuBbodens, darf die Firsthéhe der
Gebdude die folgenden MaBe nicht iiberschreiten:

bei einer TraufhShe bis 4,5 m: 95 m
bei einer Traufhohe iiber 4,5 m: 8,5 m

§ 3 Zahl der zuldssigen Wohnungen in Allgemeinen Wohngebieten (§ 9 (1) Nr. 6 BauGB)
In den Allgemeinen Wohngebieten sind pro Wohngebdude in Einzelhdusern maximal zwei

Wohnungen, in Doppelhdusern sind je Doppelhaushdlfte eine Wohnung zuldssig.

§ 4 Flichen zum Anpflanzen von B&umen, Stréuchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 (1)
Nr. 25 g BauGB)

Die in der Planzeichnung festgesetzten Flichen gem. § 9 (1) Nr. 25 a BauGB auf den
Baugrundstiicken sowie in den offentlichen Fldchen sind entsprechend dem
Landschaftsokologischen Fachbeitrag herzustellen und dauerhaft zu unterhalten. Abgdngige
Bepflanzungen sind umgehend durch entsprechende Ersatzbepflanzungen zu ersetzen.
Die Pflanzstreifen sind mit heimischen Laubgehdlzen im Abstand von 1,5 x 1,5 m zu
bepflanzen. 10 % der Bepflanzung muss aus Baumarten bestehen. Die Pflanzenauswahl muss
der nachfolgenden Vorschlagsliste entnommen werden:

Vorschlagsliste fiir BepflanzungsmaBnahmen aus Pflanzenarten der potentiellen natiirlichen

Vegetation:

a.) Stiel-Eichen—Birkenwald
(trocken: Bet. qu. rob. typicum; Feucht: mit viel Pfeifengras) In Sandgebieten des

Tieflandes
Baumarten: Straucharten:
Moor—Birke Betula pubescens Faulbaum Frangula alnus
Zitter—Pappel  Populus tremula Brombeere Rubus fruticosus
Hidnge—Birke Betula pendula Ohr—Weide Salix aurita
Stiel-Eiche Quercus robur Grau—Weide Salix cinerea
Eberesche Sorbus aucuparia Heidelbeere Vaccinium muyrtillus
Wald—Kiefer Pinus sylvestris

b.) Feuchter Eichen—Birkenwald:
(Boden: Gley—Podsol und Podsol—Gley, schwach basenhaltig)

Baumarten: Straucharten:

Stiel—Eiche Quercus robur Ohr—Weide Salix aurita
Moor—Birke Betula pubescens Grau—Weide Salix cinerea
Hadnge—Birke Betula pendula Faulbaum Frangula alnus
Vogelbeere Sorbus aucuparia Brombeere Rubus fruticosus

Bindung fiir die Erhaltung von Bdumen und Strduchern 9 (1) Nr. 25 b BauGB
Auf den in der Planzeichnung festgesetzten Fldchen sind die vorhandenen Bdume und
Strducher unter Beachtung der DIN 18920 dauerhaft zu pflegen und zu erhalten. Abgdngige
Bepflanzungen sind umgehend durch entsprechende Ersatzbepflanzungen zu ersetzen.

Ortliche Bauvorschriften

§ 1 Dachform
a) Die Hauptbaukdrper sind mit geneigten Ddchern zu erstellen.
b)  Garagen und Nebenanlagen sind im Mischgebiet mit einer Fldche bis 30 m* mit Flachdach
zuldssig.
¢) Garagen und Nebenanlagen sind im allgemeinen Wohngebiet mit einer Fldche bis 50 m® mit
Flachdach zuldssig.

§ 2 Werbeanlagen
a) Werbeanlagen mit wechselndem oder bewegtem Licht, Lichtwerbungen in Signalfarben sowie
fluoreszierende Werbeanlagen sind nicht zuldssig.
b) Werbeanlagen mit Beleuchtung diirfen nur in der Erdgeschosszone und im Briistungsfeld
Uber dem Erdgeschoss angebracht werden.
c) Werbe—Spannbdnder und Werbefahnen sind nicht zultissig. Ausgenommen hiervon ist
zeitlich beschrdnkte Werbung im Rahmen &rtlicher GroBveranstaltungen.

Hinweise

1. Oberschneidung von Geltungsbereichen angrenzender Bebauungspline:
Das Plangebiet iiberschneidet sich in Teilbereichen mit den Geltungsbereichen angrenzender
Bebauungspldne:
a) Im Westen siidlich der Einmiindung der StraBe "Zur MiiBe” in die "BahnhofstraBe” mit dem
Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 18 "Gewerbegebiet BahnhofstraBe”
b) Im siidwestlichen Planbereich mit dem Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 19
"Gemeinbedarfsfldche Caritas—Kinderheim”
c) Im Nordosten im Einmiindungsbereich der SeelgenhofstraBe in die KiisterstraBe mit dem
Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 34 "Rathaus”
Die Festsetzungen der Bebauungspldne Nr. 18, Nr. 19 und Nr. 34 werden mit Inkrafttreten des
vorliegenden Bebauungsplanes Nr. 40 in dessen Geltungsbereich aufgehoben.

2. Einwirkende Immissionen
a) Durch das Plangebiet verlaufen die KreisstraBen K 276, K 277 und K 335 . Von diesen
Verkehrsflachen gehen Emissionen aus. Fiir die in Kenntnis dieser Verkehrsanlagen errichteten
baulichen Anlagen kdnnen gegeniiber dem Baulasttrdger keinerlei Entschddigungsanspriiche
hinsichtlich weitergehenden Immissionsschutzes geltend gemacht werden.

b) Es ist darauf hinzuweisen, dass das Plangebiet an landwirtschaftliche Fldchen angrenzt
und dass Immissionen, die aus der ordnungsgemdBen landwirtschaftlichen Bewirtschaftung
entstehen, als ortstypisch hinzunehmen und zu dulden sind.

Die Einleitung von Oberfldichenwasser in die vorhandenen FlieBgewdsser bediirfen der
wasserrechtlichen Genehmigung.

4. Sichtdreiecke an StraBeneinmiindungen

Auf die Verpflichtung zur Freihaltung der Sichtdreiecke von Bebauungen, Einfriedungen und
Bepflanzungen mit einer Hohe von iber 0,8 m iiber der Fahrbahnoberkante wird hingewiesen.
Eine Bepflanzung mit einzelnen hochstammigen Bdumen kann jedoch erfolgen, sofern eine
Sichtbehinderung fiir den Verkehr durch sie nicht ausgeldst wird.

5. Archdologische Bodenfunde

Sollten bei den geplanten Bau— und Erdarbeiten ur— und friihgeschichtliche Bodenfunde (das
konnen u.a. sein: TongefdBscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffdllige
Bodenverfdrbungen und Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht
werden, sind diese gemdB § 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig
und miissen der Denkmalschutzbehdrde des Landkreises unverziiglich gemeldet werden.
Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und
Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der
Anzeige unverdndert zu lassen, bzw. fiir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die
Denkmalschutzbehdrde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

Prdambel und Ausfertigung

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und der §§
56, 97 und 98 der Niedersdchsischen Bauordnung und des § 40 der Niedersdchsischen
Gemeindeordnung hat der Rat der Gemeinde Neuenkirchen—Vorden diesen Bebauungsplan
Nr. 40 "Ortskern Neuenkirchen”, bestehend aus der Planzeichnung und den
nachstehenden/nebenstehenden/obenstehenden textlichen Festsetzungen sowie den
nachstehenden/nebenstehenden/obenstehenden &rtlichen Bauvorschriften iiber die Ge—
staltung, als Satzung beschlossen:

Neuenkirchen—Vorden, den

SIEGEL .................................................................
( ) Biirgermeister

Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschluss
Der Rat/Verweltungseussehuss der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 19.09.2000
die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 40 beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss
ist gemdB § 2 Abs. 1 BauGB am 27.09.2000 bzw. 28.09.2000 ortsiiblich bekanntgemacht.

Neuenkirchen—Vorden, den

uuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuu

Biirgermeister

Bescheinigung der Planunterlage

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte L4-264/2004
Liegenschaftskarte: Gemarkung Neuenkirchen, Flur 1, 2, 3, 19
MaBstab: 1:1000

Die dieser Planunterlage zu Grunde liegenden Angaben des amtlichen Vermessungswesens
sind nach § 5 des Niedersdchsischen Gesetzes iiber das amtliche Vermessungswesen
vom 12.12.2002, Nds. GVBI. 2003, S. 5, geschiitzt. Die Verwertung fiir nichteigene oder
wirtschaftliche Zwecke und die offentliche Wiedergabe ist nur mit Erlaubnis der
Vermessungs— und Katasterbehdrde zuldssig.

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die
stadtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie StraBen, Wege und Pldtze voll—
stdndig nach (Stand vom August 2004). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen
und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

Die Obertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei
maglich.

Vechta, den 10.01.2006
Siegel gez. Taubenrauch

GLL Cloppenbur ..................................................................
—Katasteramt Vechta— Unterschrift

Offentliche Auslegung

Der Rat/Verwaltungseussehuss der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 22.02.2005

dem Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und seine offentliche
Auslegung gemd8 § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden am 18.06.2005 ortsiiblich
bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung haben vom 27.06.2005

bis 29.07.2005 gemdB § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

Neuenkirchen—Vorden, den

------------------------------------------------------------------

Biirgermeister

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde hat den Bebauungsplan nach Priifung der Stellungnahmen gemdB
§ 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 13.12.2005 als Satzung (§10 BauGB)
sowie die Begriindung beschlossen.

Neuenkirchen—Vorden, den

-------------------------------------------------------------------

Biirgermeister

Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss iiber den Bebauungsplan Nr. 40 "Ortskern Neuenkirchen” ist
gemdB § 10 (3) BauGB am in Oldenburgischen Volkszeitung Bramscher
Nachrichten bekanntgemacht worden.

Der Bebauungsplan ist damit am rechtsverbindlich geworden.

Neuenkirchen—Vorden, den

uuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuu

Biirgermeister

Geltendmachung der Verletzung von Vorschriften

Innerhalb von zwei Jahren seit Bekanntmachung des Bebauungsplanes sind Verletzungen
von Verfahrens— und Formschriften gem. § 214 Abs. 1 BauGB oder beachtliche

Verletzungen unter Beriicksichtigung des § 214 Abs. 1 BauGB der Vorschriften iiber das
Verhdltnis des Bebauungsplanes und des Fldchennutzungsplanes oder beachtliche Mdngel

des Abwdgungsvorganges gem. § 214 Abs. 3 BauGB nicht geltend gemacht worden.
Entsprechende Verletzungen oder Mangel werden damit unbeachtlich.

Neuenkirchen—Vorden, den

------------------------------------------------------------------

Biirgermeister
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