GEMEINDE NEUENKIRCHEN-VORDEN
BEBAUUNGSPLAN NR. 40
"ORTSKERN NEUENKIRCHEN"

Planzeichenerklarung

Gemal Planzeichenverordnung 1990 v. 18. Dez. 1990 (BGBI. |, S. 58) und der Baunutzungsverordnung i. d. F. der
Bekanntmachung vom 23.01.1990, zuletzt geandert durch das Gesetz v. 22. April 1993 (BGBI. |, S. 466).

|. Bestandsangaben

—--—--—--—  Gemarkungsgrenze

—————  Flurgrenze Wohngeb&ude mit Hausnummern

20

Flurstlcks- bzw. Eigentumsgrenze
mit Grenzmal

55— Héhenlinien mit Hoéhenangaben Gber HN

Wirtschaftsgebaude, Garagen

Flurstiicksnummer

Im Gbrigen wird auf die Planzeichenvorschrift DIN 18702 fir groBmafRstabige Karten und Plane
verwiesen

Il. Festsetzungen des Bebauungsplanes

1. Art der baulichen Nutzung
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Uberbaubarer Bereich
@ 4l Mischgebiet gem. § 6 Abs. 1 BauNVO
N_ nicht tiberbaubarer Bereich

2. Mal} der baulichen Nutzung
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, i. V. m. § 16 BauNVO)

[, Il usw. Zahl der Vollgeschosse (Hochstmafd)
GRZ Grundflachenzahl gem. § 19 BauNVO
GFz Geschossflachenzahl gem. § 20 BauNVO

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, i. V. m. §§ 22 u. 23 BauNVO)

o] offene Bauweise gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 u. § 23 BauNVO
a abweichende Bauweise - sh. § 3 der Textlichen Festsetzungen
====v==== Baugrenze
==rrremrrremm Baulinie

4. Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit Gutern und Dienstleistungen
des offentlichen und privaten Bereiches, Flachen flr den Gemeinbedarf,

Flachen fur Sport- und Spielanlagen
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 5 und Abs. 6 BauGB)

o Flachen flir den Gemeinbedarf

Kirchen und kirchlichen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen

6. Verkehrsflachen
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

I:I Stra3enverkehrsflache

Strallenbegrenzungslinie auch gegenlber Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

F+R Ful- und Radweg

- Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

1

[

8. Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB)

—+—+—+— 10 kV-Erdkabel

14. Regelungen fur die Stadterhaltung und fir den Denkmalschutz
(gem. § 9 Abs. 6 BauGB)

Pfarrheim

(S S S Sty

Umgrenzung von Gesamtanlagen (Ensembles), die dem Denkmalschutz unterliegen

| — -/-?“\
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15. Sonstige Planzeichen

ev.—luth. Kirche N Y A A L iy S gyl N O 2 I e— N .. ..
Apostelkirche | r : Umgrenzung von Flachen fir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und
o e 4f Gemeinschaftsanlagen (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 4 u. 22 BauGB)
St Stellplatze

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung z.B. von Baugebieten, oder Abgrenzung des
*—e—e—eo- \Males der Nutzung innerhalb eines Baugebietes
(gem. §1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO)

mmmmmEm Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes
Hinweis (Darstellung ohne Normcharakter)

Kath.Kirche 1= Grenze des raumlichen Geltungsbereichs der angrenzenden Bebauungspléane

St.Bonifatius

1. ANDERUNG

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

A.

§1

§2

§3

§4

Planungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung - Nutzungsausschlisse

(§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, § 1(5) u.(6) sowie §6 BauNVO)

In den Mischgebieten sind die Nutzungen nach § 6 (2) Nr. 6 (Gartenbaubetriebe), Nr. 7 (Tankstellen)
und Nr. 8 (Vergnigungsstatten) nicht zuldssig; Vergniigungsstatten sind nach § 6 (3) BauNVO auch
ausnahmsweise nicht zulassig.

Gebaudehdhen (§ 9 (3) BauGB)

a) Die Oberkante des fertigen ErdgeschossfuRbodens darf in dem MI-2-Gebiet nicht héher als 0,1 m
uber der Oberkante Mitte fertiger erschlieRender Stralie in H6he des Schnittpunktes der Mittellinie der
erschlieRenden offentlichen Verkehrsflache mit der verldngerten, senkrecht zur 6&ffentlichen
Verkehrsflache verlaufenden Mittellinie des betreffenden Baugrundstiicks (Grundstiicksachse) liegen.

b) In dem MI-2-Gebiet darf die Traufhéhe 4,50 m nicht Uberschreiten. Traufen von Dachaufbauten und
Kriippelwalmen bleiben dabei unberiicksichtigt. Als Traufhdhe gilt das Mall zwischen Oberkante
fertiger Erdgeschossfuliboden und den &uferen Schnittlinien von Unterkante Dachsparren und
AuBenwand, mittig von der Fassade und rechtwinklig zur ErschlieBungsstralle gemessen.

c) Die maximale Firsthdhe in dem MI-2-Gebiet darf 10,0 m nicht Gberschreiten.
Als Firsthéhe gilt das Mal} zwischen Oberkante fertiger ErdgeschossfuRboden und Firstoberkante bzw.
Oberkante Dachhaut in der Mitte des Geb&udes und rechtwinklig zur ErschlieBungsstralte gemessen.

Abweichende Bauweise (§ 22 (4) BauNVO)

Die abweichende Bauweise ist als offene Bauweise definiert, wobei an den Grundstliicksgrenzen des
Baudenkmales beidseitig der seitliche Grenzabstand unterschritten werden kann.

Uberbaubare Grundstiicksflache (§ 23 (3) BauNVO)

Die an der Wegeparzelle ,Am Schulplatz* festgesetzte Baugrenze darf um bis zu 2,0 m durch Balkone
und Terrassen in westliche Richtung Uberschritten werden.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

§1

a)

Dachform
Im MI-1-Gebiet sind die Hauptbaukérper mit geneigten Dachern (Dachneigung mind. 18°) zu
erstellen.

b) Im MI-2-Gebiet sind die Hauptbaukdrper mit geneigten Déachern (Dachneigung mind. 30°) zu
erstellen.
¢) Garagen und Nebenanlagen sind mit geneigten Dachern (Dachneigung mind. 18°) zu erstellen.
§ 2 Werbeanlagen
a) Werbeanlagen mit wechselndem oder bewegtem Licht, Lichtwerbungen in Signalfarben sowie
fluoreszierende Werbeanlagen sind nicht zulassig.
b) Werbeanlagen mit Beleuchtung durfen nur in der Erdgeschosszone und im Bristungsfeld Uber dem
Erdgeschoss angebracht werden.
¢) Werbe-Spannbander und Werbefahnen sind nicht zuldssig. Ausgenommen hiervon ist zeitlich
beschrankte Werbung im Rahmen ortlicher GroRveranstaltungen.
Hinweise
1. Fur diesen Bebauungsplan gilt die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO)

i.d.F. vom 23.01.1990 (BGBL. I, S 132) zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes zur Starkung
der Innenentwicklung in den Stadten und Gemeinden und weiteren Fortentwicklung des
Stadtebaurechts vom 11.06.2013 (BGBL. |, S.1548).

2.Von den Kreisstralen K 276 (Holdorfer Stralle) und K 335 (Friedensstral’e) gehen verkehrliche

Emissionen aus. Fir die neu geplanten Nutzungen konnen gegeniiber dem Trager der
Strallenbaulast keinerlei Entschadigungsanspriche hinsichtlich Immissionsschutzes geltend gemacht
werden.

3. Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frihgeschichtliche Bodenfunde (das Kénnen

u.a. sein: TongefalRscherben, Holzkohleansammlungen,  Schlacken  sowie  auffallige
Bodenverfarbungen und Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden,
sind diese gemall §14 Abs.1 Nds. Denkmalschutzgesetzes meldepflichtig und muassen der
zustandigen unteren Denkmalschutzbehdrde oder dem Nds. Landesamt fiir Denkmalpflege - Referat
Archdologie - Stutzpunkt Oldenburg, Ofener Strale 15, Telefon: 0441/799-2120, unverzuglich
gemeldet werden.

Bodenfunde und Fundstellen sind nach §14 Abs.2 des Nds. Denkmalschutzgesetzes bis zum Ablauf
von vier Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fir ihren Schutz ist Sorge zu
tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehdrde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

4. Sollten sich bei Erdarbeiten oder bei Baumaflhahmen Hinweise auf schadliche Bodenveranderungen,

Altlasten oder Abfallvergrabungen ergeben, so sind diese unverziglich der Unteren Abfall- und
Bodenschutzbehoérde des Landkreises Vechta mitzuteilen.

5.Um die Verletzung und Toétung von Individuen auszuschliefen, sind Bau-, Abriss- und

Rodungsarbeiten, der Auf- und Abtrag von Oberboden sowie vergleichbare MaRnahmen nur
aullerhalb der Brutphase der Vdégel und auferhalb der Sommerlebensphase der Flederméause
durchzufiihren. Unmittelbar vor Baumfallarbeiten sind die Baume durch eine sachkundige Person auf
die Bedeutung fiir hohlenbewohnende Vogelarten sowie auf das Fledermausquartierpotenzial zu
Uberprufen. Vorhandene Gebadude sind vor der Durchfihrung von Sanierungsmafinahmen bzw.
Abriss-arbeiten auf Fledermausvorkommen sowie auf Vogelniststatten zu tGberprtfen.”

6. Mit Inkrafttreten dieser 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 40 werden die Festsetzungen des

Bebauungsplanes Nr. 40 (Ursprungsplan) auRer Kraft gesetzt, soweit sie durch die 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 40 erfasst werden.

7.Fir bauliche Anlagen in der Nahe von Baudenkmalen ist gemall dem Niederséchsischen

Denkmalschutzgesetz (NDSchG) eine Genehmigung der zustandigen Denkmalschutzbehdrde
erforderlich, u.a. wenn die Nutzung eines Baudenkmals geandert werden soll oder in der Umgebung
eines Baudenkmals Anlagen, die das Erscheinungsbild des Denkmals beeinflussen, errichtet,
geandert oder beseitigt werden sollen.

Praambel und Ausfertigung

Aufgrund der §§ 1 Abs. 3 und 10 und 13a des Baugesetzbuches (BauGB) in der Neufassung vom
23.09.2004 (BGBI. | S.2414), zuletzt geandert durch Gesetz vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548); des
§ 84 der Niedersachsischen Bauordnung (NBauO) i. d. F. vom 03.04.2012 (Nds. GVBI. S. 46) und
der §§ 10 und 58 des Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) in der
Fassung vom 17.12.2010 (Nds. GVBI. S. 576), zuletzt geandert durch Art. 7d des Gesetzes vom
12.12.2012 (Nds. GVBI. S 589), hat der Rat der Gemeinde Neuenkirchen-Vérden diesen
Bebauungsplan Nr. 40 "Ortskern Neuenkirchen", 1. Anderung, bestehend aus der Planzeichnung
und den textlichen Festsetzungen und den oértlichen Bauvorschriften als Satzung beschlossen.

Neuenkirchen-Vérden, den Der Blrgermeister

(SIEGEL)

Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss (iber den Bebauungsplan Nr. 40 "Ortskern Neuenkirchen", 1. Anderung ist
ortstiblich bekannt gemacht worden.

geman § 10 Abs. 3 BauGB am
Der Bebauungsplan ist damit am

Neuenkirchen-Vorden, den

rechtsverbindlich geworden.

Der Blrgermeister

Aufstellungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Neuenkirchen-Vérden hat in seiner Sitzung am die Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 40 "Ortskern Neuenkirchen", 1. Anderung, beschlossen. Der
Aufstellungsbeschluss ist gemal § 2 Abs. 1 BauGB am ortstiblich bekanntgemacht
worden.

Neuenkirchen-Vorden, den Der Blrgermeister

Geltendmachung der Verletzung von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung des Bebauungsplanes sind Verletzungen von

Verfahrens- und Formschriften gem. § 214 Abs. 2a BauGB oder beachtliche Mangel des

Abwagungsvorganges gem. § 214 Abs. 3 BauGB nicht geltend gemacht worden. Entsprechende

Verletzungen oder Mangel werden damit unbeachtlich.

Neuenkirchen-Vorden, den

Der Blrgermeister

Planunterlage

Kartengrundlage:  Liegenschaftskarte
Mafstab: 1:1000

Quelle: Auszug aus dem Geobasisdaten der Niedersachsichen
Vermessungs- und Katasterverwaltung,

© 2013 Q LGLIN

Landesamt fiir Geoinformation
und Landentwicklung Niedersachsen

Regionaldirektion Vechta.

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Straf3en, Wege und Platze vollstéandig nach

(Az. L4 Stand vom ). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der
baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Vechta, den

Landesamt fur Geoinformation
und Landentwicklung Niedersachsen
Regionaldirektion Cloppenburg.

- Katasteramt Vechta - (SIEGEL)

Beschleunigtes Verfahren

Der Bebauungsplan Nr. 40 "Ortskern Neuenkirchen", 1. Anderung wird gemaR § 13a BauGB als
"Bebauungsplan der Innenentwicklung" im beschleunigten Verfahren aufgestellt.

Auf die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behdrden und sonstiger Trager

offentlicher Belange wurde verzichtet.

Neuenkirchen-Vérden, den Der Birgermeister

Beteiligung gem. § 13 Abs. 2 BauGB

Der Rat der Gemeinde Neuenkirchen-Vorden hat in seiner Sitzung am dem Entwurf des

Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und die Beteiligung der Offentlichkeit geméaR. §
13a Abs. 2 Nr. 1i.V.m. § 13 Abs. 2 Nr. 2 und Abs. 3 BauGB und der Behérden und sonstigen
Trager offentlicher Belange gemaf § 13 Abs. 2 Nr. 3 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der Offentlichkeitsbeteiligung wurden am ortsublich bekanntgemacht.

Die Offentlichkeit hatte in der Zeit vom bis
Bebauungsplanes Stellung zu nehmen.

Gelegenheit, zum Entwurf des

Gemal § 13 Abs. 2 Nr. 3 BauGB sind gleichzeitig die Stellungnahmen der Behérden und sonstiger
Trager offentlicher Belange gem § 4 Abs. 2 BauGB eingeholt worden.

Neuenkirchen-Vérden, den Der Birgermeister

Satzungsbeschluss
Der Rat der Gemeinde Neuenkirchen-Vérden hat den Bebauungsplan nach Prifung der Stellung-

nahmen gemaf §§ 3 Abs.2 und 4 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am als Satzung
(§ 10 BauGB) sowie die Begrundung beschlossen.

Neuenkirchen-Voérden, den
Der Blrgermeister
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