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1 Planungsanlass und -erfordernis

Im zentralen Siedlungsbereich des Ortsteils Neuenkirchen gilt der Bebauungsplan Nr. 40
,Ortskern Neuenkirchen® (Ursprungsplan 2006).

Mit der Aufstellung dieses Bebauungsplanes wurden die planungsrechtlichen Voraussetzun-
gen fur die stadtebauliche Entwicklung entsprechend den damaligen stadtebaulichen Erfor-
dernissen geschaffen. Einige Entwicklungsziele zeigte damals schon der Dorferneuerungs-
plan auf. Auf Grundlage umfassender Bestandsaufnahmen und einer Analyse der gegebenen
Verhaltnisse wurde ein Planungskonzept fur die damals absehbare stadtebauliche Entwick-
lung erarbeitet.

Die aktuellen Entwicklungstendenzen der Gemeinde Neuenkirchen-Voérden erfordern nun-
mehr eine Anpassung bzw. Uberarbeitung des Bebauungsplanes Nr. 40. Dazu stellt die Ge-
meinde die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 40 auf.

Insbesondere die anhaltende positive Orts- und Bevdlkerungsentwicklung der Gemeinde Neu-
enkirchen-Voérden macht es erforderlich, in zentrumsnaher Lage von Neuenkirchen entspre-
chende Bauprojekte (geplant sind verdichtete Wohnformen, insbesondere auch Mehrfamilien-
wohnhauser) zu ermdglichen.

Die positive Ortsentwicklung geht dabei vor allem auf die, auch absehbar noch, stetig stei-
gende Bevdlkerungsentwicklung in der Gemeinde zuriick. Nach Berechnungen der NLG zu
der demographischen Entwicklung in der Gemeinde Neuenkirchen — Vérden (2015) ist in den
nachsten 13 bis 15 Jahren (bis 2030) noch ein durchaus realistischer Zuwachs um ca. 2.500
Personen, von 8.474 (30.6.2017) auf ca. 10.600 Einwohner in der Gemeinde zu erwarten, das
entspricht einem Bevolkerungswachstum von ca. 30%. Dieses Bevolkerungswachstum ist zum
einen durch die weiterhin positive natirliche Bevolkerungsentwicklung (mehr Geburten als
Sterbefalle, im Gegensatz zum Landes-/ Bundestrend) und zum anderen insbesondere durch
die starken Wanderungsgewinne (mehr Zu- als Fortzlige auf Grund des ,Niedersachsenparks®
als wachsendem Arbeitsplatzstandort) zu erklaren.

Nach dem ,Wohnraumversorgungskonzept fir den Landkreis Vechta 2016 kann bezliglich
der Zukunftsaussichten fir den gesamten Landkreis Vechta festgestellt werden, dass nach
allen bekannten Verd6ffentlichungen der Wachstumstrend anhalten wird. Der PrognosZukunfts-
atlas bescheinigt dem Landkreis eine hohe Zukunftsdynamik. Diese Entwicklung ist durch eine
aulerst positive Bevoélkerungsprognose mit steigenden Zahlen gekennzeichnet. Bedingt durch
den Bevolkerungszuwachs wird auch die Anzahl der Haushalte zunehmen, wobei die Zu-
nahme in dem Segment der Ein- und Zwei-Personen-Haushalte bei gleichzeitiger Abnahme
der Funf-Personen-Haushalte stattfindet. Der Bedarf an kleineren Wohnungen wird daher in
allem Kommunen steigen und damit der Bedarf an Mehrfamilienhdusern.

Fur 2030 kénnen, ausgehend vom Wohnungsbestand 2014, 12.942 zusatzliche Wohnungen
prognostiziert werden. Rechnet man die Wohnungsabgange in diesem Zeitraum hinzu, so wird
fir den Landkreis Vechta gegeniiber dem Bestand 2009 ein Neubaubedarf 2030 in H6he von
27,5 % prognostiziert. Absolut bedeutet dies, dass fir rd. 11.665 Wohnungen Bauland bendtigt
wird.

Nicht zur Verfigung stehendes Bauland fiihrt zum einen dazu, dass auf Nachbarregionen aus-
gewichen wird. Die Knappheit des Baulandes fuhrt zunachst auch zu einer erheblichen Stei-
gerung der Baulandpreise.

Vor diesem Hintergrund ist es geboten ein entsprechendes Wohnungsangebot, sowohl in Ein-
und Zweifamilienhdusern, aber auch in Mehrfamilienh&usern zur Verfiigung zu stellen. Dazu
ist neben der Ausweisung von neuen Baugebieten auch eine Mobilisierung (u.a. Férderung
von Bauliickenbebauungen) und Intensivierung (u.a. Moglichkeiten zur Errichtung von Mehr-
familienhausern) der Nutzungen in bereits vorhandenen Siedlungsbereichen, insbesondere in
den zentralen Ortslagen, erforderlich.

-
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Hier ist es Zielsetzung der Gemeinde Neuenkirchen-Vdrden, in zentrumsnaher Lage entspre-
chende Bauprojekte (insbesondere Mehrfamilienwohnhauser) zu ermaglichen.

Dabei wird gleichzeitig beriicksichtigt, dass mit dieser Nutzungsintensivierung auch der Ziel-
setzung der Gemeinde Neuenkirchen-Vorden Rechnung getragen wird, die ,Innenentwick-
lung“ einer ,Aul3enentwicklung" vorzuziehen.

Fur die Realisierung der Mehrfamilienhauser wird im Rahmen der 3. Anderung des Bebau-
ungsplanes Nr. 40 im Anderungsbereich die maximale Gebaudeh6he von urspriinglich 9,5m
auf 11,0m heraufgesetzt, die Anzahl der maximal zulassigen Wohnungen/ pro Wohngebaude
von 2 auf 8 erhdht und der Uberbaubare Bereich - zum ,Strietweg“ hin — geringfligig erweitert.

Ansonsten werden die Festsetzungen der Ursprungsplanung von 2006 (Art und Mal3 der bau-
lichen Nutzung) im Anderungsbereich erhalten.

Bei der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 40 ,Ortskern Neuenkirchen“ handelt es sich
um eine MalRhahme der Innenentwicklung.

In dem Anderungsbereich betragt die zulassige Grundflache weniger als 20.000 gm. Durch
die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 40 ,Ortskern Neuenkirchen* wird auch nicht die
Zulassigkeit von Vorhaben begriindet, die einer Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltvertrag-
lichkeitsprifung unterliegen.

Auch liegen hier keine Anhaltspunkte fiir die Beeintrachtigung von Gebieten gemeinschaftli-
cher Bedeutung (u.a. FFH-Gebiete) und der europaischen Vogelschutzgebiete vor.

Damit sind fir die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 40 ,Ortskern Neuenkirchen* die Vo-
raussetzungen fir ein ,beschleunigtes" Aufstellungsverfahren gemaf § 13a BauGB gegeben.

Abbildung: Bebauungsplan Nr. 40 (Ursprungsplan 2006, Ausschnitt 0.M.)
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Der Flachennutzungsplan (FNP) der Gemeinde Neuenkirchen — Vorden stellt fir den Gel-
tungsbereich der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 40 bereits Wohnbauflachen dar.

Abbildung: Darstellungen Flachennutzungsplan (OT Voérden, Ausschnitt 0.M.)

Geltungsbereich
Bebauungsplan Nr. 40,
2. Anderung

2 Geltungsbereich und Stadtebauliche Werte

Der Geltungsbereich der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 40 ,Ortskern Neuenkirchen®
umfasst den Bereich:

- zwischen der ,Vordener StralRe/ K 276“ im Nordosten,

- dem ,Strietweg“ im Osten,

- der Stralte ,Am Krebsbach“ im Stiden und

- der ,Johanniterstrale” im Westen.

Flache insgesamt (Geltungsbereich): ca. 7.185 m?
- allgemeines Wohngebiet (WA) ca. 3.795 m?
- Verkehrsflachen (Stral3en, Ful3- und Radwege) ca. 2.340 m?
- Anpflanzflachen ca. 545 m?
- Gewasser/ Wasserflachen/ Krebsbach ca. 505 m?
3 Festsetzungen des Bebauungsplanes

3.1 Art und Mal3 der baulichen Nutzung/ sonstige Nutzung

Entsprechend der Ursprungsplanung und der weiterhin beabsichtigten Zielsetzung der Ge-
meinde wird hier die Art der baulichen Nutzung (allgemeine Wohngebiete) gemanR der Ur-
sprungsplanung Ubernommen.

-
IPW H:ANEUENK-W\217321\TEXTE\BP\abEntwurf2019\bgr191203.docx



Gemeinde Neuenkirchen-Vérden, Bebauungsplan Nr. 40, 3. Anderung 5/25

Fur die Realisierung der Mehrfamilienhauser wird im Rahmen der 3. Anderung des Bebau-
ungsplanes Nr. 40 im Anderungsbereich die maximale Gebaudehohe von urspriinglich 9,5m
auf 11,0m heraufgesetzt, die Anzahl der maximal zuldssigen Wohnungen/ pro Wohngebaude
von 2 auf 8 erhdht und der Uberbaubare Bereich - zum ,Strietweg“ hin — geringflgig erweitert.
Ansonsten werden die Festsetzungen der Ursprungsplanung von 2006 (Art und Malf3 der bau-
lichen Nutzung, Anpflanzflachen und Gewésser/ Krebsbach) im Anderungsbereich erhalten.

Anmerkung aus - BauGB Kommentar - Ernst/ Zinkahn/ Bielenberg/ Krautzberger (Verlag C.H.Beck):

... Die maRgeblichen Flachen des Baugrundstiicks

Der 8 19 Abs. 3 BauNVO enthélt Regelungen zur Ermittlung der zuldssigen Grundflache, und zwar in Bezug auf
die im Bebauungsplan fiir die Bebauung vorgesehenen Flachen. Die Vorschrift geht dabei vom Begriff des Bau-
grundstiicks aus. Diesem liegt grundséatzlich der burgerlich-rechtliche (grundbuchrechtliche) Begriff des Grund-
stlicks zugrunde. Fir die Zwecke der Ermittlung der zuldssigen Grundflache enthélt § 19 Abs. 3 die notwendigen
Konkretisierungen in Bezug auf das Bauland und die Abgrenzung zur Strale. Sie stellt dabei auf die Festsetzungen
des Bebauungsplans ab.

Nach 8§ 19 Abs. 3 Satz 1 ist fur die Ermittlung der zul&ssigen Grundfl&che die Flache des Baugrundstlicks malge-
bend, die im Bauland und hinter der im Bebauungsplan festgesetzten Strallenbegrenzungslinie liegt. Diese Vor-
schrift Uber den Begriff des Baugrundstiicks geht vom grundbuchrechtlichen Grundstiicksbegriff aus. Ein Grund-
stiick kann aber nur als Baugrundstiick gelten, wenn es fiir die Bebauung auch ,,als Bauland" vorgesehen und
auBerhalb der Stralenflachen gelegen ist. Insoweit regelt § 19 Abs. 3 Satz 1 etwas Selbstverstandliches (Hoeddin-
ghaus, BauNVO 8§ 19 Rn. 8). Die Regelung ist aber auch notwendig zur Abgrenzung solcher Grundstiicksflachen,
die nicht zum Bauland gehdren. Solche Flachen sind bereits bei der Ermittlung der zuldssigen Grundfléche nicht
zu berucksichtigen.

Nach § 19 Abs. 3 Satz 1 gehdren zur maRgeblichen Flache des Baugrundstiickes diejenigen Flachen, die im Bau-
land und hinter der im Bebauungsplan festgesetzten Straflenbegrenzungslinie liegen.

Das Bauland umfasst solche Flachen, die nach ihrer Zweckbestimmung fiir eine Bebauung mit baulichen Anlagen
im Bebauungsplan vorgesehen sind (zutreffend Konig in Kénig/Roeser/Stock, § 19 Rn. 13; vgl. auch Fickert/
Fieseler, BauNVO, § 19 Rn. 6). Dies sind vor allem die Flachen, fiir die ein Bebauungsplan ein Baugebiet i.S.d 8§
2 bis 11 festgesetzt hat. ...

Die Eigenschaft von Bauland i.S.d. § 19 Abs. 3 Satz 1 geht nicht dadurch verloren, dass Festsetzungen getroffen
sind, die dem Nutzungszweck des Baulandes dienen oder nicht in Frage stellen. Dazu gehéren, auch wenn sie
bestimmte Beschrankungen der Zulassigkeit von VVorhaben enthalten kdnnen, zunachst weitere Festsetzungen zum
Mal? der baulichen Nutzungen, wie z.B. zur Geschossflache und der Hohe baulicher Anlagen (vgl. insgesamt § 16
Abs. 2 bis 5). Gleiches gilt flir Festsetzungen zur Bauweise (§8 22) und zur tberbaubaren Grundstiicksflache (8§
23). Denn diese Festsetzungen stehen in engem fachlichem (stadtebaulichem) Zusammenhang mit der Festsetzung
der Grundflachenzahl, ohne die grundsatzliche Bebaubarkeit des Grundstiicks als Bauland zu beriihren. In diesem
Sinne z.B. OVG Berlin Urt. v. 19.10.2010 - OVG 2 A 15.09, Juris Rn. 54.

Ahnlich verhalt es sich mit Flachen der Baugrundstiicke, die von Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB
(Anpflanzungen, Bindungen flr Bepflanzungen) betroffen sind, sie gehdren weiterhin zum Baugrundstiick (vgl.
OVG Luneburg Beschl. v. 17.1.1986- B 37.85, ZfBR 1986, 184; in diesem Sinne auch OVG Berlin Urt. v.
19.10.2010 - OVG 2 A 15.09, aaO: die nach § 23 Abs. 5 nicht Uberbaubaren Grundstiucksflachen gehéren bei
einem bebaubaren Grundstiick zum Bauland i.S.d § 19 Abs. 3 auch, wenn fur diese Flachen zusétzlich Festsetzun-
gen nach 8 9 Abs. 1 Nr. 25 (Pflanzgebote, Pflanzbindungen) getroffen werden. ...

Diese Regelungen garantieren zudem weitgehende gestalterische Freiheiten auf den Grund-
stucken, wie sie auch bereits im Rahmen der Ursprungsplanung mdéglich waren.

Die vorhandenen Stral3en (Johanniterstrafl3e, Strietweg und Am Krebsbach) sind entspre-
chend als 6ffentliche Verkehrsflachen geman § 9 (1) Nr. 11 BauGB festgesetzt.

Ebenso aus der Ursprungsplanung Ubernommen wurden das Gewasser/ Krebsbach am
~otrietweg” gemaf § 9 (1) Nr. 11 BauGB und die westlich angrenzende Anpflanzflache geman
8 9 (1) Nr. 25a BauGB, die nunmehr auf Grund der bereits vorhandenen Bepflanzungen, auch
als Flache zum Erhalt der Bepflanzungen gemanR § 9 (1) Nr. 25b BauGB festgesetzt wird.
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3.2 Festsetzungen in Textform

Neben den zeichnerischen Festsetzungen des Bebauungsplanes sind erganzend dazu Fest-
setzungen in Textform vorgesehen, um insbesondere hinsichtlich der Nutzungsmoglichkeiten
innerhalb des Plangebietes einen Rahmen zu setzen, der in Anlehnung der im schon vorhan-
denen Siedlungsbereich Mal3stébe fir die zukiinftige Gestaltung des Ortsbildes setzt.

Mit der textlichen Festsetzung § 1 werden fir das allgemeine Wohngebiet (WA) weitere Nut-
zungsregelungen getroffen.

In dem WA-Gebiet werden Gewerbebetriebe, Gartenbaubetriebe und Tankstellen ausge-
schlossen. Diese (ausgeschlossenen) Nutzungen waren hier angesichts der Lage und der be-
stehenden Siedlungscharakteristik des zentralen Ortskerns stadtebaulich nicht zu integrieren,
und sollen deshalb hier nicht angesiedelt werden. Vor allem sind hierbei die von diesen Nut-
zungen ausgehenden Immissionen sowie der induzierte Verkehr relevant fiir den generellen
Ausschluss dieser Nutzungen.

Die Festsetzungen zur Gebaudehdhe/ Héhe des fertigen Erdgeschossfulibodens mit dem § 2
der textlichen Festsetzungen stellt auf die Ausbildung der geplanten Gebéaude ab.

Mit der hier vorgenommenen, malvollen Erhéhung der maximalen Gebaudehthe von 9,5m
auf 11,0m (gegentber der Ursprungsplanung) wird auch kiinftig ein aufeinander abgestimmtes
Siedlungsbild erreicht.

Im Plangebiet wird ein Nutzungsmuster angestrebt, das die Errichtung von Mehrfamilienhau-
sern ermoglicht, s.o0.. Gegeniber der Ursprungsplanung soll deshalb eine gréR3ere Zahl an
Wohnungen pro Wohngebaude zugelassen werden, sh. § 3 textliche Festsetzungen. In der
Ursprungsplanung waren hier maximal 2 Wohnungen pro Wohngebaude zulassig, jetzt sollen
bis zu 8 Wohnungen pro Wohngebaude zugelassen werden.

Die festgesetzte GréRenordnung von max. 8 Wohnungen pro Einzelhaus wird hier fir vertret-
bar gehalten und entspricht einer vertraglichen Lésung mit dem Anspruch stadtebaulicher Ver-
dichtung unter Berlicksichtigung des bestehenden Wohnraumbedarfs in dieser zentralen
Lage. Die Nachfrage nach Wohnungen (und neben der Nachfrage nach Wohnbaugrundsti-
cken fur Einfamilienhauser eben auch insbesondere fir Mietwohnungen) resultiert dabei u.a.
aus der Ansiedlungsdynamik von Gewerbebetrieben im ,Niedersachsenpark® und des damit
verbundenen Uberproportionalen Bevolkerungswachstums (insbesondere Zuziige auf Grund
des weiterhin steigenden Arbeitsplatzangebotes). Daraus ergibt sich fir die Gemeinde Neu-
enkirchen - Vorden das Erfordernis, weitere Wohnungen zur Verfiigung zu stellen und dazu
auch die planungsrechtlichen Mdglichkeiten fur die Errichtung von Mehrfamilienhdusern zu
schaffen.

Der § 4 der textlichen Festsetzungen regelt die Bepflanzung der Erhalt- und Anpflanzflachen
am ,Krebsbach/ Strietweg®“.

-
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3.3 Ortliche Bauvorschriften

Neben planungsrechtlichen Festsetzungen auf Grundlage des Baugesetzbuches sind gestal-
terische Festsetzungen (Ortliche Bauvorschriften auf Grundlage der Nds. Bauordnung) vorge-
sehen. Die Festsetzung ,Ortlicher Bauvorschriften® zielt darauf, die Baukérper in das Gestal-
tungsgefiige der Umgebungsbebauung einzubinden. Besonderes Augenmerk wird hier auf die
zentrale Ortskernsituation der Ortschaft Neuenkirchen (Ortsbild) gerichtet, da hier fiir Besu-
cher und Einwohner der ,erste Eindruck®, bezogen auf die ganze Ortschaft, gepragt wird.
Deshalb sind im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes entsprechende 6rtliche Bau-
vorschriften entwickelt worden, die der besonderen Bedeutung des Plangebietes im zentralen
Ortskern insbesondere auch hinsichtlich der Gestaltung der baulichen Anlagen entsprechend
Rechnung tragen sollen.

Dazu sollen insbesondere Regelungen zur Dachgestaltung (Dachneigung, Dachaufbauten
und zu ggf. méglichen Werbeanlagen) getroffen werden. Die vorhandene Baugestaltung in der
Nachbarschaft der Baudenkmale wird dabei entsprechend bertcksichtigt.

Die Ortlichen Bauvorschriften bilden den rechtlichen Rahmen fiir die Gestaltung des hier vor-
handenen Ortshildes und sollen Disharmonien in der Gestaltung verhindern.

Neubauten sollen sich nach MaRgabe der Ortlichen Bauvorschriften in das bestehende Orts-
und Straf3enbild einfligen und die hier bestehende Gestaltung des Ortskernbereiches aufgrei-
fen und fortsetzen.

Wesentlich fir das Ortsbhild sind hier die vorhandenen Nutzungen und die bestehenden Ge-
baudehdhen (die Uber textliche Festsetzungen geregelt werden) und die Gestaltung der Dach-
landschaft, die augenscheinlich das Erscheinungsbild des Ortsbildes pragen. Insofern werden
hier - gemaf der Bestandssituation - geneigte Dacher festgesetzt, wobei hier der weiteren
individuellen Ausgestaltung sehr viel Spielraum eingeraumt wird. Nebengebaude und Garagen
in bestimmten GroRenordnungen kénnen sogar in Flachdachbauweise erstellt werden.

Die Regelungen zu den Werbeanlagen sollen eine Ubermafiige ,Werbeflut® im Strallenraum
verhindern. Damit werden hier gerade die erforderlichen Mindestanspriiche an die Gestaltung
des Ortshildes festgeschrieben, um den hier vorhandenen Siedlungscharakter im Sinne einer
geordneten stadtebaulichen Entwicklung auch kiinftig zu bewahren.

4 Verkehrliche ErschlieBung

Die verkehrliche ErschlieBung des Baugebietes erfolgt Gber das angrenzende, vorhandene
Stralennetz; die ,Johanniterstrale“ mit Anbindung an die ,Vérdener Stralle/ K 276" und die
StralRe ,Am Krebsbach®.

5 Belange des Umweltschutzes

Durch das zu Grunde liegende Planvorhaben wird nicht die Zulassigkeit von Vorhaben vorbe-
reitet oder begrundet, die einer Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung
unterliegen. Ebenso bestehen keine Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung der in 8 1 (6) Nr.
7 b) BauGB genannten Schutzgtiter (insbesondere Schutzgebiete von gemeinschatftlicher Be-
deutung, europaische Vogelschutzgebiete u. a.). Insofern wird hier ein Verfahren gemaf § 13a
BauGB zur Anderung des Bebauungsplanes durchgefiihrt.

Nach den Regelungen des § 13a BauGB ist die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung gemar
§ 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB nicht anzuwenden. Es besteht keine allgemeine Kompensations-
verpflichtung. Dennoch sind fir diese Bebauungspléane immer noch die umweltplanerischen
(inkl. naturschutzfachlichen) Belange so aufzubereiten, dass sie in die bauleitplanerische Ab-
wagung eingestellt werden kdnnen.
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Denn weiterhin gilt nach § 1 Absatz 6 Nr. 7 BauGB, dass bei der Aufstellung von Bauleitplanen
u. a. insbesondere die Belange des Umweltschutzes, einschlief3lich des Naturschutzes und
der Landschaftspflege zu bertcksichtigen sind.

Bedarf an Grund und Boden
Die mit der vorliegenden Planung mdgliche Versiegelung im Geltungsbereich ist der nachfol-
genden Tabelle zu entnehmen.

Flachennutzungen GréRe in m2 Faktor Gréf3e in m2
Allgemeine Wohngebiete mit GRZ 0,4 zzgl. 3.795 0,6 2.277
Uberschreitungsmaoglichkeit

Verkehrsflachen 2.340 1 2.340
Versiegelung 4.617

In Zukunft ist im Plangebiet demnach eine Versiegelung auf 4.617 m2 zulassig.

51 Fachziele des Umweltschutzes

Konkretere Zielvorstellungen ergeben sich aus der >Raumlichen Gesamtplanung< und aus
der >Landschaftsplanung<?.

Raumliche Gesamtplanung
Flachennutzungsplan (FNP):

Der Flachennutzungsplan (FNP) der Gemeinde Neuenkirchen — Vorden stellt fur den Gel-
tungsbereich der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 40 bereits Wohnbauflachen dar.

Landschaftsplanung

Landschaftsrahmenplan (LRP):

Im Landschaftsrahmenplan (2005) des Landkreises Vechta ist fiir den Bearbeitungsraum den
Schutzgitern Arten und Biotope, Landschaftsbild, Boden, Wasser und Klima/Luft in dem in-
tensiv genutzten Raum nur eine geringe Bedeutung beigemessen worden.

Landschaftsplan (LP):
Ein Landschaftsplan ist nicht vorhanden.

5.2 Bestandsaufnahme und -bewertung

Tiere und Pflanzen, Biologische Vielfalt, Arten sowie Schutzgebiete und -objekte (gem.
8 1 Abs.6 Nr.7a BauGB)

Im Folgenden werden Biotope und Schutzgebiete als Lebensrdume von Tieren und Pflanzen
behandelt und ggf. weiterfihrende Angaben zu z.B. gefahrdeten Arten gemacht.

Planungsrechtlich abgesicherter Zustand gemal Ursprungsplanung

Fur den Geltungsbereich gilt der B-Plan Nr. 40 aus dem Jahr 2006. Die hier getroffenen und
nachfolgend aufgefihrten Festsetzungen bilden den planungsrechtlich abgesicherten Ist-
Zustand fur den Geltungsbereich. Mit der vorliegenden Planung erfolgt lediglich eine Anpas-
sung der Uberbaubaren Bereiche. Fiir die Eingriffsregelung relevanten Anderungen gegen-
Uber dem bisher planungsrechtlich abgesicherten Zustand werden hierdurch nicht bedingt.

1 Explizit betont das Gesetz [§ 1 Abs.6 Punkt 7.g)], dass vorhandene Landschaftsplane oder sonstige umweltrechtliche Fach-
pléne fir die Bestandsaufnahmen und -bewertungen heranzuziehen sind.

-
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Daher wird der planungsrechtlich abgesicherte Zustand keine Bewertung und es wird auf
eine Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung verzichtet.

Allgemeines Wohngebiet ohne Bewertung

Hierbei handelt es sich um allgemeines Wohngebiet mit einer festgesetzten Grundflachenzahl
(GRZ) von 0,4 zzgl. zulassiger Uberschreitung. Da mit der vorliegenden Planung keine Ande-
rungen in der Art der Nutzung sowie auch der zulassigen Versiegelung erfolgen, wird keine
Bewertung vorgenommen.

Wasserflachen ohne Bewertung
Mit den in der Ursprungsplanung ausgewiesenen Wasserflachen im Osten des Geltungsbe-
reiches werden die Flachen des hier von Nordost nach Sudwest verlaufenden Krebsbachs
erfasst und planungsrechtlich abgesichert.

StralRenverkehrsflachen ohne Bewertung

Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzun-
gen

ohne Bewertung
Im 6stlichen Geltungsbereich werden zwischen dem allgemeinen Wohngebiet und der Was-
serflache des Krebsbachs Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen festgesetzt. Da diese Festsetzung mit der vorliegenden Planung nicht veran-
dert wird, wird keine Bewertung vorgenommen.

Angrenzende Bereiche

Der Geltungsbereich befindet sich sidlich des Ortskerns von Neuenkirchen. Neben bebauten
Bereichen grenzen vereinzelt auch landwirtschaftliche Nutzflachen oder gehdlzbestandene
Bereiche an. Generell ist festzuhalten, dass sich der Geltungsbereich innerhalb der Ortslage
von Neuenkirchen befindet und ein Bezug zur freien Landschaft nicht gegeben ist.

Biologische Vielfalt (Biodiversitat)

Der Begriff Biologische Vielfalt (Biodiversitat) umfasst neben der Vielfalt der Arten auch die
Genunterschiede zwischen den Organismen einer Art und die Vielzahl der Lebensraume der
Arten. Zur Operationalisierung der Biodiversitat werden folgende Kriterien bertcksichtigt:
Rote Listen Biotoptypen und Rote Listen Pflanzen- und Tierarten

Streng geschiitzte Arten

Faunistische Funktionsbeziehungen

Naturschutzspezifische Schutzgebiete und sonstige bedeutende Objekte

Rote Listen Pflanzen- und Tierarten / Rote Listen Biotoptypen:
Im Rahmen der Vorortbegehung im August 2019 sind im Geltungsbereich unmittelbar keine
gefahrdeten Pflanzen- oder Tierarten erfasst worden.

Streng geschitzte Arten und faunistische Funktionsbeziehungen:

Das ca. 0,7 ha grol3e Plangebiet liegt am sidlichen, locker bebauten Siedlungsrand von Neu-
enkirchen. Die Dreiecksflache westlich der Voérdener Stral3e ist bereits mit Wohn- und Neben-
gebauden bebaut. Daneben sind Gartenflachen mit z.T. altem Baumbestand in das Plangebiet
integriert. Entlang der dstlichen Plangebietsgrenze verlauft der Krebsbach als weitgehend aus-
gebauter Entwasserungsgraben. Sudlich des Plangebietes grenzen weitere, locker bebaute
Wohnsiedlungen an. Westlich und dstlich befinden sich kleine Restflachen, die der landwirt-
schaftlichen Nutzung (Acker und Grinland) unterliegen. Nordlich des Plangebietes stockt ein
junger Laubwald.

Im Plangebiet sind somit in erster Linie Arten der Siedlungsbereiche zu erwarten. Hinweise
auf faunistisch bedeutsame Bereiche im unmittelbaren Umfeld liegen auf den Umweltkarten
des MU nicht vor. Erst ca. 400 m norddstlich ist der Krebsbach mit besonderer Bedeutung fur
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Fische dargestellt?>. Nach Angaben der Unteren Naturschutzbehtrde?® ist ca. 300 m stidostlich
des Plangebietes ein Brutvorkommen des Steinkauzes bekannt.

Zur Berlcksichtigung des besonderen Artenschutzes wird in Kap. 6 ein Artenschutzbeitrag
erstellt.

Naturschutzspezifische Schutzgebiete und sonstige bedeutende Objekte:

Gemal den Umweltkarten des Niedersachsischen Umweltministeriums liegt der Geltungsbe-
reich, wie auch die gesamte Ortslage von Neuenkirchen und grof3e Teile der Umgebung in-
nerhalb des Naturparks ,Dimmer” (Kennzeichen NP NDS 00008). Dartber hinaus sind von
der Planung unmittelbar keine Schutzgebiete und -objekte betroffen. Landschaftsschutzge-
biete, Naturschutzgebiete, Naturdenkmale und Geschitzte Landschaftsbestandteile befinden
sich nicht im naheren und weiteren Umfeld des Geltungsbereiches.

Flache, Boden, Wasser, Klima und Luft (gem. § 1 Abs.6 Nr.7a BauGB)
Zu den abiotischen Schutzgitern gehdren Flache, Boden, Wasser, Klima und Luft.

Flache

In Bezug auf das Schutzgut Flache ist festzuhalten, dass es sich bei dem Plangebiet um teil-
weise versiegelte bereits bauleitplanerisch erfasste Bereiche innerhalb der Ortschaft Neuen-
kirchen handelt. Versiegelte Bereiche stellen StraRen / Platze, vorhandene Bebauung sowie
deren Nebenanlagen dar.

Boden

Die Sichtung des NIBIS-Kartenservers* des Landesamtes fiir Bergbau, Energie und Geologie
(LBEG) hat ergeben, dass im Plangebiet der Bodentyp ,Podsol-Gley“ vorhanden ist. Der Bo-
dentyp ist nicht in der Karte ,Suchraume flr schutzwiirdige Béden™ des LBEG verzeichnet
und somit als durchschnittlich bedeutsamer Boden einzustufen. Die landwirtschaftliche Er-
tragsfahigkeit innerhalb des Geltungsbereiches wird gem. NIBIS-Kartenserver® als ,gering*
eingestuft.

Im NIBIS-Kartenserver’ werden fur das Plangebiet keine Altlastenstandorte dargestelit.

Wasser

Oberflachengewdsser: An der dstlichen Geltungsbereichsgrenze verlauft der ,Krebsbach®. Fir
den ,Krebsbach* sieht der aktuelle B-Plan im Vergleich zur Ursprungsplanung keine Anderun-
gen vor.

Grundwasser: Gemaf NIBIS-Kartenserver® liegt die Grundwasserneubildungsrate im Plange-
biet Uberwiegend bei 251-300 mm/a lediglich in einem sehr kleinen Bereich im Westen wird
eine Neubildungsrate von 200-250 mm/a angegeben. Da die Grundwasserneubildungsrate
groRtenteils Gber 250 mm/a liegt, handelt es sich um Bereiche mit besonderer Bedeutung. Die
Unterscheidung in Bereiche mit besonderer bzw. allgemeiner Bedeutung erfolgt anhand der
~2Anwendung der RLBP bei StraRenbauprojekten in Niedersachsen (Stand Marz 2011)°%“.

2 Online Karten des Niedersachsischen Umweltministeriums https:/www.umweltkarten-niedersachsen.de/Um-
weltkarten/?lang=de&topic=Natur&bglLayer=TopographieGrau&X=5818065.00&Y=436790.00&zoom=12&catalog-
Nodes=&layers=Fauna_wertvolle Bereiche abgerufen am 2019-07-11

3 Stellungnahme der Unteren Naturschutzbehdérde LK Vechta zur frihzeitigen Beteiligung vom 2017-12-22
NIBIS®-Kartenserver (2019): Bodenkarte von Niedersachsen 1:50.000. - Landesamtes fiir Bergbau, Energie und Geologie
(LBEG), Hannover. Abgerufen am 01.07.2019 von http://nibis.lbeg.de/cardomap3/#

5 NIBIS®-Kartenserver (2019): Suchraume fiir schutzwiirdige Béden 1:50.000. - Landesamtes fiir Bergbau, Energie und Geo-
logie (LBEG), Hannover. Abgerufen am 01.07.2019 von http:/nibis.lbeg.de/cardomap3/#

6 NIBIS®-Kartenserver (2019): Bodenkarte von Niedersachsen 1 : 50 000 - Bodenfruchtbarkeit (Ertragsfahigkeit). - Landesam-
tes fir Bergbau, Energie und Geologie (LBEG), Hannover. Abgerufen am 01.07.2019 von http://nibis.Ilbeg.de/cardomap3/#

7 NIBIS®-Kartenserver (2019): Altlasten. - Landesamtes fiir Bergbau, Energie und Geologie (LBEG), Hannover. Abgerufen
am 01.07.2019 von http://nibis.lbeg.de/cardomap3/#

8 NIBIS®-Kartenserver (2019): Hydrogeologische Karte von Niedersachsen 1 : 50 000 — Mittlere jahrliche Grundwasserneubil-
dungsrate 1981 - 2010, Methode mMGROWA18. - Landesamtes fir Bergbau, Energie und Geologie (LBEG), Hannover. Ab-
gerufen am 02.07.2019 von http://nibis.lbeg.de/cardomap3/#

®  NIEDERSACHSISCHE LANDESBEHORDE FUR STRARENBAU UND VERKEHR (2011). Anwendung der RLBP (Ausgabe 2009) bei
StralRenbauprojekten in Niedersachsen — Hinweise zur Vereinheitlichung der Arbeitsschritte zum landschaftspflegerischen

-
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Das Schutzpotenzial der grundwasseriberdeckenden Schichten wird als ,gering“ angege-
ben!® woraus eine erhohte Empfindlichkeit des Grundwassers gegentiber Schadstoffeintra-
gen resultiert.

Wasserschutzgebiete: Innerhalb des Plangebietes und in seinem Umfeld sind keine Wasser-
schutzgebiete vorhanden.

Uberschwemmungsgebiete: Im Plangebiet und in seinem Umfeld sind keine Uberschwem-
mungsgebiete vorhanden.

Aufgrund der hohen Grundwasserneubildungsrate sowie des geringen Schutzpotenzials der
Grundwasseruberdeckung liegen fur das Teilschutzgut Grundwasser Bereich mit einer beson-
deren Bedeutung vor. Fir die Ubrigen Teilschutzgtter sind keine Bereiche mit besonderer Be-
deutung vorhanden.

Klima und Luft

Im Landschaftsrahmenplan (LRP, 2005) ist der Geltungsbereich als ,Klimatischer und lufthy-
gienischer Belastungsbereich — Siedlungsklima, verdichtete Bebauung der Stadte und Gewer-
begebiete” dargestellt.

Im Allgemeinen dienen Offenlandflachen, wie z. B. Gartenbiotope der Kaltluftbildung, die dann
eine besondere Bedeutung aufweisen, wenn die Kaltluft in thermisch belasteten Bereichen
(groRRe Siedlungsflachen mit hoher Versiegelung) temperaturausgleichend wirken kann.
Gehdlzstrukturen und Walder dienen der Frischluftproduktion und wirken lufthygienisch aus-
gleichend, was ebenfalls in thermisch belasteten Gebieten von Bedeutung sein kann.

Das Plangebiet ist bereits bauleitplanerisch erschlossen. Anderungen in Bezug auf die Uber-
baubaren Bereiche ergeben sich lediglich in geringem Umfang. Daher spielen sowohl die Of-
fenlandbiotope (Kaltluftproduzenten) als auch die Geholzstrukturen / Walder (Frischluftprodu-
zenten) im Plangebiet nur eine untergeordnete Rolle und Ubernehmen keine relevanten
schutzgutspezifischen Funktionen.

Landschaft (gem. 8 1 Abs.6 Nr.7a BauGB)

Das Plangebiet wird in der Karte ,Landschaftsbild (Vielfalt, Eigenart, Schénheit)“ des Land-
schaftsrahmenplanes 2005 als ,groRRerer Siedlungskomplex stadtischer Pragung dargestellt.
In der Karte ,Landschaftsbild (Bewertung und wichtige Bereiche)“ werden die ,Voraussetzun-
gen der Landschaftsbildeinheiten fur das Landschaftserleben” als gering eingestuft (,einge-
schrankte Voraussetzungen fir das Landschaftserleben®).

Europdisches Netz — Natura 2000 (gem. 8 1 Abs.6 Nr.7b BauGB)

Eine Sichtung des Map-Servers der nds. Umweltverwaltung hat ergeben, dass keine Natura
2000 Schutzgebiete von der Planung betroffen sind. Das ca. 3 km 6stlich gelegene FFH-Ge-
biet ,Dammer Berge“ (EU-Kennzahl: 3414-331) ist zu weit entfernt und durch diverse Baufla-
chen, landwirtschaftliche Nutzflachen und Stral3en raumlich getrennt, als dass Auswirkungen
ZU erwarten waren.

Menschen, menschliche Gesundheit, Emissionen (gem. 8 1 Abs.6 Nr.7c BauGB)

Der Geltungsbereich liegt innerhalb der bebauten Ortslage von Neuenkirchen und ist durch
die Ursprungsplanung bereits weitgehend als Bauflache festgesetzt.

Als siedlungsnaher Freiraum beziehungsweise Bereich fir die Feierabenderholung hat der
Geltungsbereich nur eine durchschnittliche / untergeordnete Bedeutung. Freizeit- oder Touris-
musinfrastruktur ist nicht vorhanden.

Begleitplan und zum Artenschutzbeitrag (Stand: Marz 2011). Abgerufen am 30.03.2012 von http://www.strassenbau.nieder-
sachsen.de/download/63897/Anwendung_der RLBP_Ausgabe 2009 _bei_Strassenbauprojekten_in_Niedersachsen.pdf

10 NIBIS®-Kartenserver (2019): Hydrogeologische Ubersichtskarte von Niedersachsen 1:200.000 — Schutzpotenzial der
Grundwasseriiberdeckung. - Landesamtes fur Bergbau, Energie und Geologie (LBEG), Hannover. Abgerufen am
02.07.2019 von http://nibis.lbeg.de/cardomap3/#
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Kultur- und sonstige Sachgiter (gem. 8 1 Abs.6 Nr.7d BauGB)

Im Plangebiet ist Bebauung sowie Infrastruktur vorhanden, die von der Planung jedoch nicht
betroffen ist.

Weitere Kultur- und Sachguter sind im Plangebiet nicht vorhanden.

Wechselwirkungen (gem. 8 1 Abs.6 Nr.7i BauGB)

Die einzelnen schutzgutiibergreifenden Wechselwirkungen im Sinne der Okosystemtheorie
kénnen an dieser Stelle nicht vollstindig erfasst und bewertet werden. In der Praxis hat sich
bewdhrt, nur die entscheidungserheblichen Umweltkomplexe mit ausgepragten Wechselwir-
kungen darzustellen; i.d.R. handelt es sich hier um Okosystemtypen oder auch Biotopkom-
plexe mit besonderen Standortfaktoren (extrem trocken, nass, néhrstoffreich oder —arm).
Gleichfalls kdnnen zu den entscheidungserheblichen Umweltkomplexen, Bereiche mit hoher
kultureller oder religioser Bedeutung hinzugezahlt werden:

Im Plangebiet kommen keine Biotop- oder Umweltkomplexe mit besonderer Empfindlichkeit /
oder Bedeutung vor. Daher wird die Planung zwar aufgrund der zu erwartenden (geringfugi-
gen) Neuversiegelung zu Auswirkungen in allen Schutzgutbereichen fiihren, erhebliche nach-
teilige Auswirkungen im Bereich komplexer schutzgutiibergreifender Wechselwirkungen wer-
den durch die Planung aber nicht bedingt.

Anfalligkeit fir schwere Unfélle / Katastrophen (gem. 8 1 Abs.6 Nr.7j BauGB)

Unter diesem Punkt erfolgt eine Erfassung von Umwelteinwirkungen, welche die Folge von
Unfallen oder Katastrophen sind, die von dem vorliegenden Bauleitplan ausgehen kénnen
bzw. denen der Bauleitplan ausgesetzt ist. Die Flache wird Giberwiegend baulich im Sinne von
Allgemeinen Wohngebieten, Mischgebieten sowie einer Flache fir den Gemeinbedarf genutzt.
Aufgrund dieser Nutzungen ist keine Relevanz fir von der Flache ausgehende Unfélle gege-
ben. Im naheren und weiteren Umfeld sind keine Betriebe oder Anlagen vorhanden, die als
Storfallbetrieb im Sinne der 12. BImSchV / KAS 18 einzustufen sind. Geféahrdungen durch
Hochwasser kann nicht kategorisch ausgeschlossen werden. Zwar liegt das Plangebiet au-
Rerhalb von Uberschwemmungsgebieten und in den fiir das Land Niedersachsen vorliegen-
den Hochwassergefahren- bzw. -risikokarten sind keine Darstellungen getroffen, dennoch ist
aufgrund des im Geltungsbereichs vorhandenen FlieRgewassers ein gewisses Risikopotenzial
gegeben. Geplant ist —als relevante Anderung zum Bestand- die Ausweisung einer Wohnbau-
flache und somit einer Nutzung, von der keine besonderen Risiken ausgehen.

5.3 Auswirkungsprognose

Mit der 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 40 ,Ortskern Neuenkirchen® sollen die planungs-
rechtlichen Grundlagen fiir bauliche Anderungen und die Schaffung zusatzlichen Wohnraums
im Ortskern von Neuenkirchen, geschaffen werden. Hierzu werden die in der Ursprungspla-
nung getroffenen Festsetzungen tibernommen und geringfiigig modifiziert (Verschiebung der
Baugrenzen). Generell ist festzuhalten, dass sich mit der vorliegenden Planung keine Ande-
rungen des bisherigen planungsrechtlich abgesicherten Zustands ergeben. Dennoch kommt
es aufgrund der mit Planung vorbereiteten baulichen Umgestaltung (Errichtung von Mehrfami-
lienwohnh&usern) zu einem Funktionsverlust fur Tier- und Pflanzenarten durch Anderung bzw.
Zerstorung der vorhandenen Biotoptypenausstattungen bzw. der Strukturen im Plangebiet.
Die vorliegende 3. Anderung des Bebauungsplans lasst, wie auch die Ursprungsplanung ins-
gesamt eine Versiegelung von ca. 4.617 m? im Geltungsbereich zu.

Mit der vorliegenden 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 40 werden die in der Ursprungs-
planung getroffenen Festsetzungen aufgegriffen und tbernommen. Lediglich die Baugrenze
wird geringfugig angepasst und erweitert, um so die Voraussetzungen fir die geplanten bau-
lichen Anderungen. Die mit der vorliegenden Planung vorbereiteten baulichen Anderungen
innerhalb des Plangebietes bedingen eine Verdnderung der vorhandenen Realnutzung und

-
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stellen somit einen Eingriff in das Schutzgut Pflanzen und Tiere, Biologische Vielfalt dar. Aller-
dings sind die betroffenen Flachen als Hausgéarten zu charakterisieren, wobei es sich um we-
niger empfindliche Biotope handelt.

Das Plangebiet liegt innerhalb des Naturparks Dimmer. Beeintrachtigungen der Schutzziele
dieses Naturparks sind durch die vorliegende Planung nicht zu erwarten. Weitere Schutzge-
biete oder -objekte gem. BNatSchG sind von dem Vorhaben nicht betroffen.

Konkrete Daten zu faunistischen Vorkommen liegen nicht vor. Bei dem Plangebiet handelt es
sich um einen bereits als Wohngebiet mit Hausgarten genutzten Bereich. Der dstlich verlau-
fende Krebsbach sowie die angrenzenden Gehdlzstrukturen werden unverandert mit der vor-
liegenden 3. Anderung des B-Planes Nr. 40 tlbernommen. Zur Berticksichtgung des besonde-
ren Artenschutzes sind die in Kap. 6 aufgefihrten Vermeidungsmafinahmen zu bericksichti-
gen. Auswirkungen auf das Schutzgut Biologische Vielfalt sind mit der 3. Anderung des B-
Planes Nr. 40 nicht zu erwarten.

Die vorliegende 3. Anderung des Bebauungsplan Nr. 40 tibernimmt die Festsetzung der Ur-
sprungsplanung fur den vorliegenden Geltungsbereich, sodass mit Blick auf das Schutzgut
Flache ist festzuhalten, dass keine Anderungen hinsichtlich der zulassigen Versiegelung sowie
der sonstigen Flacheninanspruchnahme erfolgen und somit keine nachteiligen Auswirkungen
auf Schutzgut bedingt werden.

Bei der Betrachtung des Schutzgutes Boden ist festzuhalten, dass keine schutzwirdigen Bo-
den und somit keine Bereiche mit besonderer Bedeutung vorliegen. Eine Bebauung und Ver-
siegelung sowie das Einbringen von Fremdmaterial (Sand, Kies, Beton etc.) fihrt zum Verlust
der natlrlichen Bodenfunktionen (Versickerungs-, Filter- und Pufferfunktion) sowie zu einer
dauerhaften Veranderung des natirlichen Bodenaufbaus. Da der Geltungsbereich aktell be-
reits bebaut ist, liegt bereits eine anthropogene Uberpragung des Bodens vor. Innerhalb des
Geltungsbereiches werden die Festsetzung der Ursprungsplanung aufgegriffen, sodass es im
Vergleich hierzu planungsrechtlich zu keiner zusatzlichen Versiegelung kommt. Erheblich
nachteilige Auswirkungen auf das Schutzgut sind daher nicht zu erwarten.

Aufgrund der im Geltungsbereich vorliegenden hohen Grundwasserneubildungsrate liegt fir
das Teilschutzgut Grundwasser ein Bereich mit besonderer Bedeutung vor. Ein zusatzlicher
Verlust von Infiltrationsraums wird durch die vorliegende Planung jedoch nicht bedingt, da die
in Ursprungsplanung getroffenen Festsetzungen und somit auch die zuldssigen Versiege-
lungsumfange aufgegriffen und Gilbernommen werden. Fir die tbrigen Schutzgiter nimmt der
Geltungsbereich eine allgemeine Bedeutung ein. Insgesamt betrachtet ist aus Sicht des
Schutzgutes Wasser nicht mit erheblichen Auswirkungen zu rechnen.

Durch die Planung gehen keine Elemente mit besonderer Bedeutung fur das Schutzgut Klima
/ Luft verloren. Insgesamt betrachtet sind fir das Schutzgut Klima und Luft keine erheblichen,
nachteiligen Auswirkungen zu erwarten.

In Bezug auf des Plangebiet weist der Landschaftsrahmenplan nicht darauf hin, dass land-
schaftsbildspezifische Wertelemente mit besonderer Bedeutung von der Planung betroffen
sind. Das bestétigt auch die Ortsbegehung. Das Plangebiet ist durch Wohnhausbebauung mit
Garten gepragt und hat lediglich eine durchschnittliche Bedeutung aus Sicht des Landschafts-
bildes. Mit der vorliegenden 3. Anderung des Bebauungsplans werden die in der Ursprungs-
planung getroffenen Festsetzung aufgegriffen und tibernommen. Daher ist nicht mit erheblich
nachteiligen Auswirkungen auf das Orts- und Landschaftsbild zu rechnen.

Bedeutende Wohnumfeldbereiche, Flachen fur die Naherholung oder Tourismusinfrastruktur
sind von der Planung nicht betroffen.

H:\NEUENK-V\217321\TEXTE\BP\abEntwurf2019\bgr191203.docx IPW



14/ 25 Gemeinde Neuenkirchen-Vérden, Bebauungsplan Nr. 40, 3. Anderung

Die Belange des Immissionsschutzes werden durch diese Bauleitplanung nicht wesentlich be-
rihrt, da mit 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 40, keine wesentlichen Anderungen be-
wirkt werden (s.0.). Entsprechende Nutzungs- bzw. bauliche Mdglichkeiten waren bereits auch
bislang auf der Grundlage des Ursprungsplanes im Plangebiet zuldssig. Insofern geht die Ge-
meinde davon aus, dass durch diese Anderung des Bebauungsplanes keine Anderung der
immissionsschutzrechtlichen Situation gegentber dem Ursprungsplan bewirkt wird.
Landwirtschaftlich bedingte Immissionen aus der ordnungsgemafen Bewirtschaftung der be-
nachbarten landwirtschaftlichen Flachen sind ansonsten ortstypisch und entsprechend als
Vorbelastung anzuerkennen sind.

Von der K 276 ,Vordener Stralle” wirken Schallimmissionen auf den Ortskern Neuenkirchen
ein. Durch die Festsetzungen dieses Bebauungsplanes werden Mehrbelastungen nicht zu er-
warten sein.

Aufgrund der Rickstufung der Vérdener StralRe von einer Landstraf3e in eine Kreisstrafl3e und
der damit verbundenen Verlegung der Landstral3e L 852 auf den Heerweg nordwestlich des
Gemeindegebietes hat es bereits eine Verbesserung der Verkehrsbelastung und damit der
Immissionsbelastung im Ortskern gegeben.

Insgesamt sind daher keine erheblich nachteiligen Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch
zu erwarten.

Durch die vorliegende 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 40 werden die planrechtlichen
Grundlagen fiir eine bauliche Umgestaltung innerhalb des ausgewiesenen allgemeinen Wohn-
gebietes geschaffen. Die im Geltungsbereich vorhandene Bebauung, welche ein Sachgut dar-
stellt, soll umgestaltet bzw. ersetz werden. Die hieraus resultierenden Wirkungen sind jedoch
nicht als erheblich einzustufen. Dariiber hinaus sind von der vorliegenden Planung keine Kul-
turguter oder weitere sonstige Sachguter betroffen.

Komplexe schutzgutiibergreifende Wechselwirkungen sind von der Planung nicht betroffen.

Aufgrund der geplanten Nutzung als Allgemeines Wohngebiet weist das Plangebiet eine er-
héhte Empfindlichkeit gegeniiber von auRerhalb einwirkender Unfélle oder Katastrophen auf.
Allerdings ist im naheren und weiteren Umfeld des Plangebiets keine als Stérfallbetriebe ein-
zustufende gewerbliche Nutzung bekannt. Zwar liegt das Plangebiet nicht innerhalb eines
Uberschwemmungs- oder Risikogebietes im Sinne der Hochwassermanagementrichtlinie,
dennoch kann eine potenzielle Gefahrdung durch Hochwasserereignisse nicht kategorisch
ausgeschlossen werden, da innerhalb des Plangebietes der Krebsbach verlauft. Bei aul3erge-
wohnlich starken und statistisch gesehen auf3erst selten auftretenden Regenereignisse kann
eine Gefahrdung durch Hochwasserereignisse entstehen. Die Ausweisung allgemeiner Wohn-
gebiete / Mischgebiete selbst weist keine besonderen Risiken fur von der Flache bzw. der
geplanten Nutzung ausgehenden Unfalle auf. Die Planung bedingt aller Voraussicht nach nur
eine geringe Konfliktintensitat bzw. geringe nachteilige Umweltauswirkungen in Bezug auf die
Anfélligkeit fir schwere Unfélle und Katastrophen und ist somit als nicht erheblich anzusehen.

54 Umweltrelevante MalRnahmen

Malnahmen zur Vermeidung und Verminderung

Durch die Standortwahl wird dem Vermeidungsgrundsatz nach § 13 BNatSchG und dem
§ la (1) BauGB — sparsamer Verbrauch von Boden — Rechnung getragen.

Mit der 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 40 ,Ortskern Neuenkirchen® sollen die planungs-
rechtlichen Grundlagen fiir bauliche Anderungen und die Schaffung zuséatzlichen Wohnraums
im Ortskern von Neuenkirchen, geschaffen werden hierzu werden die in der Ursprungsplanung
getroffenen Festsetzungen Ubernommen und geringfligig modifiziert (Verschiebung der Bau-
grenzen). Durch die Wahl des Standortes findet kein zusatzlicher Bau in der freien Landschaft
statt.

Eine Eingriinung des Plangebiets, wird durch Beibehaltung einer Flache zum Anpflanzen von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen 0dstlichen Geltungsbereich erreicht.

-
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Durch die Eingriinung wird neben einer Gestaltung des Siedlungsbereiches auch eine Verbes-
serung des Kleinklimas erreicht und Lebensraum fir die Tier- und Pflanzenwelt geschaffen.
Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde (das
kénnten u. a. sein: TongefaRscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie aufféllige
Bodenverfarbungen und Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht
werden, sind diese nach 8§ 14 Abs. 1 des Nieders. Denkmalschutzgesetzes meldepflichtig und
mussen bei der Unteren Denkmalschutzbehdrde des Landkreises Vechta und dem Nieders.
Landesamt fir Denkmalpflege, Referat Archéologie, unverziiglich gemeldet werden.
Bodenfunde und Fundstellen sind nach 8§ 14 Abs. 2 des Nieders. Denkmalschutzgesetzes bis
zum Ablauf von vier Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen bzw. fir ihren Schutz
ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehdrde die Fortsetzung der Arbeiten ge-
Stattet.

MalRnahmen zum Artenschutz

Zur Bertcksichtigung des besonderen Artenschutzes wird in Kap. 6 ein Artenschutzbeitrag
erstellt. Zur Vermeidung der Erflllung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestdnde nach § 44
(1) BNatSchG sind folgende MalRhahmen zu bertcksichtigen:

Vermeidungsmaflnahmen:

- Zur Vermeidung des Totungsverbotes besonders oder streng geschiitzter Tierarten nach §
44 (1) Nr. 1 BNatSchG darf die Baufeldraumung (Gehélzrodungen) nur aul3erhalb der Brut-
zeit der Vogel und somit in Anlehnung an § 39 (5) BNatSchG nur zwischen Anfang Oktober
bis Ende Februar erfolgen. Andernfalls ist unmittelbar vor den Raumarbeiten durch einen
Fachkundigen nachzuweisen und das Protokoll der UNB vorzulegen, dass keine Brutvogel
auf den betroffenen Flachen vorkommen.

- Bei Arbeiten an vorhandenen Gebauden (Abriss, Umbau, Renovierungen) oder bei Baum-
fallarbeiten von Baumen > 30 cm BHD sind diese unmittelbar vor den Arbeiten durch einen
fachkundigen Gutachter auf potenziell vorhandene Fledermausindividuen zu tberprufen.
Werden im Rahmen dieser Uberpriifung Hinweise auf vorkommende Individuen gefunden,
ist das weitere Vorgehen mit der Unteren Naturschutzbehdrde abzustimmen. Die Begehung
ist zu protokollieren und der Nachweis der Unteren Naturschutzbehdrde vorzulegen. Vor-
zugsweise finden Arbeiten am Gebaude oder auch Fallarbeiten alter Gehdlze im Oktober
bis Anfang November statt. Dann ist die Wochenstubenzeit abgeschlossen und die Tiere
sind vor der Winterruhe noch ausreichend mobil, selbststdndig Ausweichquartiere aufzusu-
chen. Der Verlust von Quatrtieren ist Uber entsprechende artspezifische ErsatzmalRhahmen
(z.B. Fledermauskasten) in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde auszuglei-
chen.

Vorgezogenen CEF-Malinahmen sind nach derzeitigem Kenntnisstand nicht erforderlich. Un-
ter Berucksichtigung dieser Vermeidungsmaf3nahmen werden die Verbotstatbestande des Be-
sonderen Artenschutzes mit hoher Wahrscheinlichkeit nicht erfiillt.

MalRnahmen zur Kompensation (Ausgleich/Ersatz)

Bei der vorliegenden 3. Anderung des Bebauungsplan Nr. 40 ,Ortskern Neuenkirchen“ werden
die in der Ursprungsplanung getroffenen Nutzungsfestsetzungen aufgegriffen und tibernom-
men. Um die mit der vorliegenden 3. Anderung verfolgten Ziele zu verwirklichen wird lediglich
die festgelegte Baugrenze angepasst. Ansonsten werden die Festsetzungen Ubernommen,
sodass mit der vorliegenden Planung keine im Vergleich zur Ursprungsplanung zusatzlichen
Flacheninanspruchnahmen ermdglicht werden und keine Veranderung des planungsrechtli-
chen Bestands bedingt wird. Da keine Anderungen des planungsrechtlich abgesicherten Be-
stands durch die vorliegende Planung ausgel6st werden, werden keine MaRnahmen zur Kom-
pensation (Ausgleich oder Ersatz) erforderlich.

Uberwachung (Monitoring) erheblicher Auswirkungen
Nach § 13a Abs. 3 BauGB ist ein Monitoring nicht erforderlich.
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5.5 Uberschlagige Eingriffs- und Kompensationsermittiung

Mit der vorliegenden 3. Anderung des Bebauungsplan Nr. 40 ,Ortskern Neuenkirchen“ werden
die planungsrechtlich abgesicherten Nutzungsfestsetzungen der Ursprungsplanung aufgegrif-
fen und Ubernommen. Somit kommt es im Vergleich zur Ursprungsplanung nicht zu einer Ver-
anderung des planungsrechtlich abgesicherten Bestands. Aufgrund dessen wird eine Uber-
schlagige Eingriffs- und Kompensationsermittlung nicht durchgefuhrt.

5.6 Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Bei der abschlieRenden Betrachtung kann festgehalten werden, dass mit der 3. Anderung des
Bebauungsplans Nr. 40 ,Ortskern Neuenkirchen keine erheblichen Beeintrachtigungen der
naturschutzfachlichen Schutzgtter zur erwarten sind, da mit der vorliegenden Planung der
bisherige planungsrechtlich abgesicherte Zustand Gbernommen wird. Somit kommt es im Ver-
gleich zur Ursprungsplanung nicht zu einer Veranderung des planungsrechtlich abgesicherten
Bestands. Aufgrund dessen wird eine tberschlagige Eingriffs- und Kompensationsermittiung
nicht durchgeftihrt.

Nach den Regelungen des § 13a BauGB ist die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung gemaf
§ 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB nicht anzuwenden. Es besteht keine allgemeine Kompensations-
verpflichtung.

Unabhangig von der Eingriffsregelung sind die Belange des besonderen Artenschutzes nach
den 88 44 ff BNatSchG zu berlcksichtigen. Diese gelten unmittelbar und unabhéngig vom
Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes. Erforderliche Vermeidungsmalnahmen sind in
Kap. 5.4 sowie 6.3 formuliert.

6 Spezielle artenschutzrechtliche Prifung

Rechtliche Grundlagen

Die Artenschutzbelange nach den 88 44 ff BNatSchG miissen bei allen Bauleitplanverfahren
und baurechtlichen Genehmigungsverfahren beachtet werden, sie gelten unmittelbar und un-
terliegen nicht der gemeindlichen Abwagung.

Zu einem Verstol3 gegen die artenschutzrechtlichen Verbote kann es erst durch die Verwirkli-
chung einzelner Bauvorhaben kommen, da noch nicht der Bebauungsplan, sondern erst das
Vorhaben selbst die verbotsrelevante Handlung darstellt. Dennoch ist bereits im Bauleitplan-
verfahren zu ermitteln und zu beurteilen, ob die vorgesehenen Festsetzungen auf uniberwind-
bare artenschutzrechtliche Hindernisse treffen, da in diesem Fall der Bebauungsplan nicht
vollzugsfahig und damit nichtig ware.

Die Bestimmungen des nationalen sowie internationalen Artenschutzes werden tber die Pa-
ragraphen 44 und 45 BNatSchG*! erfasst. Dabei wird unterschieden zwischen besonders und
streng geschuitzten Arten. In 8 7 Abs.2 BNatSchG wird definiert, welche Tierarten welchem
Schutzstatus zugeordnet werden.*?

11 In der Fassung vom 29.07.2009, BGBL. | S. 2542 (Inkrafttreten am 01.03.2010)
12 Die besonders geschiitzten Arten sind aufgefiihrt in:
* Anhang A und B der Verordnung EG Nr.338/97 (EG-Artenschutzverordnung)
* Anhang IV der Richtlinie 92/43/EWG (FFH-Richtlinie) und
* Anlage 1, Spalte 2 der Bundesartenschutzverordnung
Dariiber hinaus zahlen zu den besonders geschitzten Arten alle européischen Vogelarten.
Die streng geschitzten Arten, als Teilmenge der besonders geschiitzten Arten, sind aufgefuhrt in:
* Anhang A der Verordnung EG Nr.338/97 (EG-Artenschutzverordnung)
* Anhang IV der Richtlinie 92/43/EWG (FFH-Richtlinie)
* Anlage 1, Spalte 3 der Bundesartenschutzverordnung

-
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Européische Vogelarten FFH-Anhang IV-Arten
-besonders u. z.T. streng geschiitzt- -streng geschutzt -
8§ 44 (1) BNatSchG = Verbotstatbestdnde

Der 8§ 44 BNatSchG befasst sich mit Verbotsvorschriften im Bezug auf besonders und auf
streng geschutzte Arten. Hinsichtlich der Zulassung von Eingriffen sind die Zugriffsverbote des
Abs. 1 von Bedeutung. Dort heiflt es:

~ES ist verboten, Adressaten der Zugriffsverbote:

2. wild lebenden Tieren der besonders geschitzten Arten nachzustel-
. . . . + besonders L
len, sie zu fangen, zu verletzen oder zu téten oder ihre Entwick- geschiitzte - Ind|V|d.uenbe-
lungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu beschéadigen oder zu Arten zug (Tierart)
zerstoren,

3. wild lebende Tiere der streng geschitzten Arten und der europai- | * Streng. « mittelbar: Po-
schen Vogelarten wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser- geschitzte Ulationsbe.-

, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten erheblich zu stoéren; eine Arten Eug
erhebliche Stoérung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der Er- + Europaische (Tierart)
haltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert, Vogelarten

4. Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wild lebenden Tiere der be- + besonders + spezielle Le-
sonders geschitzten Arten aus der Natur zu entnehmen, zu be- geschutzte bensstétten
schadigen oder zu zerstoren, Arten (Tierart)

5. wild lebende Pflanzen der besonders geschitzten Arten oder ihre + besonders + Individuenbe-
Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre geschutzte zug (Pflan-
Standorte zu beschédigen oder zu zerstéren. Arten zenart)

8 44 (5) BNatSchG - Freistellung von den Verbotstatbestdnden

Nach § 44 (5), Satz 5 sind die national besonders geschitzten Arten (und darunter fallen auch
die streng national geschitzten Arten) von den Verbotstatbestédnden bei Planungs- und Zulas-
sungsvorhaben pauschal freigestellt. Die Verbotstatbestdnde gelten demnach ausschlie3lich
fur FFH-Anhang-1V-Arten, die europaischen Vogelarten und fur Arten, die in einer Rechtsver-
ordnung nach § 54 Absatz 1 Nummer 2 BNatSchG aufgefiihrt sind.

Nach § 44 (5), Satze 2-3 sind die Verbotstatbestande nach § 44 (1), Nr. 3 und im Hinblick auf
damit verbundene unvermeidbare Beeintrachtigungen wild lebender Tierarten nach Nr.1 aber
nur relevant, wenn die 6kologische Funktion der von dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen
Fortpflanzungs- oder Ruhestatten im raumlichen Zusammenhang nicht erhalten bleibt. Gege-
benenfalls lassen sich diese Verbote durch artenschutzrechtliche Vermeidungsmaf3nahmen
abwenden. Dies schlief3t die sog. ,vorgezogenen Ausgleichsmallnhahmen® (<-> CEF-Mal3nah-
men gem. Europaischer Kommission) nach § 44 (5), Satz 3 mit ein.

§ 45 BNatSchG = Ausnahme

Liegen Verbotstatbestande vor, kann die nach Landesrecht zustandige Behdrde im Einzelfall
Ausnahmen zulassen; dies wird in Abs.7 geregelt.

Ausnahmen kénnen zugelassen werden: ,,

1. zur Abwendung erheblicher land-, forst-, fischerei-, wasser- oder sonstiger wirtschaftli-
cher Schaden,

2. zum Schutz der natirlich vorkommenden Tier- und Pflanzenwelt,

3. fur Zwecke der Forschung, Lehre, Bildung oder Wiederansiedlung oder diesen Zwe-
cken dienende MafRnahmen der Aufzucht oder kiinstlichen Vermehrung,

4, im Interesse der Gesundheit des Menschen, der 6ffentlichen Sicherheit, einschliellich

der Verteidigung und des Schutzes der Zivilbevdlkerung, oder der maf3geblich ginsti-
gen Auswirkungen auf die Umwelt oder

5. aus anderen zwingenden Grinden des Uberwiegenden offentlichen Interesses ein-
schliel3lich solcher sozialer oder wirtschatftlicher Art.

Eine Ausnahme darf nur zugelassen werden, wenn zumutbare Alternativen nicht gegeben sind

und sich der Erhaltungszustand der Populationen einer Art nicht verschlechtert. (...).“ (ebd.)
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Der § 45 Abs.7 BNatSchG fihrt u.a. zu einer Vereinheitlichung der Ausnahmevoraussetzun-
gen fur europaische Vogelarten und die Anhang-1V-FFH-Arten.

Die drei grundsatzlichen Ausnahmevoraussetzungen sind:

« Offentliches Interesse / zwingende Grinde [8 45, Abs.7, Nr. 4 und 5],

e es existieren keine zumutbaren Alternativen und

« der Erhaltungszustand der Populationen einer Art verschlechtert sich nicht.

Zum letztgenannten Punkt kdnnen im Rahmen des Ausnahmeverfahrens spezielle ,Kompen-
satorische MaRnahmen® durchgefuhrt werden. Hierbei handelt es sich um die von der Euro-
paischen Kommission vorgeschlagenen ,Compensatory Measures®, im Gegensatz zu den
sog. CEF-Malinahmen (s.0.).

METHODISCHER ABLAUF - spezielle artenschutzrechtliche Prifung
Die grundlegenden, methodischen Arbeitsschritte einer artenschutzrechtlichen Prufung sind:

artenschutzrechtliche artenschutzrechtliche artens:;ufzrechthche
Bestandsaufnahme ":> Wirkungsprognose ":> wagung )
/ Ausnahmetatbesténde

= Auswahl / Festlegung der = artbezogene Darstel- = Prifung der Vorausset-
planungsrelevanten bzw. lung der Betroffenheit zungen der Ausnah-
artenschutzrechtlich zu meregelung nach § 45
beachtenden Arten > artbe;ogene Be- Abs.8 BNatSchG; Ver-
(Gebietsbetrachtung) SChTe'b””g der e_rfor- bleibende Verbotstatbe-

S . derlichen Vermei- stande und Darlegung

=> Plausibilitatsprifung hin- dungsmalnahmen, der Ausnahmevoraus-
sichtlich moglicher Betrof- gof. des Risikomana- setzungen und der spe-
fenheiten gements (bei Wis- Ziellen ,Kompensatori-
(Vorhabensbetrachtung) sens- oder Progno- schen l’\,/IaBnahmen“

=> Festlegung des Untersu- selticken) (Compensatory
chungsrahmens: bspw. => artbezogene Prog- Measures)
beziglich Art-Auswahl, nose der artenschutz-
Wirkfaktoren, Beurtei- rechtlichen Tatbe-
lungskriterien oder Son- sténde
derkartierungen (ggf. im
Rahmen eines Scoping)

6.1 Vorpriufung des Artenspektrums und der Wirkfaktoren

Plangebiet und Methodik

Das ca. 0,7 ha grol3e Plangebiet liegt am sidlichen, locker bebauten Siedlungsrand von Neu-
enkirchen. Die Dreiecksflache westlich der Voérdener Stral3e ist bereits mit Wohn- und Neben-
gebauden bebaut. Daneben sind Gartenflachen mit z.T. altem Baumbestand in das Plangebiet
integriert. Entlang der dstlichen Plangebietsgrenze verlauft der Krebsbach als weitgehend aus-
gebauter Entwasserungsgraben. Sudlich des Plangebietes grenzen weitere, locker bebaute
Wohnsiedlungen an. Westlich und dstlich befinden sich kleine Restflachen, die der landwirt-
schaftlichen Nutzung (Acker und Grunland) unterliegen. Nordlich des Plangebietes stockt ein
junger Laubwald.

Im Plangebiet sind somit in erster Linie Arten der Siedlungsbereiche zu erwarten. Hinweise
auf faunistisch bedeutsame Bereiche im unmittelbaren Umfeld liegen auf den Umweltkarten
des MU nicht vor.

-
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Erst ca. 400 m nordostlich ist der Krebsbach mit besonderer Bedeutung fur Fische darge-
stellt’®. Nach Angaben der Unteren Naturschutzbehorde'* ist ca. 300 m slidostlich des Plan-
gebietes ein Brutvorkommen des Steinkauzes bekannt.

In Auswertung des Verzeichnisses besonders oder streng geschiitzter Arten in Niedersach-
sen®® sind folgende Arten/Artgruppen zu berticksichtigen:

Art/Gruppe Schutzstatus | Potentielles Vorkommen im Plangebiet

Saugetiere

Fledermause Anhang IV der | Konkrete Daten liegen nicht vor. In den Gebau-

Alle Arten FFH-RL den sowie éalteren Geholzen kann eine Quar-
tiernutzung nicht ausgeschlossen werden.

Biber Anh. IV Kein Vorkommen, fehlende Habitatausstattung

Feldhamster Anh. IV AulRerhalb des Verbreitungsgebietes (keine
Funde westlich der Weser), fehlende Habitataus-
stattung

Fischotter Anh. Il und IV | Kein Vorkommen, fehlende Habitatausstattung

Haselmaus Anh. IV Bislang fehlende Nachweise im Raum

Européische Vogelarten

Alle Arten geschutzt, Schwer- | Vogelschutz- Hinweise auf Vorkommen gefahrdeter oder

punkt Arten mit besonderer Pla- | richtlinie streng geschitzter Arten liegen nicht"vo_r, in den

nungsrelevanz G_artenbere|chen sind V_orkommen haufiger
Singvogelarten allgemeiner Planungsrelevanz
zu erwarten.

Reptilien

Schlingnatter Anh. IV Bislang fehlende Nachweise im Nordwesten von
NI, fehlende Habitatausstattung im Plangebiet

Sumpfschildkrote Anh. IV Wie vor

Zauneidechse Anh. IV Habitatausstattung im Plangebiet und unmittelba-
ren Umfeld I&sst nicht auf Vorkommen schlie3en

Amphibien

Planungsrelevante Arten Anh. IV Fehlende Habitatausstattung, Vorkommen der

Arten mit speziellen Habitatanspriichen sind in
dem ausgebauten Gewasser nicht zu erwarten.

Fische und Rundmauler

Flussneunauge (Lampetra flu- | Anh. Il Ca. 400 m norddostlich des Plangebietes ist der
viatilis) Krebsbach in den Karten des MU gekennzeich-
Bachneunauge (Lempetra fluvi- | Anh. Il net als bedeutsam fir Fischvorkommen (Stand
atilis) 1992). Detaillierte Angaben hierzu liegen nicht
Bitterling (Rhodeus amarus) Anh. Il vor. Die Arten des Anhangs Il der FFH-Richtlinie
SteinbeiRer (Cobitis taenia) Anh. 1l wie z.B. Schlammpeitzger kdnnen im Krebsbach
Schlammpeitzger (Misgurnus Anh. Il nicht vollstandig ausgeschlossen werden, sind
fossilis) aber in dem ausgebauten Gewasser eher un-
Koppe, Groppe oder Miihl- Anh. 1l wahrscheinlich. Da das Gewasser unverandert
koppe (Cottus gobio) in der Planung tbernommen wird, entfallt eine

nahere Betrachtung.

Farn- und Blutenpflanzen

13 Online Karten des Niedersachsischen Umweltministeriums https://www.umweltkarten-niedersachsen.de/Um-
weltkarten/?lang=de&topic=Natur&bglLayer=TopographieGrau&X=5818065.00&Y=436790.00&zoom=12&catalog-
Nodes=&layers=Fauna_wertvolle Bereiche abgerufen am 2019-07-11

14 Stellungnahme der Unteren Naturschutzbehérde LK Vechta zur friihzeitigen Beteiligung vom 2017-12-22

15 NLWKN (Hrsg.) 2008/2015: Verzeichnis der in Niedersachsen besonders oder streng geschiitzten Arten. INN
3/2008, aktualisierte Listen 2015
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Art/Gruppe Schutzstatus | Potentielles Vorkommen im Plangebiet

Kriechender Sellerie
Einfache Mondraute

Sand-Silberscharte Anh. IV (und Fehlende Habitatausstattung im Plangebiet.

Frogch!«aut teilweise Anh. | Uberwiegend ausgestorben oder nur noch we-
Schierling-Wasserfenchel 1)) nige Nachweise in Niedersachsen
Moor-Steinbrech 9 '

Vorblattloses Leinblatt
Préachtiger Dinnfarn

Kéfer

Eremit, Juchtenkafer Osmo- Anh. IV Im westlichen Tiefland lediglich Nachweise bei

derma eremita Bremen, Bad Bentheim und Vechta (NLWKN
2015), fehlende Habitatausstattung

Hirschkéfer Anh. Il Fehlende Habitatausstattung

Veilchenblauer Wurzelhals- | Anh. Il

Schnellkéfer AuRerhalb des Verbreitungsgebietes

GroRRer Eichenbock, Heldbock | Anh. IV In Niedersachsen nur wenige, isolierte Einzel-

Cerambyx cerdo vorkommen. Aul3erhalb des Verbreitungsgebie-
tes

Libellen

Sibirische Winterlibelle Anh. IV

Vogel-Azurjungfer Anh. Il

Helm-Azurjungfer Anh. Il und IV | Fehlende Habitatausstattung im Plangebiet.

Grine Mosaikjungfer Anh. IV Die Arten der Anhange II/1V der FFH-RL weisen

hohe Anspriiche an lhren Lebensraum auf und

A_5|afusche Kellj_ungfer Anh. IV sind in dem als Entwasserungsgraben ausge-
Zierliche Moosjungfer Anh. IV bauten Krebsbach nicht zu erwarten.

Ostl. Moosjungfer Anh. IV

GrolRe Moosjungfer Anh. Il und IV

Schmetterlingsarten des Anhangs IV der FFH-RL kommen in Niedersachsen nur noch in we-
nigen (meist dstlichen) Landesteilen vor. Weiterhin sind einige Moose und Schnecken im An-
hang Il der FFH-Richtlinie aufgeflihrt, deren Vorkommen im Plangebiet nicht zu erwarten sind.
Artenschutzrechtlich relevante Heuschreckenarten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie kom-
men in Niedersachsen nicht vor. Bei der einzigen in Niedersachsen vorkommenden streng
geschitzten Art handelt es sich um die Heideschrecke (Gampsocleis glabra) und hierbei han-
delt es sich um keine europaisch geschiitzte Art (FFH-RL Anhang IV), sondern um eine natio-
nal geschutzte (BartSchV) Art. Die Heideschrecke lebt in steppenartigen Trockengebieten mit
hohen Grésern (z. B. Stipa-Arten) oder Heidekraut. Sie reagiert aul3erst empfindlich auf Ver-
anderungen ihres Lebensraums und gilt bis auf eine sparliche Restpopulation (Garchinger
Heide) als ausgestorben. Im Plangebiet sind keine typischen Lebensraumbedingungen dieser
Heuschreckenart vorhanden.

Im Ergebnis der Relevanzprifung sind die Artgruppen der Brutvogel und Flederm&use poten-
ziell von dem Vorhaben betroffen und daher naher zu betrachten.

Wirkfaktoren mit Umsetzung der Planung

Generell ist zwischen bau-, anlage und betriebsbedingten Wirkfaktoren zu unterscheiden. Vor-
gesehen ist die Errichtung von Mehrfamilienhdusern mit bis zu 8 Wohneinheiten. Mit der vor-
liegenden 3. Anderung des B-Planes Nr. 40 riickt die (iberbaubare Grenze um 3 m weiter nach
Osten. Weiterhin wird die zuldssige Bauhohe auf 11m vergrofert.

Baubedingt wird es zu voribergehenden Stérungen durch Larm, Licht, Vibration u. 4. auch auf
angrenzende Biotopflachen kommen. Faunistische Funktionsbereiche besonderer Bedeutung
sind hier nicht bekannt. Die 6stlich verlaufende Vordener Stral3e ist als Vorbelastung zu be-
ricksichtigen.
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Bau- und anlagebedingt werden voraussichtlich vorhandene Geb&ude abgerissen und Gar-
tenflachen mit z.T. altem Baumbestand in Anspruch genommen. Im 6stlichen Plangebiet bleibt
der Krebsbach sowie ein 5 m breiter Gehdlzstreifen wie in der Ursprungsplanung erhalten.
Betriebsbedingte Beeintrachtigungen (Larm, Licht, Bewegung oder auch Nutzung) durch die
geplante Wohnnutzung werden sich gegenuber der vorhandenen Wohnnutzung kaum veran-
dern.

6.2 Artenschutzrechtliche Wirkungsprognose

Brutvdgel

Konkrete Daten fir das Plangebiet liegen nicht vor. Vorkommen gefahrdeter oder streng ge-
schitzter Arten kdénnen in den vorhandenen Gebauden und Hausgartenbereichen weitgehend
ausgeschlossen werden. Zu erwarten sind haufige und verbreitete Arten der Siedlungsberei-
che wie z.B.: Amsel, Blaumeise, Buchfink, Gartenbaumlaufer, Hausrotschwanz, Heckenbrau-
nelle, Kohimeise, Ménchsgrasmiicke, Ringeltaube, Rotkehlchen, Singdrossel, Zaunkdnig oder
Zilpzalp. Hierbei handelt es sich um haufige, verbreitete und anpassungsfahige Arten. Nach
Angaben der UNB ist in ca. 200 m Entfernung ein Brutvorkommen des Steinkauzes bekannt.
Als Kulturfolger nutzt der Steinkauz sowohl Baumhohlen als auch Gebaude oder spezielle
Brutréhren als Nistplatz. Zur Jagd werden v.a. strukturreiche Griinlandflachen aufgesucht. Po-
tentielle Nahrungsflachen im Umfeld des bekannten Brutplatzes wurden am 2018-06-19 ermit-
telt. Innerhalb des vorliegenden Plangebietes liegen keine fir den Steinkauz relevanten Struk-
turen vor.

Zur Vermeidung des Totungsrisikos (8 44 (1) Nr. 1 BNatSchG) darf die Baufeldraumung (Ro-
dung von Geholzen) nur auf3erhalb der Brutzeit erfolgen. Es ist keine Erhéhung der Grundfla-
chenzahl, und damit keine Verdichtung im Plangebiet vorgesehen. Bei den haufigen Arten ist
davon auszugehen, dass sie unter Beriicksichtigung der derzeitigen Planung auch mit Umset-
zung der Planung weiterhin als Brutvogel auftreten konnen und potentielle Fortpflanzungs- und
Ruhestatten zur Verfigung stehen. Die Verbotstatbestande nach § 44 (1) Nr. 2 und 3
BNatSchG, also der Verlust von Fortpflanzungs- und Ruhestatten sowie die Stérung lokaler
Populationen, werden nicht erfillt.

Fledermause

Konkrete Daten zum Vorkommen von Fledermause liegen nicht vor. Der vorhandene Gebau-
debestand sowie Altbdume im Garten kdnnen jedoch potentiell als Quartierstandort dienen.
Dabei sind in erster Linie die Siedlungsarten Zwerg- und Breitfligelfledermaus zu erwarten.

Prifung der artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande durch das Vorhaben

Werden evtl. Tiere verletzt oder getotet [8§ 44 (1) Nr. 1 BNatSchG]?

Die Ostlichen Geholzbestande parallel des Krebsbaches werden zum Erhalt festgesetzt. Inner-
halb der Gartenbereiche sind insbesondere baubedingte Geholzverluste zu erwarten.

Zur Vermeidung des Tétungsverbotes sind unmittelbar vor den Rodungsarbeiten von Baumen
> 30 cm BHD diese durch einen Fledermauskundler auf vorhandene Fledermausindividuen zu
Uberprifen. Gleiches gilt fir Arbeiten an vorhandenen Gebauden (Abriss, Umbau, Renovie-
rungen). Werden im Rahmen dieser Uberprifung Hinweise auf vorkommende Individuen ge-
funden, ist das weitere Vorgehen mit der Unteren Naturschutzbehéorde abzustimmen. Die Be-
gehung ist zu protokollieren und der Nachweis der Unteren Naturschutzbehdérde vorzulegen.
Vorzugsweise finden Rodungsarbeiten oder Arbeiten am Gebaude im Oktober bis Anfang No-
vember statt. Dann ist die Wochenstubenzeit abgeschlossen und die Tiere sind vor der Win-
terruhe noch ausreichend mobil, selbststdndig Ausweichquartiere aufzusuchen.

Werden evtl. Tiere wihrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und
Wanderungszeiten so gestort, dass sich der Erhaltungszustand der lokalen Population ver-
schlechtern kénnte? [§ 44 (1) Nr. 2 BNatSchG]?

Storungen, die sich auf den Erhaltungszustand lokaler Populationen auswirken kénnen, sind
in dem relativ kleinen Anderungsbereich mit vorhandener Wohnnutzung nicht zu erwarten.
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Werden evtl. Fortpflanzungs- oder Ruhestatten aus der Natur_ entnommen, beschédigt oder
zerstort, ohne dass deren okologische Funktion im rdumlichen Zusammenhang erhalten
bleibt? [§ 44 (1) Nr. 3i.V.m. § 44 (5) BNatSchG]?

Konkrete Daten zu Fledermausvorkommen liegen nicht vor. Die Geb&ude und einzelne Baume
in den Gartenbereichen kénnen als Fledermausquartier fungieren. Werden im Rahmen der
Geholz- und Gebaudekontrollen vor den Fall- und Abrissarbeiten Quartiere nachgewiesen, ist
hierflr in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehdrde entsprechender Ersatz (z.B. an
den Neubaugebauden) zu schaffen.

6.3 Zusammenfassung

Konkrete Daten zum Vorkommen artenschutzrechtlich relevanter Arten liegen nicht vor. Inner-
halb des Plangebietes sind vor allem haufige Brutvogelarten der Siedlungsbereiche zu erwar-
ten, weiterhin kann eine Quartiernutzung von Fledermé&usen in Gebauden sowie alten Baum-
bestanden nicht ausgeschlossen werden.

Zur Vermeidung der Erfullung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande sind folgende Mal3-
nahmen zu berucksichtigen:

Vermeidungsmaflnahmen:

Zur Vermeidung des Totungsverbotes besonders oder streng geschutzter Tierarten nach § 44
(1) Nr. 1 BNatSchG darf die Baufeldraumung (Gehoélzrodungen) nur auRerhalb der Brutzeit
der Vogel und somit in Anlehnung an § 39 (5) BNatSchG nur zwischen Anfang Oktober bis
Ende Februar erfolgen. Andernfalls ist unmittelbar vor den Raumarbeiten durch einen Fach-
kundigen nachzuweisen und das Protokoll der UNB vorzulegen, dass keine Brutvégel auf den
betroffenen Flachen vorkommen.

Bei Arbeiten an vorhandenen Gebauden (Abriss, Umbau, Renovierungen) oder bei Baumfall-
arbeiten von Baumen > 30 cm BHD sind diese unmittelbar vor den Arbeiten durch einen fach-
kundigen Gutachter auf potenziell vorhandene Fledermausindividuen sowie auf Vogelniststat-
ten zu Uberpriifen. Werden im Rahmen dieser Uberpriifung Hinweise auf vorkommende Indi-
viduen gefunden, ist das weitere Vorgehen mit der Unteren Naturschutzbehdrde abzustimmen.
Die Begehung ist zu protokollieren und der Nachweis der Unteren Naturschutzbehorde vorzu-
legen. Vorzugsweise finden Arbeiten am Gebaude oder auch Fallarbeiten alter Gehdlze im
Oktober bis Anfang November statt. Dann ist die Wochenstubenzeit abgeschlossen und die
Tiere sind vor der Winterruhe noch ausreichend mobil, selbststandig Ausweichquartiere auf-
zusuchen. Der Verlust von Quartieren ist tUber entsprechende artspezifische Ersatzmafinah-
men (z.B. Fledermauskéasten) in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde auszuglei-
chen. Im Falle der Beseitigung von Hohlen (Fledermaushdhlen oder Nisthéhlen von Végeln)
sind im rdumlichen Zusammenhang dauerhaft funktionsfahige Ersatzquartiere einzurichten.
Anzahl und Gestaltung der Kasten richtet sich nach Art und Umfang der nachgewiesenen
Quartiernutzung."

Vorgezogenen CEF-Maflinahmen sind nach derzeitigem Kenntnisstand nicht erforderlich.
Unter Berucksichtigung dieser Vermeidungsmaflnahmen werden die Verbotstatbestande des
Besonderen Artenschutzes mit hoher Wahrscheinlichkeit nicht erfullt.

7 Ver- und Entsorgung - Wasserwirtschaftliche Belange

Die ordnungsgemalf Ver- und Entsorgung des Plangebietes ist bereits auf der Grundlage der
Ursprungsplanung sichergestellt. Ggf. erforderliche Erweiterungen bzw. Ergdnzungen werden
im Rahmen der ErschlieBungsplanungen mit den zustdndigen Behdrden abgestimmt.

Im Plangebiet verlaufen mehrere Ver- und Entsorungsleitungen (u.a. mehrere Niederspan-
nungs-Erdkabel und mehrere Stralienbeleuchtungs-Erdkabel die der ortlichen Versorgung mit
Elektrizitat dienen).

-
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Bei evtl. Tiefbauarbeiten ist auf die vorhandenen erdverlegten Versorgungseinrichtungen
Rucksicht zu nehmen, damit Schaden und Unfalle vermieden werden. Schachtarbeiten in der
Nahe der Versorgungseinrichtungen sind von Hand auszufihren.

Bei allen Leitungen muss eine standige Erreichbarkeit fiir die Ver- und Entsorgungstréager ge-
geben sein, um Unterhaltungs-, Wartungs- oder Reparaturarbeiten durchfihren zu kénnen.
Bestehende (Leitungs-)Rechte missen erhalten bleiben.

Rechtzeitig vor Inangriffnahme weiterer Erschlieungsmaflnahmen (Ausbau der StralRen, Ver-
legung der Rein- und Abwasserleitungen usw.) sind die Ver- und Entsorgungstrager zu infor-
mieren, damit die Versorgungsnetze entsprechend disponiert werden kénnen. Anderungen
und Erweiterungen der Versorgungseinrichtungen behalten sich die Ver- und Entsorgungstra-
ger unter Hinweis auf die 88 13, 30, 31 und 32 BauGB ausdrucklich vor.

Im Planbereich befinden sich auch Telekommunikationsanlagen. Es wird darauf hingewiesen,
dass diese Anlagen bei der Bauausfihrung zu schiitzen bzw. zu sichern sind, nicht Gberbaut
und vorhandene Uberdeckungen nicht verringert werden durfen.

Sollte eine Umlegung der Telekommunikationsanlagen erforderlich werden, benétigt der Ver-
sorgungstrager mindestens drei Monate vor Baubeginn einen Auftrag, um eine Planung und
Bauvorbereitung zu veranlassen sowie die notwendigen Arbeiten durchfihren zu kénnen.

Im Bereich des Bebauungsgebiets befinden sich Versorgungsanlagen des OOWYV. Diese diir-
fen weder durch Hochbauten noch durch eine geschlossene Fahrbahndecke, aul3er in Kreu-
zungsbereichen, Uberbaut werden.

Bei der Erstellung von Bauwerken sind gemall DVGW Arbeitsblatt W 400-1 Sicherheitsab-
stande zu den Versorgungsanlagen einzuhalten. Au3erdem wir darauf hingewiesen, dass die
Versorgungsanlagen gemanR DIN 1998 Punkt 5 nicht mit Baumen Uberpflanzt werden durfen.
Das ausgewiesene Planungsgebiet muss durch die bereits vorhandenen Versorgungsleitun-
gen als voll erschlossen angesehen werden. Sofern eine Erweiterung notwendig werden sollte,
kann diese nur auf der Grundlage der AVB Wasser V unter Anwendung des § 4 der Wasser-
lieferungsbedingungen des OOWYV durchgefiihrt werden. Ob und in welchem Umfang diese
Erweiterung durchgefuhrt wird, missen Gemeinde und OOWYV rechtzeitig vor Ausschreibung
der Erschlielfungsarbeiten gemeinsam festlegen.

Fur die ordnungsgemalie Unterbringung der Versorgungsleitungen innerhalb der 6ffentlichen
Verkehrsflachen im Baugebiet, sollte ein durchgehender seitlicher Versorgungsstreifen ange-
ordnet werden. Dieser darf wegen erforderlicher Wartungs-, Unterhaltungs- und Erneuerungs-
arbeiten weder bepflanzt noch mit anderen Hindernissen versehen werden.

Um Beachtung der DIN 1998 und des DVGW Arbeitsblattes W 400-1 wird gebeten.

Vor Ausschreibung der ErschlieBungsarbeiten ist ein Besprechungstermin anzuberaumen, an
dem alle betroffenen Versorgungstrager teilnehmen.

Fur das Wasserwerk Holdorf sind aktuell die zur Verfigung stehenden Fordermengen be-
grenzt worden mit der Folge, dass fir die Erschlieungen im Einzugsgebiet des Wasserwerks
Holdorf gegebenenfalls Einschrédnkungen, bezogen auf Menge und Druck, erwartet werden.
Wasserintensive Betriebe in Gewerbegebieten und gréRere Bebauungsgebiete sind auch im
Hinblick auf die Loschwasserversorgung seitens des OOWYV auf ihre Versorgungsmaoglichkeit
Zu prufen.

Im Hinblick auf den der Gemeinde obliegenden Brandschutz (Grundschutz) weisen wir aus-
drucklich darauf hin, dass die Loéschwasservorhaltung kein gesetzlicher Bestandteil der offent-
lichen Wasserversorgung ist. Die ¢ffentliche Wasserversorgung als Aufgabe der Daseinsvor-
sorge wird durch die gesetzlichen Aufgabenzuweisungen des Niedersachsischen Brand-
schutzgesetzes (NBrandSchG) nicht beriihrt, sondern ist von der kommunalen Loschwasser-
versorgungspflicht zu trennen.

Eine Pflicht zur vollstandigen oder teilweisen Sicherstellung der Léschwasserversorgung tber
das offentliche Wasserversorgungsnetz (leitungsgebunden) besteht durch den OOWYV nicht.
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Allerdings kdonnen im Zuge der geplanten Rohrverlegungsarbeiten Unterflurhydranten fir ei-
nen anteiligen Loschwasserbezug eingebaut werden. Lieferung und Einbau der Feuerldsch-
hydranten regeln sich nach den bestehenden Vertragen. Da unter Berlicksichtigung der bau-
lichen Nutzung und der Gefahr der Brandausbreitung unterschiedliche Richtwerte fir den
Loschwasserbedarf bestehen (DVGW-Arbeitsblatt W 405), ist friihzeitig beim OOWYV der mog-
liche Anteil (rechnerischer Wert) des leitungsgebundenen Léschwasseranteils zu erfragen, um
planungsrechtlich die ErschlieBung als gesichert anerkannt zu bekommen.

Evtl. Sicherungs- bzw. Umlegungsarbeiten kbnnen nur zu Lasten des Veranlassers oder nach
den Kostenregelungen bestehender Vertrage durchgefihrt werden.

Fur die gesamte Ortslage Neuenkirchen besteht ein Entwasserungskonzept (sh. Oberflachen-
entwasserung der Ortslage Neuenkirchen im Einzugsgebiet des Krebsbaches, Ingenieurbiiro
Frilling, Vechta 2007). Dort ist auch bereits der Bereich des hier vorliegenden Bebauungspla-
nes berticksichtigt. Insofern ist die ordnungsgemalfie Oberflachenentwéasserung fiir diesen Be-
bauungsplan — auf planungsrechtlicher Ebene — bereits nachgewiesen.

Das urspriinglich im Bebauungsplan Nr. 40 am ,Strietweg“ vorgesehene Regenriickhaltebe-
cken (RRB) ist 300m weiter nach Siiden, stdlich des ,Riedeweges* verlegt worden.

Fur die Anlage bzw. Verlegung des Regenrickhaltebeckens hat die Gemeinde Neuenkirchen-
Vorden ein eigenstandiges Wasserrechtsverfahren durchgefiihrt. Dort werden die erforderli-
chen Regelungen getroffen. Das RRB ist im Bebauungsplan Nr. 56 ,Auf dem Bolle II* (2013)
entsprechend festgesetzt.

Hinweis: Fur die Einleitung in das Grundwasser oder ein oberirdisches Gewasser ist eine Er-
laubnis gemafl § 10 Wasserhaushaltsgesetz vom Grundstiickseigentimer bei der unteren
Wasserbehdrde zu beantragen.

Die Abfallbeseitigung erfolgt durch die Abfallwirtschaftsgesellschaft des Landkreises Vechta.

Die Erfordernisse des Brandschutzes und der abhangigen Loschwasserversorgung werden im
Zuge der ErschlieRungsplanung in engem Benehmen mit der ortlichen Feuerwehr und der
zustandigen Brandschutz-Fachbehérde sowie dem OOWYV gepriift und abgestimmt, so dass
die ggf. notwendigen Ldschwasserenthnahmeeinrichtungen an den geeigneten Stellen einge-
richtet werden.

8 Belange des Immissionsschutzes

Die Belange des Immissionsschutzes werden durch diese Bauleitplanung nicht wesentlich be-
riihrt, da mit 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 40, keine wesentlichen Anderungen be-
wirkt werden (s.0.). Entsprechende Nutzungs- bzw. bauliche Mdglichkeiten waren bereits auch
bislang auf der Grundlage des Ursprungsplanes im Plangebiet zuldssig. Insofern geht die Ge-
meinde davon aus, dass durch diese Anderung des Bebauungsplanes keine Anderung der
immissionsschutzrechtlichen Situation gegentber dem Ursprungsplan bewirkt wird.

Landwirtschaftlich bedingte Immissionen aus der ordnungsgemé&fRen Bewirtschaftung der be-
nachbarten landwirtschaftlichen Flachen sind ansonsten ortstypisch und entsprechend als
Vorbelastung anzuerkennen sind.

Von der K 276 ,Vordener StraRe” wirken Schallimmissionen auf den Ortskern Neuenkirchen
ein. Durch die Festsetzungen dieses Bebauungsplanes werden Mehrbelastungen nicht zu er-
warten sein.

Aufgrund der Rickstufung der Vérdener StralR3e von einer Landstral3e in eine Kreisstraf3e und
der damit verbundenen Verlegung der LandstraRe L 852 auf den Heerweg nordwestlich des
Gemeindegebietes hat es bereits eine Verbesserung der Verkehrsbelastung und damit der
Immissionsbelastung im Ortskern gegeben.

-
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9 Bodenkontaminationen/ Altablagerungen

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind keine Altablagerungen oder Altlasten bekannt.
Sollten sich bei Baumafl3nahmen Hinweise auf schadliche Bodenveranderungen oder Altlasten
ergeben, so ist dieses unverziglich der unteren Abfall- und Bodenschutzbehdrde des Land-
kreises mitzuteilen.

10 Bodenfunde/ Denkmalpflege

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde (das
kénnen u.a. sein: TongefalRscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie aufféllige
Bodenverfarbungen u. Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht
werden, sind diese gemalR § 14 Nds. Denkmalschutzgesetz meldepflichtig und missen der
unteren Denkmalschutzbehoérde des Landkreises unverziglich gemeldet werden.

Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und
Fundstellen sind gemafl § 14 Nds. Denkmalschutzgesetz bis zum Ablauf von 4 Werktagen
nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fir inren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht
die Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

11 Kosten der ErschlielBung und Malinahmen zur Realisierung

Das Plangebiet ist bereits erschlossen. Ggf. erforderliche zusatzliche MalRnahmen tragt der
jeweilige Vorhabentrager.

Die Erhebung von ErschlieRungsbeitragen bzw. von Baubeitrdgen und Kostenerstattungsbe-
tragen richtet sich nach den Satzungen der Gemeinde Uber ErschlieBungsbeitrdge nach dem
Baugesetzbuch bzw. tber Kostenbeitrdge nach dem Nds. Kommunalabgabengesetz.

Maflnahmen zur Realisierung des Baugebietes, insbesondere bodenordnende Malinahmen
geman Kapitel 1, Teil 4 und 5 des Baugesetzbuches sind nicht vorgesehen.

12 Bearbeitungs- und Verfahrensvermerke

Wallenhorst, 2019-12-03
IPW INGENIEURPLANUNG GmbH & Co. KG

/7?01 - OMoJew
wh

esmarowitz

Diese Begriindung hat zusammen mit dem Bebauungsplan Nr. 40, 3. Anderung dem Rat der
Gemeinde in seiner Sitzung am 03.12.2019 zum Satzungsbeschluss vorgelegen.

Neuenkirchen-Vorden, den 03.12.2019
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