PLANBEGRUNDUNSG

ZUM BEBAUUNGSPLAN NR., 17 "sSUDLICH DER ALFHAUSENER STRASSE”
DER GEMEINDE NEUENKIRCHEN/OLDENBURG

ANLASS
Verschiedene Bauantr&dge haben den Gemeinderat Neuenkirchen
veranlaft, am 15.06.1982 den BeschluB zur Aufstellung des

bauungsplanes zu fassen. Durch die Bauansdtze am Nachti-
gallenweg, der mbglichen Verlegung des Hollersbaches und
zur darauf abzustimmenden sinnvollen und wirtschaftlichen
Fihrung der ErschlieBungsstrafen kann die Ordnung im Drei-

eck der LandesstraBen 54 und 107 hergestellt werden.

SITUATION DER BAULEITPLANUNG

In der gleichen Sitzung zur Aufstellung dieses Planes ist
auch mit dem Anderungspunkt I/8 die Darstellung der gemisch-
ten Bauflidche in der 1. Fortschreibung des Fldchennutzungs-
planes beschlossen worden, so daB entsprechend § 8 (3) BBauG
der Bebauungsplan im sogenannten Parallelverfahren durchge-

fiihrt werden kann.

VORBEMERKUNG ZUM PLANUNGSABLAUF

Das im Winkel der LandesstrafBen 54 und 107 (neu) liegende
Plangebiet hat auf die Einhaltung der vom Anbau freizuhalten-
den Zone beider LandesstraBen Rilicksicht zu nehmen. Das Stras-
senbauamt Oldenburg-West hat am 13.07.1982 darauf verwiesen,
daB vor AbschluB des Bauleitverfahrens der Ausbauplan Uber
den AnschluB des Nachtigallenweges an die L 54 vorgelegt
werden muB. Er wird Bestandteil der dann gem. § 38 NStrG in

Verbindung mit Nr. 3 der StraBenkreuzungslinien (StrKR) ab-



zuschlieBenden Vereinbarung. Das StraBenbauamt Osnabrick hat
seine Unbedenklichkeit bei der L 107 am 26.07.1982 mitge-
teilt.

Die LandbauauBenstelle Bramsche und das Staatliche Gewerbe-
aufsichtsamt Oldenburg hatten unter dem 24.06.1982 bzw.
28.04.1982 aus Griinden des Immissionsschutzes auf ausreichen-
de Entfernung des geplanten Betriebsgebdudes auf Flurstick

622/295 zu den Wohngeb&uden verwiesen.

Der bestehende Nachtigallenweg wird entsprechend seiner bis-
lang vermarkten Begrenzung aufgenommen. Von ihm geht nach
Westen ein sich gabelnder Stichweg ab. Nach Fertigung der
katasteramtlichen Planunterlage des Katasteramtes Vechta im
Februar 1984 ist auch das Flurstick 167/2 bebaut worden. Da-
mit konnte das kleinere Dreieck bis zum offenen Graben Uber-

stellt werden.

Um nun die mit der Kreisverwaltung abgestimmten ErschlieBungs-
m&glichkeiten zu realisieren, wird die Nutzung des grofen

Dreiecks entsprechend differenziert.

Insgesamt stehen vier Nutzungsbereiche an:
1. Dorfgebiet (MD),

2. Dorfgebiet eingeschrédnkt (MDE),

3. Mischgebiet (MI) und

4. Mischgebiet eingeschré&nkt (MIE).

Das voll wirksame Dorfgebiet wird auf landwirtschaftliche Ne-
benerwerbsstellen der Flurstiicke 251/7 und 250/3 festgesetzt,
also im Siiden des Plangebietes zwischen der L 107 (neu) und

der Wegeparzelle 943/251.

Als eingeschrinktes Dorfgebiet werden die Flurstiicke 290/1,
290/2 tlw., 622/295 tlw., 297/3 tlw., 167, 167/1 und 168/3 der
Flur 3 festgesetzt. Entsprechend § 5 BauNVO (2) werden hier

nur die Ziffern 1 (Wirtschaftsstellen land- und forstwirt-



schaftlicher Betriebe und die dazugehSrigen Wohnungen und
Wohngebdude) und 3 (sonstige Wohngeb&dude) zugelassen. Damit
wird verhindert, daBf immissionsstarke Betriebe die nOrd-

lich angrenzenden, Uberwiegend dem Wohnen dienenden Teilbe-
reiche stéren. AuBerdem wird durch die Ubernahme des Be-
standes an Forstfl&che zwischen dem Dorfgebiet und dem Misch-
gebiet eine nicht nur optisch wirksame Abschirmung gekenn-
zeichnet. Beidseitig des Nachtigallenweges von der L 54 bis
zum Hollersbach wird Mischgebiet festgesetzt, weil in den
bisherigen Ansdtzen auch eine gemischtwirtschaftliche Durch-

dringunc erkennbar ist.

SchlieBlich bleibt noch im Binnenbereich das nutzungseinge-
schridnkte Mischgebiet, wo die in § 6 der BauNVO in Abschnitt

1 genannten Anlagen unter 4 (sonstige Gewerbebetriebe), 6 (Gar-
tenbaubetriebe) und 7 (Tankstellen) nicht zugelassen werden.
Damit diirfte eine Staffelung erreicht sein, die in angemesse-
ner Form das Wohnen absichert. Die neue Filhrung des Hollers-
baches tr&gt ihren Teil dazu bei, daB eine klare Trennung des
eingeschrinkten Mischgebietes zu den hoher emittierenden Nut-

zungskomplexen erfolgt.

BEGRUNUNG

Dem Bestand entsprechend, sind hier die wichtigsten Solitéar-
bdume festgesetzt. Der Bebauungsentwurf zeigt liberdies, mOg-
lichst im Verlauf des Hollersbaches, dann zur L 107 wie auch
am Ostrand des Plangebietes, durchgehende Griinbindungen zu
erreichen, die eine Einbindung in die niederdeutsche Land-
schaft erm&glichen, vor allem im AnschluB an die typischen
kleinen Auenwdlder und die sich miteinander verbindenden
Knicks. Das Plangebiet zeigt basenarme, meist stark podso-
lierte Bdden auf, die unter mehr oder weniger starkem Grund-
wassereinfluB stehen, die vom natlirlichen Bewuchs her zu trok-
kenen oder feuchten Stieleichen-Birkenwédlder neigen. Ein Teil

des Weges 943/251 und 518/251 erhdlt Pflanzbindung.



Es ist fiir das Plangebiet auf jeden Fall eine Bereicherung,
wenn der Hollersbach uferbegleitende Vegetation enth&lt, die

den Durchgriinungscharakter unterstiitzt.

HOLLERSBACH

Die Verlegung des Hollersbaches ist dringend geboten. Der zu-
stdndige Unterhaltungsverband ist eingeschaltet (Neuenkirche-
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mihen, auch die Bepflanzungsmafnahmen mdglichst naturnah aus-

bilden zu lassen und mit dem Unterhaltunasverband abzustimmen.

VER- UND ENTSORGUNG

Die Elektrizit&tsversorgung unterliegt dem RWE (Nike) Osna-
briick, wdhrend die Gasversorgung durch die EWE AG vorgenommen
wird. Inwieweit eine Trafostation flir die Niederspannungslei-

tung erforderlich wird, ergibt sich aus dem Verfahrensablauf.

Die Wasserversorgung ist durch AnschluB an das zentrale Netz

des OCWV sichergestellt.

Das Abwasser wird der gemeindlichen Kl&ranlage Neuenkirchen zu-
geflihrt. Sowohl das Kanalisationsleitungsnetz als auch die Ka-

pazit&t der Kl&ranlage nach Einwohnergleichwerten sind ausrei-

chend bemessen. Flir die beiden Neubauten sind Kleinkl&@ranlagen
genehmigt worden.

Was die Abfllhrung des Oberfldchenwassers anbelangt, so wird
dies schadlos dem n&dchsten Vorfluter zugeleitet, in diesem

Falle letztlich dem Hollersbach.

Die Millabfuhr erfolgt wdchentlich und wird vom Landkreis Vechta
durchgefiihrt.
Jedes Baugrundstick wird an die Schmutzwasserkanalisation ange-

schlossen.



FLACHENBILANZ :

Verkehrsfldche einschl. Verkehrsgriin 6.760 gm
Fldche zum Erhalten von Bdumen und

Strduchern 6.785 gm
Wasserfldche (Graben) 1.150 gm
Mischgebiet 42.9170 gm
Fldache insgesamt 57 .605 gm
42.9170 gm Grundfl&chenzahl 0,4 = 17.164 am
42.970 gm Geschogfflachenzahl C,5 = 27.455 gm
Spielplatznachweis

Die fiir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes erforderliche
Spielplatzfldche = 2 % der GeschoBfl&dche betrdgt 429 gm.

Die Fl&dche wird bei der Erweiterung dieses Baugebietes in Ost-
licher Richtung bereitgestellt. Vorerst steht der nahe Wald zur

Verfigung.

Parkplatznachweis

Notwendig sind je 5 WE / 1 Parkstand im Sffentlichen Bereich.
Vorgesehen sind 35 WE = 7 Parkstinde, diese werden an den
Wendeplidtzen und in dem 1o m breiten Nachtigallenweg bereitge-

stellt.

ERSCHLIESSUNGSKOSTEN :

StrafBenneubau bzw. -—-ausbau 34o0.000.—- DM
Kanalisation 155.000.- DM
Wasserversorgung 4o0.000.- DM

535.000.- DM

Die Satzung der Gemeinde Neuenkirchen sieht gemds § 129 (1)

(o)

BBauG bei den ErschlieBungskosten anteilig 25 % fir die Ge-

meinde und 75 % fir die Anlieger vor.

FINANZIERUNG:
Der Gemeindeanteil wird aus Mitteln des Vermdgenshaushaltes

in den ndchsten 5 Jahren finanziert.



BURGERBETEILTIGUNG

Entsprechend § 2a BBauG fand nach vorheriger Bekannt-
machung die Blirgerbeteilicung am 4.6.1985 statt. Es
wurden keine Bedenken gegen den Plan geltend gemacht.

Dem Besitzer des Flurstiicks 29%9o0/1, das innerhalb der
MD-Gebietskennzeichnung liegt, wurde auf seine Frage nach
der Stellung des BaukOrpers anheimgestellt, diesen in
Traufen- oder Giebelstellunag zum ErschlieBungsweg zu
stellen, je nachdem, wie er bei seinen Uberlegungen am

zweckmdfiigsten die Besconnung und die Anlage des Gemilise-

d

die L 107 (neu) kei
erhdlt, sondern nur noch bis Oevermann gefiihrt wird. Gleich-
zeitig damit kann auch der Ersatzvorschlag des StraBenbau-
amtes Osnabrick entfallen, eine neue abgeknickte Zufahrt
durch die Forstfl&che auf die L 107 einzurdumen. Den bei-
den Anliegern war dies die beste Ldsung, zumal die Auf-
fahrt am Ostrand des Planes bestehen bleibt.

Weitere Wiinsche wurden nicht bekundet.

ABWAGUNG vV O R DER OFFENTLICHEN AUSLEGUNG

Unter dem 25.04.1985 wurden 26 Dienststellen im Rahmen
des Anh&rungsverfahrens unterrichtet. Flir die Stellung-

nahmen mit Anregungen oder Bedenken gilt folgende Abwdgung:

Landkreis Vechta v.13.6.1985 Gemeinde Neuenkirchen

Uberbaubare Grundstiicks- Die Ausnahmetiefe von 12 m be-
fldchen im nordlichen MI- rechnet sich in der Anbauverbots-
Gebiet zu eng. zone vom ausgebauten Fahrbahn-

rand. Dadurch, daB die Traufen-

stellung zur ErschlieBungsstrafe
beabsichtigt ist und somit eine

Breitenentwicklung der BaukOrper
nicht eingeengt wird, reicht der
Uberbaubare Bereich aus.



Fortsetzung Landkreis
Vechta

Feuerwehr und Millabfuhr ver-
langen einen Wendekreis von
16 m plus 1 m.

Flir den ruhenden Verkehr sind
Offentliche Stellpl&tze vorzu-
halten.

Flir MI-Gebiet festhalten, daB
Wohngebdude nur im Zusammen-
hang mit gewerblicher Nutzung
errichtet werden dirfen.

Warum ist die Stellung der
baulichen Anlagen fir Flur-
stlick 167/2 nicht festgesetzt?

Abgrenzung unterschiedlicher
Nutzung zur Grinbindung
streichen.

MaBangaben in den Uberbaubaren
Bereichen noch ergdnzen.

Wasserfldchen und Geltungs-
bereich den Planzeichen an-
gleichen.

Planzeichenerkl&rung ist mit
Inhalt des Bebauungsplanes zu
Uberpriifen.

MaBgaben der Brandbekampfung
sind zu beachten.

Verlegung des Hollersbaches be-
darf einer wasserrechtlichen
Genehmigung.

Gemeinde

Der kleine Wendeplatz mit 13 m
Durchmesser dient nicht mehr als

6 BaukOrper an. Demzufolge ist
nach RAS-E 81 die Wende ausrei-
chend. Flir die Millbox wird an

der nordlichen Ecke eine Entsor-
gungsfldche festgehalten. Die Ent-
fernung ist zumutbar.

Sowohl in der nordlichen 7,5 m
breiten ErschliefBungsstrafe als
auch im o m breiten Nacntha‘len-
wec sind als Standspur in
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Im vollgliltigen MI-Gebiet beid-
seitig des Nachtigallenweges und
im bebauten Westzipfel des Planes
ist MI-Gebiet mit dieser Nutzungs-
auslegung festgesetzt.

Weil hier der Bau bereits mit Ge-
nehmigung des Kreises errichtet ist
und eine Mehrfachrichtung aufweist.
Die Hauptrichtuno ist eingetragen.

Streichung ist erfolgt.

MaBangaben sind an Verengungs- und
Knickstellen noch zusé&tzlich nach-
getragen.

Angleichung ist erfolgt.

Nachdem die Stellungnahmen der An-
h6érung vorliegen, konnten auch die
Planzeichen auf ihre endgliltige
Darstellung vervollstdndigt werden.
Die Begriindung erh&lt hierzu eine
Erganzung.

Antrag auf Genehmigung wird recht-
zeitig mit Einschaltung der Wasser-
acht gestellt.



StraBenbauamt Oldenburg-West

v. 10.5.1985

"Bereiche ohne Ein- und Aus-
fahrt" entlang der L 54 ein-

tragen.

Sichtdreieck am Nach-

tigallenweg kann auf 16o m
reduziert werden.

StraBenbauamt Osnabriick

V. 13.5.1985

Oberpostdirektion Bremen

vom 22.05.1985

BaumaBnahmen sollten so frih
wie mdglich der Bundespost
mitgeteilt werden.

Staatl.

Gewerbeaufsichtsamt

Oldenburg vom 06.06.1985

Teilweise Ausweisung von Misch-

gebieten erforderlich, wonach
Wohngebdude nur im Zusammen-

hang mit Gewerbebetrieben mdg-

lich sein sollen.

Beide Kennzeichnungen sind im
O6ffentlichen Auslegungsplan vor-
genommen worden.

Nein. Das hat auch die Blrgerbe-
teiligung ergeben. Die Zufahrt

zur L 107 neu wird aufgehoben.
Eine neue Zufahrt ist nicht er-
forderlich. Damit ist auch die
weitere Anregung und Frage des
Amtes beantwortet. L&ngs der L 107
kommt ein Zufahrtverbot, mit Aus-

nahme Zufahrt Oevermann.

Benachrichtigung erfolgt so
frih wie m&glich.

Die Gemeinde Neuenkirchen hat

von der Landbau-AufRenstelle, der
Kreisverwaltung, der Industrie-
und Handelskammer und nun auch

vom StGAA unterschiedliche Hin-
weise zur Einschré&nkung erhalten.
Nachdem die Einschré&@nkungen im
Vorfeld dieses Bebauungsplanes
lange Zeit Gegenstand von Er-
drterungen gewesen sind, soll der
bisherige Ausweisungsvorschlag
beibehalten werden. Die Riicksprache
des Planers mit dem Kreisamt in
Vechta am 14.06.1985 hat die Auf-
fassung bestdtigt, daB in dem aus-
gewiesenen Mischgebiet die Mdg-
lichkeit besteht, die Ausnutzung
gem. § 6 BauNVO vorzunehmen, wo-
nach eine weitere Einschréankung
nicht erforderlich sei. Uber den
Zwischenraum von Nachtigallenweg
und BahnhofstraBe wird spdter ver-
handelt, um dort die Gefahren der
sog. Gemengelage auszuschlieBen.



RWE (Nike) Osnabriick
vom 15.05.1985

Im slidéstlichen Bereich des
Planes verlduft eine Freilei-
tung, um deren Eintrag gebe-
ten wird.

Trafostation westlich des
Nachtigallenweges filir die not-
wendige Andienung des Gebietes
erforderlich.

Neuenkirchener Wasseracht
aQa

X7 15 O5
vom 15.05.1985

Wasseracht kiUnftig bei der Pla-
nung fir die Verlegung des Hol-
lersbaches einschalten.

Industrie- und Handelskammer
Oldenburg vom 21.05.1985

Abstand des Plangebietes vom
Gewerbegebiet BahnhofstraBe so
nah, daB Entwicklung zum Wohn-
gebiet vermieden werden mufl.

Immissionswerte des geplanten
MI-Gebietes gelten beim Wohn-
charakter flir ein tatsé&dchlich
vorhandenes Wohngebiet.

50 % des Planes sollen das "son-
stige Wohnen" ausschlieBen.

Forstamt der LWK Cloppenburg
vom 22.05.1985

Die Flurstiicke 251/6, 519/251,
290/2 und 290/1 sind als Wald-
fldchen zu kennzeichnen.

Leitung ist mit Schutzstreifen-
breite in den Bebauungsplan
ibernommen.

Trafostation ist unmittelbar
westlich des Nachtigallenweges
eingetragen, ohne daf die erhal-
tenswerte Baumreihe benachteiligt
wird.

Wasseracht wird rechtzeitig be-
teiligt. Der Hollersbach - be-
reits in der 1. Anderung des

Fl&dchennutzungsplanes vom Was-
serwirtschaftsamt Cloppenburg
angesprochen - erhdlt in diesem
Plan ausreichende Vorhaltungs-
fldchen.

Abstand zum Gewerbegebiet Bahn-
hofstraBe ist - abgesehen auch
von der Lee-Seite der Hauptwind-
richtung - ausreichend groSB.

An der Festsetzung wird seitens
der Gemeinde festgehalten.

Es ist flir den Ostteil MI-Gebiet
festgesetzt mit all seinen Kon-
sequenzen nach § 6 BauNVO. Ent-
sprechend Urteil des OVG Rhein-
land-Pfalz (10. Senat) vom 2.5.84
- 10 C 23/83 - sind Festsetzungen
von Immissionsrichtwerten unce-
eignet. Man hat sich gegen die
Zulidssigkeit abstrakter Richt-
werte ausgesprochen.

Die Gemeinde sieht aus angege-
benen Griinden keinen Anlaf zur
Anderung.

Genannte Flurstiicke sind als
Fl&che der Forstwirtschaft ge-
kennzeichnet.



Sie sind in einem &kologisch
nicht zu ersetzendem Zustand.

Beim Ausbau des Nachtigallen-
weges sollen die Eichen erhal-
ten bleiben.

Die Forstfldchen sollten aus
dem Bebauungsplan wieder
herausgenommen werden.

g.0Ostfries. Wasserver-
06.06.1985

Um Beachtung der DIN 1998 be-
ziglich des Freiraums fiir Ver-
sorgungsleitungen wird gebeten.

Unterflurhydranten sollten spi-
ter in den genehmigten Bebau-
ungsplan eingetragen werden.

Wasserbeschaffungsverband Ber-
senbrlick vom 29.04.1985

Keine Bedenken, wenn die an der
Plangebietsgrenze entlanglau-
fende Hauptwasserleitung DN 200
des WBV Bersenbriick nicht be-
eintrdchtigt wird.

Landw. Berufsverband Bersenbriick

vom 03.05.1985

Der Verband glaubt, daB die Wohn-

bebauung bedenklich nahe an den
sidlich der L 107 (neu) gele-
genen Hof zur Heide liegt.

Aus diesem Grunde eriibrigt sich
eine vertiefte Bindungswirkung.
AuBerdem wird keine StraBen-
planung durch die Forstfldchen
gewlnscht.

Die Eichen sind festgesetzt und
als Bewahrungsobjekte in die
Bindungswirkung einbezogen.

Die Gemeinde wilinscht keinen Be-
bauungsplan, der bildlich gespro-
chen einem "
&hnelt. Di
bleiben de
unangetast

-
rivaten W
-

DIN 1998 wird beachtet.

Sobald die Standorte der Unter-
flurhydranten vorliegen, werden
diese nachgetragen. Eine Pfla-
sterung der Strafe wird erst nach
75 %iger Bebauung erfolgen.

Die vorgeschlagenen Leitungen

sind in dem Auslegungsentwurf

des Bebauungsplanes nach den Un-
terlagen des Wasserverbandes liber-
nommen.

Die Hauptleitung des WBV Bersen-
briick wird nicht beeintrédchtigt.

1. handelt es sich um die Kenn-
zeichnung von Dorf- und Misch-
gebiet.

ist der Hinweis bereits von
der Landbau-AuBenstelle Bram-
sche mitageteilt worden. Die
Mischfl&dchenaufgliederung

(aus dem Parallelverfahren
entspr. § 8 (3) BBauG ) ist
mit Ricksicht auf die landwirt-
schaftliche Geh&6ftlage erfolgt.
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Landbau-AufBenstelle Bramsche
vom O08.07.1985

Gegeniliber dem VE-Betrieb "zur Die Flurstiicke 250/3 und 251/7
Heide", sidlich der L 107 in werden im Bebauungsplan als MD-
der Gemeinde Rieste gelegen, Gebiet festgesetzt. Nach Rick-
wird ein MD-Gebiet gefordert sprache mit der LBA Bramsche
bzw. MD-Gebiet eingeschrénkt. am 01.07.1985 wird die Spitze
Dann wird dem Bebauungsplan mit den Flurstiicken 168/3,
zugestimmt. 167/1 und 167/2, ferner die

Bauzeile Oevermann sowie das Flur-
stiick 290/1 tlw. als eingeschrdnk-
tes MD-Gebiet festgesetzt und so-
mit der LBA Bramsche entsprochen.

Der Erlauterungsbericht hat zusammen mit dem Fldchennutzungs-
plan in der Zeit vom /. of. 79£%5 bis /7 05 7¢L5

O0ffentlich ausgelgen. Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung

wurden am /Zé4. 0 2. /9F% ortsiiblich bekanntgemacht.

Neuenkirch den .5 0 e vk




Abwdgung nach

der o6ffentlichen Auslegunc

Bebauungsplan Nr. 17 "Siidlich der Alfhausener StraBe"

Staatl. Gew.Aufs.Amt
Oldenburg vom 04.09.1985

Alle im Plan eingerdumten
Nutzungen koénnen entstehen.
Es fragt sich, ob die ge-
werbliche Nutzung ausrei-
chend abgesichert ist.

liche Hinweise in den Bebau-
ungsplan aufzunehmen, und
zwar bezliglich Baubeschréan-
kungszone, AnschlufB von Neu-
baugrundsticken und Emis-
sionen.

Industrie- und Handelskammer

Oldenburg vom 09.09.1985

Abwdgung iber die Anregung
vom 21.05.1985 der IHK nicht
ausreichend. Nachbarschaft
von Thamann und Vilomix mit
150 bzw. 250 m zum Plange-
biet mit Immissionsgefahren
verbunden.

Private Eingabe H. Oevermann

vom 07.09.1985

Es sollen Wohnhduser in der
Nihe des Betriebes (Viehab-
nahmehalle) entstehen.

Es wird jeder gm flir den Ge-
werbebetrieb dringend bend-
tigt.

Es soll noch ein weiteres
Grundstlck erworben werden.

Gemeinde Neuenkirchen

Es wird iUberwiegendes Wohnen an-
zunehmen sein. Die Nutzungsstaffe-
lung erlaubt die wunschgem&Ben
Ausnutzungen, so daB eine gewerb-
liche Absicherung nicht in Form
einer bestimmten Einschrd&nkung er-
forderlich sein wird.

Die entsprechenden na
Hinweise werden auf d
nal aufgefihrt.

In Niedersachsen gibt es keinen Ab-
standserlafB. Dadurch, daB das Staatl.
Gewerbeaufsichtsamt zugestimmt hat,
bestehen seitens der Gemeinde keine
Bedenken, den Plan zu belassen, da
er aus dem Fl&dchennutzungsplan ent-
wickelt ist.

Es sollen nicht, sondern es k&nnen
innerhalb des eingeschréd@nkten Misch-
gebietes auch Wohnh&duser entstehen.

Innerhalb des festgesetzten lber-
baubaren Bereiches kann sich der
Betrieb Oevermann ausbreiten. Dabei
ist es fir die Aufstellung des Be-
bauungsplanes unerheblich, ob Herr
Oevermann ein weiteres Grundstiick
erwerben will. Der Ansatz Oevermann
ist seitens der Gemeinde nicht nur
vorab unterstlitzt worden, sondern
auch in diesem Bebauungsplan darge-
legt. Allein schon die Zufahrtrege-
lung mit dem StraBenbauamt Osnabriick
und die entwdsserungstechnische Uber-
briickung durch Provisorien sind von
der Gemeinde gestilitzt.



Verlegung des Wasserzuges
nur, wenn dieser verrohrt
wird und der LKW-Verkehr un-
gehindert bleibt.

nicht alle Baugrundstlcke
angeschlossen sind. Es ist
darauf zu achten, daB das
Planungskonzept jedes Bau-
grundstiick anschlieft.

Flir die Verlegung des Hol-
lersbaches ist ein ausrei-
chender Ausbau- und Unter-
haltungsstreifen freizuhal-
ten. Einvernehmen mit der
Neuenkirchener Wasseracht
erforderlich.

Landkreis Vechta v.

o07.10.1985

Der 4.
me vom 13.06.1985 sollte in
der Stellungnahme seine Giil-

tigkeit behalten, wonach auBer
den vorgesehenen Festsetzungen

fir das MI-Gebiet festgelegt

werden kénnte, daB8 Wohngebiude

nur im Zusammenhang mit ge-
werblicher Nutzung errichtet
werden diirfen.

Die Begriindung hat dem SatzungsbeschluB vom .Zf:(?:{ffz..

gelegen.
Neuenkirchen, den 0‘2

Absatz der Stellungnah-

Als wichtiger Vorfluter ist der
zu verlegende Hollersbach offen-
zuhalten und nicht zu verrohren.
Dieser Forderung des Wasserwirt-
schaftsamtes Cloppenburg und der
Wasseracht Neuenkirchen schlieBt
sich die Gemeinde an, ganz abge-
sehen von der &kologischen Not-
wendigkeit, standortgebundenes
Begleitgriin fiir diese offene Vor-
flut durchzusetzen. Eine Behinde-
rung des LKW-Verkehrs kann bei
diesem Bebauungsplan nicht nach-
vollzogen werden.

"\"7’_
14 ey

lisation wird so erg danR 'cr
AnschluB flr jedes Baugrundatucx
ersichtlich wird. Die Gemeinde Neu-
enkirchen wird diesen Erschlies-

sungsgrundsatz berlicksichtigen.

Im Plan ist ausreichende Fl&che im
Zuge des Hollersbaches (im Planungs-
stadium) flr den Raumstreifen und
die uferbegleitende Vegetation vor-
gesehen. Das Einvernehmen mit der
Neuenkirchener Wasseracht ist herge-
stellt. Beim Ausbau des Vorfluters
wird rechtzeitig die Neuenkirchener
Wasseracht eingeschaltet.

‘Eine Besprechung in Vechta hatte er-
geben, daB das Ostlich festgesetzte
Mischgebiet bereits nach § 6 BauNVO
die Unterbringung von Gewerbebetrie-
ben, die das Wohnen nicht wesentlich
storen, beinhaltet. In dem Bebauungs-
plan muB ein MI-voll wirksam ausge-
wiesen werden, um daneben Einschrin-
kungen zuzulassen. Da iberdies der
Nachtigallenweg bereits auf der Ost-
seite - also in Richtung auf das

250 m entfernt liegende Gewerbecebiet
BahnhofstraBe - bebaut ist, soll es
bei der Festlegunc durch die Gemeinde
wie vorgesehen verbleiben.

zugrunde




