NEUENKIRCHEN—VORDEN

w2 BEBAUUNGSPLAN NR.44

"KOPPELN™

Planzeichenerkldrung

GemdB Planzeichenverordnung 1990 v. 18. Dez. 1990 (BGBI. I, S. 58) und der Baunutzungsverordnung i. d. F. der
Bekanntmachung vom 23.01.1990, zuletzt getndert durch das Gesetz v. 22. April 1993 (BGBI. I, S. 466).

Festsetzungen des Bebauungsplanes

Art der baulichen Nutzung

(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

/@/ Aligemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO

MaB der baulichen Nutzung, Bauweise, Baugrenzen
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, i. V. m. § 16 BauNVO)

GRZ Grundfldchenzahl gem. § 19 BauNVO Oberkante Mitte fertiger erschlieBender StraBe in Hohe des Schnittpunktes der Mittellinie der in der Planzeichnung festgesetzten iiberbaubaren Flachen errichtet werden konnen.
. erschlieBenden offentlichen Verkehrsfliche mit der verldngerten, senkrecht zur offentlichen
GFZ GeschoBfldchenzahl gem. § 20 BauNVO Verkehrsfldche verlaufenden Mittellinie des betreffenden Baugrundstiicks (Grundstiicksachse) Die geplante Herrichtung der vorhandenen Gréiben zu Staugriben sowie die Einleitung von
L, 1l usw. Zahl der Vollgeschosse (HochstmaB) liegen. Oberfldchenwasser in die vorhandenen FlieBgewdsser bediirfen der wasserrechtlichen Genehmigung. SatzungsbescthB
0 offene Bauweise gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 u. § 23 BauNVvO b) Traufenhdhe

A nur Einzelhduser zuldssig
nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig

(@ | Sozialen Zwecken dienende Gebdude und Einrichtungen — Kindergarten —

offentliche Verkehrsfldchen
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11und Abs. 6 BauGB)

I:I StraBenverkehrsfldche

StraBenbegrenzungslinie auch gegeniiber Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

L Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung
P] dffentliche Parkfiichen

F+R FuB—/Radweg § 5 Riickhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser (§ 9 (1) Nr. 14 BauGB) e TR T s JReTeame eerenrs s
In den Allgemeinen Wohngebieten ist das auf den Grundstlicken anfallende unbelastete Biirgermeister
FuB—/Radweg, landwirtschaftlicher Verkehr Niederschlagswasser von Dach— und Hoffldchen sowie Stellpldtzen durch Versickerung auf
den jeweiligen Grundstiicken abzuleiten. Ausreichende, entsprechend ausgestaltete . .
M Sammelfidche fiir Miillbehdlter Versickerungsfldchen gemdB den Aussagen der wasserwirtschaftlichen Vorplanung sind Mdngel der Abwdgung

Grunfldchen
(gem. § 9 Abs.1 Nr. 15 u. Abs. 6 BauGB)

offentliche Griinfldche
Zweckbestimmung:

Spielplatz
Parkanlage

Wasserfldchen und Fldchen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz
und die Regelung des Wasserabflusses

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und

zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

Textliche Festsetzungen

§ 1 Art der baulichen Nutzung — Nutzungsausschliisse (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, § 1 (5)
und (6) sowie §§ 4 und 6 BauNVO)

In den Aligemeinen Wohngebieten sind die Ausnahmen nach § 4 (3) BauNVO
(Beherbergungsbetriebe, sonstige nicht storende Gewerbebetriebe, Anlagen fiir Verwaltungen,
Gartenbaubetriebe, Tankstellen) nicht zuldssig.

§ 2 MaB der baulichen Nutzung / Hohe baulicher Anlagen (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 16
und 18 BauNV0)

a) Sockelhdhe (Hohe des fertigen ErdgeschossfuBbodens)
Die Oberkante des fertigen ErdgeschossfuBbodens darf nicht hoher als 0,5 m iiber der

Gemessen von der Oberkante des fertigen ErdgeschossfuBbodens bis zum Schnittpunkt der
AuBenkante des aufgehenden AuBenmauerwerks mit der Dachhaut, darf die Traufenhdhe der
Gebdude 7,0 m nicht iiberschreiten.

§ 3 MaB der baulichen Nutzung / Grund— und Geschossflichenzahl (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB,
§§ 19 (3) und 20 (2) BauNVv0)
MaBgebend fiir die Ermittlung der Grund— und Geschossflachenzahlen ist die Fldche der
Baugrundstiicke abziiglich der in der Planzeichnung festgesetzten Fldchen fiir Bepflanzungen
gemdB § 9 (1) Nr. 25 a BauGB.

§ 4 Zahl der zuldssigen Wohnungen (§ 9 (1) Nr. 6 BauGB)
In den Allgemeinen Wohngebieten sind pro Wohngebdude in EinzelhGusern maximal zwei
Wohnungen, in Doppelhdusern je Doppelhaushdlfte nur eine Wohnung zuldssig.

herzustellen und dauerhaft funktionsfdhig zu halten.

§ 6 Flichen zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9
(1) Nr. 25 a BauGB)

Die in der Planzeichnung festgesetzten Fldchen gem. § 9 (1) Nr. 25 a BauGB auf den
Baugrundstiicken sowie die festgesetzten offentlichen Fldchen fir MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft sind als durchgehend
bepflanzte Gehdlzstreifen entsprechend der untenstehenden Vorgaben herzustellen und
dauerhaft zu unterhalten. Abgdngige Bepflanzungen sind umgehend durch entsprechende
Ersatzbepflanzungen zu ersetzen.

a) Fiir alle Bepflanzungen in den obengenannten Flidchen sind Pflanzen der folgenden Arten

Zitter—Pappel (Populus tremula)
Straucharten:

Ohr—Weide (Salix aurita), Grau—Weide (Salix cinerea), Lorbeer—Weide (Salix pentandra),
Faulbaum (Frangula alnus), Gemeiner Schneeball (Viburnum opulus), Eingriffeliger WeiBdorn
(Crataegus monogyna), Gewdhnliche Hasel (Corylus avellana), Hunds—Rose (Rosa canina),
Schwarze Johannisbeere (Ribes nigrum), Brombeere (Rubus fruticosus), Heidelbeere

Hinweise

Das Plangebiet iiberschneidet sich im Bereich der offentlichen Verkehrsfliche der ReutestraBe mit
dem Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 22 "Nérdlich der ReutestraBe”. Die Festsetzungen
des Bebauungsplanes Nr. 22 werden mit Inkrafttreten des vorliegenden Bebauungsplanes Nr. 44 in
dessen Geltungsbereich aufgehoben.

Das Plangebiet befindet sich in der Ndhe der LandesstraBe 76 — Osnabriicker StraBe —. Von dieser

Verkehrsfliche gehen Immissionen aus. Fiir die in Kenntnis dieser Verkehrsanlage errichteten
baulichen Anlagen kdnnen gegeniiber dem Baulasttrdger keinerlei Entschddigungsanspriiche
hinsichtlich weitergehenden Immissionsschutzes geltend gemacht werden.

Nach § 6 der Satzung des Wasserbeschaffungsverbandes Stickteich ist bei den im Plangebiet
vorhandenen Gewdssern lll. Ordnung (Graben Nr. 17 b und 17 ¢ sowie Graben Nr. 22) die
Errichtung von baulichen Anlagen in einer Entfernung von weniger als 5 m von der oberen
Boschungskante nicht zuldssig. Dies gilt auch fiir untergeordnete Nebenanlagen, die auBerhalb der

Es ist darauf hinzuweisen, dass das Plangebiet an landwirtschaftliche Flachen angrenzt und dass
Emissionen, die aus der ordnungsgemdBen landwirtschaftlichen Bewirtschaftung entstehen, als
ortstypisch hinzunehmen und zu dulden sind.

Auf die Verpflichtung zur Freihaltung der Sichtdreiecke von Bebauungen, Einfriedungen und Neuenkirchen—Vérden, den :
Baugrenze c) Firsthéhe Bepflanzungen mit einer Hohe von iiber 0,8 m Uber der Fahrbahnoberkante wird hingewiesen. Eine renenTIormen Ao gezWueschmonn ............................
Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit Giitern und Dienstleistungen Gemessen von der Oberkante des fertigen ErdgeschossfuBbodens, darf die Firsthohe der Bepflanzung mit einzelnen hochstdmmigen Bdumen kann jedoch erfolgen, sofern eine Sicht— Biirgermeister
. . . ] . . . Gebdude die folgenden MaBe nicht iiberschreiten: behinderung fiir den Verkehr durch sie nicht ausgelost wird.
des offentlichen und privaten Bereiches, Fldchen fiir den Gemeinbedarf,
Flichen fir Scort— und Spielan — in den WA—Gebieten: ) , " - Inkrafttreten
(GC en§ ur oport—= und opielaniagen ) bei einer Traufhdhe unter 45 m: 9,5 m Sollten bei den geplanten Bau— und Erdarbeiten ur— und frilhgeschichtliche Bodenfunde (das
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 5 und Abs. 6 BauGB bei einer Traufhohe lber 45 m: 85 m konnen u.a. sein: TongefédBscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffdllige o » "
Geltungsbereich des S Bodenverfdrbungen und Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, D:rrng;tgur;%sb(ess)ché:?jctébeormden Bebauungsplan ':lr; :;tsﬁmfeln ist
B—P| Nr. 22 o ? Fldchen fiir den Gemeinbedarf — in der Fldche fiir Gemeinbedarf: 11.0 m sind diese gemdB § 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und J
anes. \r. Pecesccece ' mussen der Bezirksregierung Weser—Ems, Dez. 406 — Archdologische Denkmalpflege — oder der bekanntgemacht worden.
"N&rdlich der ReutestfaBe’ Einrichtungen und Anlagen: 9 9 ; . 9 prleg Der Bebauungsplan ist damit am rechtsverbindlich geworden.

unteren Denkmalschutzbehdrde des Landkreises unverziiglich gemeldet werden. Meldepflichtig ist der
Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14
Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverdndert zu lassen,
bzw. fir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehorde vorher die
Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

Der Rat der Gemeinde hat den Bebauungsplan nach Priifung der Anregungen gemdB8
§ 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 29.10.2002 als Satzung (§10 BauGB)
sowie die Begriindung beschlossen.

Neuenkirchen—Vorden, den

..................................................................

Biirgermeister

Verletzung von Verfahrens— und Formvorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes ist die Verletzung
von Verfahrens— oder Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes
nicht geltend gemacht worden.

Neuenkirchen—Vorden, den

Innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes sind Mdngel der
Abwdgung nicht geltend gemacht worden.

Neuenkirchen—Vorden, den

.................................................................

Prdambel und Ausfertigung

(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB) é‘;um%hr'tee':‘
>\/W'< Umgrenzung von Fldchen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die Schwarz—Erle (Alnus glutinosa), Moor—Birke (Betula pubescens), Sand—Birke (Betula pendula), %f dGerru nhﬂeg:?sbihlisﬁ?;nBG:;ii:cieesorgnlggdﬁztB::?el'\?:ttzg:fh(?:m(ggggBt?leﬁ:gki?'ce:ts;ef—
Lo  Regelung des Wasserabflusses Hidnge—Birke (Betula pendula), Stiel-Eiche (Quercus robur), Eberesche (Sorbus aucuparia),

Vorden diesen Bebauungsplan Nr. 44 "Koppeln”, bestehend aus der Planzeichnung und
den nebenstehenden textlichen Festsetzungen, als Satzung beschlossen.

Neuenkirchen—Vorden, den

gez. Wieschmann

.................................................................

‘ Bindung fiir die Erhaltung von Einzelbdumen (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 b) BauGB) (Vaccinium myrtilus) - Biirgermeister
D e g'(;‘:gg)g fir die Erhaltung von Bdumen und Strduchem (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 b) b) Im Bereich der privaten Grundstiicksfldchen mit Pflanzbindung gem. § 9 (1) Nr. 25 a
BauGB sind fldachige Pflanzungen von standortgerechten heimischen Laubgehdlzen gemd8
© O Y9 Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen obenstehender Artenliste anzulegen. Es sind Jungpflanzen im Reihenabstand von 1,5 x 1,5
i 0O o Bep%lonzungen (gem. § 9 Abs. 1er, 25a BauGB) 9 m zu wdhlen. Bei den Jungpflanzen sind jeweils Pflanzen der gleichen Art in Gruppen zu 3 Verfahrensvermerke
— 7 Stiick zu pflanzen. Die Fldchen sind zu geschlossenen Sichtschutzhecken zu entwickeln AufstellungsbescthB

%
7
Z

¢ Geltungsbereich des
y B—Planes Nr. 3

"Heiligenwall”

d Umgrenzung von Fldchen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung
rrrrrH von Natur und Landschaft (gem. § 9 Abs.1 Nr. 20 BauGB)

Sonstige Planzeichen

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung z.B. von Baugebieten, oder Abgrenzung des
o990 \|gBes der Nutzung innerhalb eines Baugebietes
(gem. §1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO)

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes
(gem. § 9 Abs. 7 BauGB)

= Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs der angrenzenden Bebauungspldne

und dauerhaft zu pflegen.

c) Die offentlichen MaBnahmenfldchen fiir Naturschutzzwecke entlang der KoppelstraBe an
der sidlichen Plangebietsgrenze und abschnittweise auch an der ReutestraBe im Nordosten
des Gebietes sind durch fldchige Pflanzungen von standortgerechten Gehdlzen gemdB
obenstehender Artenliste anzulegen. Es sind Jungpflanzen im Reihenabstand von 1,5 x 1,5
m zu wdhlen. Bei den Jungpflanzen sind jeweils Pflanzen der gleichen Art in Gruppen zu 3
— 7 Stick zu pflanzen. Dabei ist in den duBeren Pflanzreihen ein groBerer Strauchanteil
und in den inneren Pflanzreihen ein groBerer Baumanteil zu verwenden. Die Fldchen sind zu
geschlossenen Sichtschutzgehdlzen zu entwickeln und dauerhaft zu pflegen.

§ 7 Bindung fiir die Erhaltung von Bdumen und Strduchern (§ 9 (1) Nr. 25 b BauGB)
Die in der Planzeichnung festgesetzten zu erhaltenden Bdume und Strduchern sind unter
Beachtung der DIN 18920 dauerhaft zu pflegen und zu erhalten. Abgdngige Bepflanzungen
sind umgehend durch entsprechende Ersatzbepflanzungen zu ersetzen.

Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 18.12.2001
die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 44 beschlossen. Der AufstellungsbeschluB
ist gemdB § 2 Abs. 1 BauGB am 16.01.2002 ortsiiblich bekanntgemacht.

Neuenkirchen—Vérden, den
gez. Wieschmann

..................................................................

Biirgermeister

Planunterlage

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte ~ L4—666,/2000
Liegenschaftskarte:
MaBstab:  1:1000

Die Vervielfdltigung ist nur fiir eigene, nichtgewerbliche Zwecke gestattet ( § 13 Abs.
4 des Niedersdchsischen Vermessungs— und Katastergesetzes vom 2.7.1985, Nds.

1] 1] 1] GVBI. S. 187, gedndert durch Gesetz vom 11.07.1994 ( Nds. GVBI. S. 300 ).
BeStG dSG QObe Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die
——— —  Gemarkungsgrenze stddtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie StraBen, Wege und Pldtze voll-
) ) stdndig nach (Stand vom Dezember 2000 ). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der
e —  Flurgrenze Wohngebdude mit Hausnummern Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.
. 20 Die Obertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei
G U— :?trs(t;::r'ir_no?zw' Eigentumsgrenze maglich. Entwurfsbearbeitung: INGENIEUR UNG | 200369 Datum Zeichen
Vechta. den 11.11.2002 Lubenow *+ Witschel + Partner GbR bearbeitet 2001-11 Dn
, A1 Otto-Lilienthal—StraBe 13 49134 Wallenhorst
/55—/ Héhenlinien mit Hohenangaben {iber HN Wirtschaftsgebdude, Garagen ( Siegel ) ............. g ezTaubenrouch ..................... TelgfonI I324007/8 rE?Ofo Fax 05407/%6803:338 gezeichnet | 2001-11 Bo
£ Flurstiicksnummer Katasteramt Vechta Unterschrift gez. Eversmann geprift 2002-11 Ev
3 Wallenhorst, den 2002-10-29 freigegeben 2002-11 Ev
:::rviii:;ig:n wird auf die Planzeichenvorschrift DIN 18702 fiir groBmaBstdbige Karten und Pldne Offentliche AUS'GgUﬂg
N @.| NEUENKIRCHEN—VORDEN
 SRERI ~ o ' I o Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 16.04.2002 dem Entwurf des ..
. SRR GRZ|GFzZ Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und seine offentliche Auslegung
. D g\\ . 0.3]0.5 gemdB § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. %j BEBAU U NGSPLAN N R. 44
2 R Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden am 21.05.2002 ortsiiblich »K OPPELN”
. : : bekanntgemacht.
Hlnwels (DGrSte”Uﬂg Ohne NOrmChGrG kter) Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung haben vom 03.06.2002

. . ” oo ”
bis 05.07.2002 gemd8 § 3 Abs. 2 BauGB offentiich ausgelegen. mit Teilaufhebung des B—Planes Nr. 22 "Nordl. der ReutestraBe

/I
_~771 Sichtdreiecke fiir StraBenkreuzungen gem. RAS—K Neuenkirchen—Vérden. den gez. Wieschmann

=700 von stdndigen Sichthindernissen freizuhaltende Fldchen zwischen 0,80m und 2,50m e Unterlage : 1

Biirgermeister ABSCHRIFT MaBstab 1 : 1000 | o b 101)

P
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