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Planzeichenerklarung

Gemal Planzeichenverordnung 1990 vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 I, S. 58) in der aktuell glltigen Fassung und der
Baunutzungsverordnung vom 21.11.2017 (BGBI. |, S. 3786) in der aktuell gultigen Fassung.

|. Bestandsangaben
Gemarkungsgrenze
Flurgrenze 20 Wohngebaude mit Hausnummern
FI.L:r(satiJcks- blzw. Eigentumsgrenze
mit frenzma Wirtschaftsgebdude, Garagen
272 Flursticksnummer
Im Gbrigen wird auf die Planzeichenvorschrift DIN 18702 fur gromafstabige Karten und Plane verwiesen.
ll. Festsetzungen des Bebauungsplanes
1. Art der baulichen Nutzung
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, i.V.m. §§ 1 bis 11 BauNVO)
Allgemeine Wohngebiete
mit max. 2 bzw. 6 Wohnungen / Einzelhaus bzw. Doppelhaushélfte
Mischgebiete
mit max. 6 bzw. 7 Wohnungen / Einzelhaus bzw. Doppelhaushalfte
2. Mal} der baulichen Nutzung
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, i. V. m. §§ 16 bis 21a BauNVO)

[, Ilusw.  Zanhl der Volligeschosse (HochstmaR)
04 Grundflachenzahl

Geschossflachenzahl

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, i. V. m. §§ 22 u. 23 BauNVO)

o} offene Bauweise

Baugrenze

6. Verkehrsflachen
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

StralRenverkehrsflachen

Stralienbegrenzungslinie auch gegeniber Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

F+R FulR- und Radwege

—w—w—  Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt

Bahnanlagen

7. Flachen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung
sowie flr Ablagerungen; Anlagen, Einrichtungen und sonstige Malihahmen,
die dem Klimawandel entgegenwirken
(§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB)

Flachen fir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung
sowie fir Ablagerungen

D Trafostation

9. Grinflachen
(gem. § 9 Abs.1 Nr. 15 u. Abs. 6 BauGB)

offentliche Griinflachen

Zweckbestimmung:

0 Spielplatz

15. Sonstige Planzeichen

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen z.B. von Baugebieten oder Abgrenzung des
®—0—¢—0—¢— MaRes der Nutzung innerhalb eines Baugebietes
(gem. § 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO)

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes
(gem. § 9 Abs. 7 BauGB)

Planzeichen erganzend zur Planzeichenverordnung

Sichtdreiecke fir Strallenkreuzungen gem. RAL 2012 / RASt 06 von standigen
Sichthindernissen freizuhaltende Flachen zwischen 0,80m und 2,50m oberhalb

Fahrbahnoberkante

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

§1 Art der baulichen Nutzung - Nutzungsausschlisse (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, § 1 (5) und (6) sowie §§4
und 6 BauNVO)

a) In den Allgemeinen Wohngebieten (WA) sind die Aushnahmen nach § 4 (3) BauNVO
(Beherbergungsbetriebe, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fir Verwaltungen,
Gartenbaubetriebe, Tankstellen) nicht zulassig.

b) In den Mischgebieten (MI) sind die Nutzungen nach § 6 (2) Nr. 6 (Gartenbaubetriebe) und Nr. 8
(Vergniigungsstatten) nicht zulassig; Vergniligungsstatten sind nach § 6 (3) BauNVO auch ausnahmsweise
nicht zulassig.

§ 2 Héhe baulicher Anlagen in Allgemeinen Wohngebieten (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, § 18 BauNVQ)

a) Hohe des fertigen ErdgeschossfuRbodens

Die Oberkante des fertigen Erdgeschossfufibodens darf nicht hdher als 0,3 m ber der Oberkante Mitte
fertiger erschlielRender StralRe in Héhe des Schnittpunktes der Mittellinie der erschlielRenden 6ffentlichen
Verkehrsflache mit der verlangerten, senkrecht zur 6ffentlichen Verkehrsflache verlaufenden Mittellinie des
betreffenden Baugrundstiicks (Grundstiicksachse) liegen.

b) Traufhéhe
Gemessen von der Oberkante des fertigen Erdgeschossfubodens bis zum Schnittpunkt der Auf3enkante
des aufgehenden AuRenmauerwerks mit der Dachhaut, darf die Traufhdhe der Gebaude 7,0 m nicht
Uberschreiten.

c¢) Firsthéhe

Gemessen von der Oberkante des fertigen Erdgeschossfulbodens, darf die Firsthéhe der Gebaude die
folgenden Malfle nicht Uberschreiten:

bei einer Traufhdhe bis 4,5 m: 9,5m

bei einer Traufhdhe Uber 4,5 m 8,7m

§ 3 Zahl der zuldssigen Wohnungen (§ 9 (1) Nr. 6 BauGB)
In der Planzeichnung ist festgesetzt, wieviele Wohnungen/ Wohneinheiten maximal pro Wohngebaude
zuldssig sind.

HINWEISE

1. Einwirkende Immissionen

a) Das Plangebiet wird von der Kreisstralle K 335 Bersenbriicker Strale im Norden und der Alfhausener
Stralle im Siiden sowie der Bahnlinie im Osten beeinflusst. Von den genannten Verkehrsflachen gehen
Emissionen aus. Fir die in Kenntnis dieser Verkehrsanlagen errichteten baulichen Anlagen kdnnen
gegeniber dem Baulasttrager der Strale bzw. der Bahn keinerlei Entschadigungsanspriche hinsichtlich
weitergehenden Immissionsschutzes geltend gemacht werden.

Von diesen Verkehrsflichen gehen Emissionen aus. Fir die in Kenntnis dieser Verkehrsanlagen
errichteten baulichen Anlagen kénnen gegenilber dem Baulasttrager keinerlei Entschadigungsanspriiche
hinsichtlich weitergehenden Immissionsschutzes geltend gemacht werden.

b) Es ist darauf hinzuweisen, dass das Plangebiet an landwirtschaftliche Flachen angrenzt und dass
Immissionen, die aus der ordnungsgemaflen landwirtschaftichen Bewirtschaftung entstehen, als
ortstypisch hinzunehmen und zu dulden sind.

2. Sichtdreiecke an StralReneinmiindungen

Auf die Verpflichtung zur Freihaltung der Sichtdreiecke von Bebauungen, Einfriedungen und
Bepflanzungen mit einer Hohe von tber 0,8 m Uber der Fahrbahnoberkante wird hingewiesen. Eine
Bepflanzung mit einzelnen hochstammigen Baumen kann jedoch erfolgen, sofern eine Sichtbehinderung
fur den Verkehr durch sie nicht ausgelost wird.

3. Archéologische Bodenfunde

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- und frihgeschichtliche Bodenfunde (das kdnnen u.a.
sein: Tongefalkscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige Bodenverfarbungen und
Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese gemaf § 14 Abs.
1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und missen der Denkmalschutzbehédrde des
Landkreises unverzuglich gemeldet werden. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der
Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von 4
Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht
die Denkmalschutzbehdrde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

4. Artenschutz

Um die Verletzung und Totung von, Individuen sicher auszuschlieRen, sind Bau-, Abriss- und
Rodungsarbeiten, der Auf- und Abtrag von Oberboden sowie vergleichbare MalRnhahmen nur auferhalb
der Brutphase der Vogel und aufierhalb der Sommerlebensphase der Fledermause durchzufiihren. Zur
Vermeidung von VerstdlRen gegen artenschutzrechtliche Bestimmungen sind vor dem Fallen die Bdume
durch eine sachkundige Person auf die Bedeutung flr héhlenbewohnende Vogelarten sowie auf das
Fledermausquartierpotenzial zu Uberprifen. Sind Individuen/ Quartiere vorhanden, so sind die Arbeiten
umgehend einzustellen und das weitere Vorgehen ist mit der Unteren Naturschutzbehérde abzustimmen.
Im Falle der Beseitigung von Héhlen (Fledermaushohlen oder Nisthdhlen von Vdgeln) sind Ersatzhéhlen
zu stellen.

5. AuBerkraftireten von Satzungen
Die Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 5 werden Uberplant, soweit der Bebauungsplan Nr. 5 von dem

Geltungsbereich der 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 5 erfasst wird.

6. Bauvorhaben/ Hochbauten
Bei Bauvorhaben sind die griindungstechnischen Erfordernisse im Rahmen einer Baugrunderkundung zu
prufen und festzulegen.

Offentliche Auslegung

Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 19.02.2019 dem Entwurf des Bebauungsplans und
der Begriindung zugestimmt und die 6ffentliche Auslegung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 09.03.2019 ortstiblich bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplans mit der Begriindung hat vom 18.03.2019 bis 23.04.2019 gemaR
§ 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

Gemal § 4a Abs. 2 BauGB sind gleichzeitig die Stellungnahmen der Behérden und sonstigen
Trager offentlicher Belange gemal § 4 Abs. 2 BauGB eingeholt worden.

Neuenkirchen-Vérden, den Der Blrgermeister

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Neuenkirchen-Vérden hat den Bebauungsplan nach Prufung der
Stellungnahmen geman §§ 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 02.07.2019 als
Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.

Neuenkirchen-Vorden, den Der Birgermeister

Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss uber den Bebauungsplan Nr. 5 "Der Kleine Esch", 2. vereinfachte
Anderung, ist gemal § 10 Abs. 3 BauGB am ortsiiblich bekannt gemacht worden.

Der Bebauungsplan ist damit am rechtsverbindlich geworden.

Neuenkirchen-Vérden, den Der Blrgermeister

Geltendmachung der Verletzung von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung des Bebauungsplans sind Verletzungen von
Verfahrens- und Formschriften gem. § 214 Abs. 1 BauGB oder beachtliche Verletzungen unter
Berucksichtigung des § 214 Abs. 2 BauGB der Vorschriften Uber das Verhaltnis des
Bebauungsplans und des Flachennutzungsplanes oder beachtliche Mangel des
Abwagungsvorganges gem. § 214 Abs. 2, 2a und 3 BauGB nicht geltend gemacht worden.
Entsprechende Verletzungen oder Méngel werden damit unbeachtlich.

Neuenkirchen-Voérden, den Der Burgermeister

Praambel und Ausfertigung

Aufgrund der §§ 1 Abs. 3 und 10 und 13 des Baugesetzbuches (BauGB) vom 03.11.2017 (BGBI. |
S. 3634) in der aktuell gultigen Fassung und der §§ 10 und 58 des Niedersachsischen
Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) vom 17.12.2010 (Nds. GVBI. S. 576) in der aktuell
glltigen Fassung hat der Rat der Gemeinde Neuenkirchen-Vérden diesen Bebauungsplan Nr. 5
"Der Kleine Esch", 2. vereinfachte Anderung, bestehend aus der Planzeichnung und den textlichen
Festsetzungen, als Satzung beschlossen.

Neuenkirchen-Vorden, den 02.07.2019 (SIEGEL) Der Blrgermeister

Aufstellungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Neuenkirchen-Vdrden hat in seiner Sitzung am 24.04.2018 die Aufstellung
des Bebauungsplanes beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gemafl § 2 Abs. 1 BauGB am
30.06.2018 ortsiiblich bekanntgemacht.

Neuenkirchen-Vérden, den Der Blrgermeister

Planunterlage

Kartengrundlage:  Liegenschaftskarte Gemarkung Neuenkirchen, Flur 21
Malistab: 1:1000

Quelle: Auszug aus dem Geobasisdaten der Niedersachsichen
Vermessungs- und Katasterverwaltung

© 2019 Q LGLN

Landesamt fiir Geoinformation
und Landesvermessung Niedersachsen
Regionaldirektion Oldenburg-Cloppenburg

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Strafen, Wege und Platze vollstéandig nach

(Az. L4-208/2019 Stand vom Juli 2019). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der
baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Vechta, den 10.07.2019

Landesamt fiir Geoinformation

und Landesvermessung Niedersachsen

Regionaldirektion Oldenburg-Cloppenburg

- Katasteramt Vechta - (SIEGEL) .9.‘.9%.9‘.9.%’.).(. ...........................
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%2/ BEBAUUNGSPLAN NR. 5

"Der Kleine Esch", 2. vereinfachte Anderung

Verfahren gemalf § 13 BauGB
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