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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

A. Planungsrechtliche Festsetzungen

§1

§2

Nutzungsregelungen
Die gemal § 6 (2) Nr. 7 und Nr. 8 zulassigen Nutzungen (Tankstellen und Vergniigungsstatten i.S.d.
§ 4a (3) Nr.2 BauNVO in gewerblich gepragten Gebieten) sind auf der Grundlage von § 1 (5) BauNVO
nicht zulassig. Ebenso werden die ausnahmsweise zulassigen Nutzungen nach der BauNVO: § 6 (3)
(Vergnlgungsstatten i.S.d. § 4a (3) Nr.2 BauNVO aulerhalb gewerblich gepragten Gebieten) geman
§ 1 (6) Nr. 1 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

Gebaudehdhen
Die Oberkante des fertigen Erdgeschossfuf3bodens darf nicht héher als 0,5 m iber der Oberkante
Mitte fertiger erschlieBender Stral3e in Hohe des Schnittpunktes der Mittellinie der erschlief3enden
offentlichen Verkehrsflache mit der verlangerten, senkrecht zur 6ffentlichen Verkehrsflache
verlaufenden Mittellinie des betreffenden Baugrundstuicks (Grundstiicksachse) liegen.

Die maximale Gebaudehdhe (Firsthohe), gemessen von der Oberkante des fertigen
ErdgeschossfuRbodens bis zum héchsten Punkt der Dachhaut, darf 11,5 m nicht iberschreiten.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

§ 1

Dachform

In dem MI-Gebiet sind die Hauptbaukorper mit geneigten Dachern (Dachneigung mind. 18°) zu
erstellen.

Die Dachausbildung muss als Sattel- oder Walmdach erfolgen. Kriippelwalmdacher sind bis zu einem
Drittel des Gesamtgiebels zuldssig. Bedachungen von untergeordneten Bauteilen (Treppenhauser
u.d.) sind auch in Flachdachbauweise zulassig.

Garagen/ Carports gem. § 12 BauNVO und Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO konnen bis zu einer
Grundflache von maximal 60 gm pro Baugrundstiick auch mit Flachdach errichtet werden. Fir
Garagen/ Carports mit einer Grundflache von mehr als 60 gm und fir Nebenanlagen mit einer
Grundflache von mehr als 60 gm gelten die Bestimmungen von § 1 a) und § 1 b) der ortlichen
Bauvorschriften.

§ 2 Werbeanlagen

a)

b)

Werbeanlagen mit wechselndem oder bewegtem Licht, Lichtwerbungen in Signalfarben sowie
fluoreszierende Werbeanlagen sind nicht zulassig.

Werbeanlagen mit Beleuchtung dirfen nur in der Erdgeschosszone und im Bristungsfeld Gber dem
Erdgeschoss angebracht werden.

Hinweise

1. Fir diesen Bebauungsplan gilt die Verordnung ber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO)

i.d.F. vom 23.01.1990 (BGBL. I, S 132) zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes zur Starkung
der Innenentwicklung in den Stadten und Gemeinden und weiteren Fortentwicklung des
Stadtebaurechts vom 11.06.2013 (BGBL. I, S.1548).

.Von der KreisstraBe K 335 (Bersenbriicker Stral’e) und der Eisenbahnlinie gehen verkehrliche
Emissionen aus. Fir die neu geplanten Nutzungen kénnen gegeniber dem jeweiligen Trager der
Baulast keinerlei Entschadigungsanspriiche hinsichtlich Immissionsschutzes geltend gemacht
werden.

. Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde (das Kénnen
u.a. sein:  Tongefallscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken  sowie  auffallige
Bodenverfarbungen und Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden,
sind diese gemal §14 Abs.1 Nds. Denkmalschutzgesetzes meldepflichtig und muissen der
zustandigen unteren Denkmalschutzbehérde oder dem Nds. Landesamt fir Denkmalpflege - Referat
Archdologie - Stutzpunkt Oldenburg, Ofener Strale 15, Telefon: 0441/799-2120, unverzuglich
gemeldet werden.

Bodenfunde und Fundstellen sind nach §14 Abs.2 des Nds. Denkmalschutzgesetzes bis zum Ablauf
von vier Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu
tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehdérde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

. Sollten sich bei Erdarbeiten oder bei BaumaRnahmen Hinweise auf schadliche Bodenveranderungen,
Altlasten oder Abfallvergrabungen ergeben, so sind diese unverziglich der Unteren Abfall- und
Bodenschutzbehorde des Landkreises Vechta mitzuteilen.

.Um die Verletzung und Toétung von Individuen auszuschlieBen, sind Bau-, Abriss- und
Rodungsarbeiten, der Auf- und Abtrag von Oberboden sowie vergleichbare MalRnahmen nur
aullerhalb der Brutphase der Voégel und aulerhalb der Sommerlebensphase der Fledermause
durchzufihren. Unmittelbar vor Baumfallarbeiten sind die Baume durch eine sachkundige Person auf
die Bedeutung fir hoéhlenbewohnende Vogelarten sowie auf das Fledermausquartierpotenzial zu
Uberprufen. Vorhandene Gebaude sind vor der Durchfihrung von Sanierungsmalinahmen bzw.
Abrissarbeiten auf Fledermausvorkommen sowie auf Vogelniststatten zu Gberprifen.

Werden die vorhandenen Gebaude sowie die vorhandenen Baumbestande als standige Lebensstatte
von Tierarten genutzt, so sind die Arbeiten umgehend einzustellen und das weitere Vorgehen ist mit
der Unteren Naturschutzbehérde abzustimmen. Gegebenenfalls sind geeignete
VermeidungsmafRnahmen festzulegen.

. Mit Inkrafttreten dieser 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 20 werden die Festsetzungen des
Bebauungsplanes Nr. 20 (Ursprungsplan) auBer Kraft gesetzt, soweit sie durch die 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 20 erfasst werden.

.Fur bauliche Anlagen in der Nahe von Baudenkmalen ist gemal dem Niedersachsischen
Denkmalschutzgesetz (NDSchG) eine Genehmigung der zustandigen Denkmalschutzbehoérde
erforderlich, u.a. wenn die Nutzung eines Baudenkmals geandert werden soll oder in der Umgebung
eines Baudenkmals Anlagen, die das Erscheinungsbild des Denkmals beeinflussen, errichtet,
geandert oder beseitigt werden sollen.

|. Bestandsangaben
—_——————— —  Gemarkungsgrenze

—_——————— F|urgrenze Wohngebéude mit Hausnummern

20

Flurstiicks- bzw. Eigentumsgrenze
mit Grenzmal

Wirtschaftsgebaude, Garagen

/55 — Héhenlinien mit Hohenangaben Gber HN

—_ Flurstiicksnummer

Im Gbrigen wird auf die Planzeichenvorschrift DIN 18702 fur groRmafRstabige Karten und Plane
verwiesen

Planzeichenerklarung

GemaR Planzeichenverordnung 1990 vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 I, S. 58) in der aktuell giltigen Fassung und der
Baunutzungsverordnung vom 23.01.1990 (BGBI. |, S. 132) in der aktuell giiltigen Fassung.

Il. Festsetzungen des Bebauungsplanes

1. Art der baulichen Nutzung
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

— Uberbaubarer Bereich
Mischgebiet gem. § 6 Abs. 1 BauNVO
N\_ nicht tiberbaubarer Bereich

AN

()

Beschleunigtes Verfahren gem. § 13a BauGB

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Neuenkirchen-Vérden hat in seiner Sitzung
am 28.05.2015 dem Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und die

Beteiligung der Offentlichkeit gemaR. § 13a Abs. 2 Nr. 1i.V.m. § 13 Abs. 2 Nr. 2 und Abs. 3 BauGB
und der Behdérden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaR § 13 Abs. 2 Nr. 3 BauGB i.V.m.

§ 13(2) BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentliche Auslegung wurden am 30.05.2015 ortstiblich bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung haben vom 09.06.2015 bis 10.07.2015
gemal § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

Gemal § 13 Abs. 2 Nr. 3 BauGB sind gleichzeitig die Stellungnahmen der Behérden und sonstiger

Trager offentlicher Belange gem § 4 Abs. 2 BauGB eingeholt worden.

Neuenkirchen-Vorden, den

Der Birgermeister

2. Mal} der baulichen Nutzung
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, i. V. m. § 16 BauNVO)

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Neuenkirchen-Vérden hat den Bebauungsplan nach Prifung der Stellung-
nahmen gemaf §§ 3 Abs.2 und 4 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 21.07.2015 als Satzung (§ 10

BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.

Neuenkirchen-Vorden, den

Der Birgermeister

[, Il usw. Zahl der Vollgeschosse (HochstmalR)
GRzZ Grundflachenzahl gem. § 19 BauNVO
GFz Geschossflachenzahl gem. § 20 BauNVO
3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, i. V. m. §§ 22 u. 23 BauNVO)
0 offene Bauweise gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 u. § 23 BauNVO

==—rmmrrmmm=  Baugrenze

9. Grunflachen
(gem. § 9 Abs.1 Nr. 15 u. Abs. 6 BauGB)

offentliche Grlnflache 0 Spielplatz

Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss Uber den Bebauungsplan Nr. 20 "Nérdlich der Bersenbriicker Stral3e und
ortsublich

westlich der Eisenbahn", 1. Anderung ist gemaR § 10 Abs. 3 BauGB am

bekannt gemacht worden.

Der Bebauungsplan ist damit am

Neuenkirchen-Vorden, den

rechtsverbindlich geworden.

Der Birgermeister

14. Regelungen fur die Stadterhaltung und fir den Denkmalschutz
(gem. § 9 Abs. 6 BauGB)

Umgrenzung vonEinzeldenkmal

15. Sonstige Planzeichen

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung z.B. von Baugebieten, oder Abgrenzung des
o9 \ales der Nutzung innerhalb eines Baugebietes
(gem. §1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO)

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes
(gem. § 9 Abs. 7 BauGB)
Hinweis (Darstellung ohne Normcharakter)

Sichtdreiecke fir StraRenkreuzungen gem. RAL 2012 / RASt 06
von standigen Sichthindernissen freizuhaltende Flachen zwischen 0,80m und 2,50m
oberhalb Fahrbahnoberkante (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 10 und Abs. 6 BauGB)

Geltendmachung der Verletzung von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung des Bebauungsplans sind Verletzungen von
Verfahrens- und Formschriften gem. § 214 Abs. 1 BauGB oder beachtliche Verletzungen unter
Bericksichtigung des § 214 Abs. 2 BauGB der Vorschriften Uber das Verhaltnis des
Bebauungsplans und des Flachennutzungsplanes oder beachtliche Mangel des
Abwagungsvorganges gem. § 214 Abs. 2, 2a und 3 BauGB nicht geltend gemacht worden.
Entsprechende Verletzungen oder Mangel werden damit unbeachtlich.

Neuenkirchen-Vorden, den

Der Birgermeister

Praambel und Ausfertigung

Aufgrund der §§ 1 Abs. 3 und 10 und 13a des Baugesetzbuches (BauGB) vom 23.09.2004 (BGBI. |
S.2414) in der aktuell gultigen Fassung, des § 84 der Niedersachsischen Bauordnung (NBauO) vom
03.04.2012 (Nds. GVBI. S. 46) in der aktuell gultigen Fassung und der §§ 10 und 58 des
Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) vom 17.12.2010 (Nds. GVBI. S.
576) in der aktuell gultigen Fassung hat der Rat der Gemeinde Neuenkirchen-Vérden diesen
Bebauungsplan Nr. 20 "Nérdlich der Bersenbriicker Stral’e und westlich der Eisenbahn",

1. Anderung bestehend aus der Planzeichnung, den textlichen Festsetzungen und den 6rtlichen
Bauvorschriften als Satzung beschlossen.

Neuenkirchen-Vorden, den 21.07.2015

Der Birgermeister
(SIEGEL)

Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Neuenkirchen-Vérden hat in seiner Sitzung
am 28.05.2015 die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 20 "Noérdlich der Bersenbricker Stralle

und westlich der Eisenbahn", 1. Anderung beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gemaR § 2
Abs. 1 BauGB am 30.05.2015 ortsublich bekanntgemacht worden.

Neuenkirchen-Voérden, den
Der Birgermeister

Planunterlage

Kartengrundlage:  Liegenschaftskarte Gemarkung: Neuenkirchen, Flur 20

Mafstab: 1:1000

Quelle: Auszug aus dem Geobasisdaten der Niedersachsichen
Vermessungs- und Katasterverwaltung,

© 2014 Q LGLN

Landesamt fiir Geoinformation
und Landesvermessung Niedersachsen

Regionaldirektion Oldenburg-Cloppenburg

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Strafen, Wege und Platze vollstandig nach

(Az. L4 184/2014 Stand vom 23.05.2014). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der
baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Vechta, den

Landesamt fiir Geoinformation
und Landesvermessung Niedersachsen
Regionaldirektion Oldenburg-Cloppenburg

- Katasteramt Vechta - (SIEGEL)
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