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§ 2 MaR der baulichen Nutzung / Gebsudehdhe (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 18 BauNVO) Offentliche Auslegung
— Die maximale Hohe der Gebdude, gemessen vom Schnittpunkt der Mittellinie der erschlieBenden . _ . _
offentlichen Verkehrsflache (OK fertige StraRenoberflaiche) mit der verlangerten, senkrecht dazu Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am22.06.2010 dem Entwurf des Bebauungsplans und

verlaufenden Mittellinie des betreffenden Baugrundstiicks (Grundstiicksachse) bis zu der Oberkante der Begriindung zugestimmt und seine &ffentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB / § 4a Abs.
der Dachhaut, darf 20,0 m nicht Uberschreiten. 3,S8atz1i. V. m. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.
Fir einzelne untergeordnete, funktionsbedingte Bauteile kann die Baugenehmigungsbehodrde im

Einvernehmen mit der Gemeinde eine Uberschreitung der maximalen Bauhdhe um bis zu 5 m als Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden am25.06.2010 ortsublich bekannt gemacht.
Ausnahme gem. § 31 (1) BauGB zulassen. ) . ) ) ) )
= Der Entwurf des Bebauungsplans mit der Begriindung und die wesentlichen, bereits vorliegenden

§ 3 Bauweise (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 (4) BauNVO) umweltbezogenen Stellungnahmen hat/haben vom 05.07.2010 bis 06.08.2010 gemaR § 3 Abs. 2
BauGB o6ffentlich ausgelegen.

Die in der Planzeichnung festgesetzte abweichende Bauweise wird in der Weise definiert, dass
Gebaudelangen ber 50 m zulassig sind, hierbei jedoch die Grenzabstande im Sinne des § 7 NBauO

' ' ' ' eingehalten werden miissen. Ge"méB"§ 4a Abs. 2 BauGB sind gleichzeitig die Stelll_mgnahmen der Behorden und sonstiger
Trager offentlicher Belange gem § 4 Abs. 2 BauGB eingeholt worden.
§ 4 MaRnahmen zum Naturschutz (§ 9 (1) Nr. 20 BauGB)

Unter Beachtung der folgenden MafRnahmen sind keine artenschutzrechtlichen Tatbestidnde zu
erwarten und somit auch keine Ausnahmeverfahren erforderlich:
Die Baufeldraumung (Abschieben Oberboden) ist nur zwischen Anfang August und Ende Februar

ZU|éSSig. Neuenkirchen-Vorden, den Der Bﬂrgermeister
?» Planzeichenerklarung
’ % Hinweise: Satzungsbeschluss
. GemaR Planzeichenverordnung 1990 v. 18. Dez. 1990 (BGBI. I, S. 58) und der Baunutzungsverordnung i. d. F. der E—
, <7 Bekanntmachung vom 23.01.1990, zuletzt geandert durch das Gesetz v. 22. April 1993 (BGBI. I, S. 466). 1. Fiir diesen Bebauungsplan gilt die Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) Der RaG‘t dgr Ggmeu;:le hat den Bebauungsplansnach Pr(u§fung der(BSt)eIIungnahmen g?mars § 3 Abs.
i.d.F. vom 23.01.1990 (BGBL. | S 132) 2 BauGB in seiner Sitzung am 31.08.2010 als Satzung (§10 BauGB) sowie die Begriindung
, |. Bestandsangaben beschlossen.
' ——— — Gemarkungsgrenze 2. Auf die Verpflichtung zur Freihaltung der Sichtdreiecke von Bebauungen, Einfriedungen und
—————— Flurgrenze Wohngeb&ude mit Hausnummern gepi:anzungen n."tit eif‘er :‘léhe \;10"‘ :bter O,t_3 m Ub;'_‘_ der Fahlzbahno'bedrkarr\]te V:flr(lj hingeWiisen- E_ine Neuenkirchen-Vorden, den Der Biirgermeister
= N . epflanzung mit einzelnen hochstdmmigen aumen kann jedoch erfolgen, sofern eine
g . 20
{g& —O0— E::rét:jecnkzsmzlzw' Figentumsgrenze Sichtbehinderung fur den Verkehr durch sie nicht ausgel6st wird.
e N — | = °  mitGenzma . TR T R
,’H§ /55‘/ Hohenlinien mit Hohenangaben tber HN Wirtschaftsgebaude, Garagen 3.lm Abstand von 20 m vom befestigten Fahrbahnrand der LandesstraBe 76 diirfen auRerhalb der
,I'.i§ 13—2 Flurstiicksnummer Ortsdurchfahrt Werbeanlagen im Blickfeld zur StralRe nicht errichtet werden (§ 24 (1) NStrG). In einem
{!§ Im iibrigen wird auf die Planzeichenvorschrift DIN 18702 fiir groBmaRstébige Karten und Pléne Abstand von 20 - 40 m bedarf die Baugenehmigung fur die Errichtung von Werbeanlagen der Inkrafttreten
I’N verwiesen vorherigen Zustimmung der StraRenbaubehdrde (§ 24 (2) NStrG).
.’!Q ] . o . ] ) Der Satzungsbeschluss Gber den Bebauungsplan Nr. 52 " Biedenharmskamp" ist gemaf § 10 (3)
4.Die Baugrundstiicke, soweit sie unmittelbar an die Landesstralle 76 angrenzen, sind entlang der BauGB am ortstiblich bekannt gemacht worden.
Il. Festsetzungen des Bebauungsplanes StraReneigentumsgrenze mit einer festen liickenlosen Einfriedigung zu versehen und in diesem
: Zustand dauernd zu erhalten (§ 24 NStrG in Verbindung mit Nr. 2 der Zufahrtenrichtlinien und § 15 Der Bebauungsplan ist damit am rechtsverbindlich geworden.
1. Art der baulichen Nutzung NBauO)
em. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB ; =
(© s ) 5. Von der Bundesautobahn 1, der LandesstraRe 76 und der KreisstralRe 276 gehen verkehrliche Neuenkirchen-Vérden, den Der Biirgermeister
> Uberbaubarer Bereich Emissionen aus. Fir die neu geplanten Nutzungen koénnen gegenliber den Tragern der
@ | eingeschranktes Gewerbegebiet gem. § 8 BauNVO Strallenbaulast keinerlei Entschadigungsanspriche hinsichtlich Immissionsschutz geltend gemacht
nicht Uberbaubarer Bereich werden. e T
2. Mal} der baulichen Nutzung 6. Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde (das Kénnen )
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, i. V. m. § 16 BauNVO) u. a. sein: TongefaRscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige Geltendmachung der Verletzung von Vorschriften
Bodenverfarbungen und Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, . . .
L1l usw. Zahl der Voligeschosse (HochstmaR) sind diese gemal §14 Abs.1 Nds. Denkmalschutzgesetzes meldepflichtig und missen der Innerhalb eines Jahres Selt. Bekanntmachung des Bebauungsplanes S'fld Verletzungen von
zustandigen unteren Denkmalschutzbehdrde oder dem Nds. Landesamt fiir Denkmalpflege - Referat Verfahrens- und Formschriften gem. § 214 Abs. 1 BauGB oder beachtliche Verletzungen unter
GRZ Grundflachenzahl gem. § 19 BauNVO Archaologie - Stiitzpunkt Oldenburg, Ofener StraBe 15, Telefon: 0441/799-2120, unverziglich ge[r)ucksmhtl?ung desd§d214F¢'bsr; 1 BatuGB delr Vorscf;rlftetz)n Ubr?tlr'dr?s '\X?rha:tzls des
gemeldet werden. ebauungsplanes und des Flachennutzungsplanes oder beachtliche Méngel des
BMZ Baumassenzahl gem. § 21 BauNVO Bodenfunde und Fundstellen sind nach §14 Abs.2 des Nds. Denkmalschutzgesetzes bis zum Ablauf Abwagungsvorganges gem. § 214 Abs. 3 BauGB nicht geltend gemacht worden. Entsprechende
von  vier Werktagen nach der Anzeige unveréndert zu lassen, bzw. fir inren Schutz ist Sorge zu Verletzungen oder Mangel werden damit unbeachtlich.
3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet. N Crehon\Vérden.
. euenkirchen-Vérden, den Der Blrgermeister
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, i. V. m. §§ 22 u. 23 BauNVO) 7. Der Bebauungsplan Nr. 30 ,Gewerbegebiet westlich der Autobahnauffahrt A 1" tritt aulRer Kraft,
) ) . . ) o . ] soweit er durch den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 52 erfasst wird.
a abweichende Bauweise; Gebaude dirfen eine Seitenlange von 50,0m Uberschreiten, T T e

die Grenzabstande richten sich nach den Vorschriften der NBauO

—— — Baugrenze

6. Verkehrsflachen
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11und Abs. 6 BauGB)

I:I Stralenverkehrsflache

StraRenbegrenzungslinie auch gegeniber Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

———

Holzkamp

—w—w —  Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

15. Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes

I
(gem. § 9 Abs. 7 BauGB)
62,5dB(A)/m? tags ’ Planzeichen erganzend zur Planzeichenverordnung
42,5dB(A)/m? nachts .. .
) _ Praambel und Ausfertigung
D 128 immissionswirksame flichenbezogene Schallleistungspegel
(A)/m? nachts
Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und des § 40 der
Niedersachsischen Gemeindeordnung hat der Rat der Gemeinde Rehden diesen Bebauungsplan
Nr. 52 "Biedenharmskamp", bestehend aus der Planzeichnung und den obenstehenden textlichen
Hinweis (Darstellung ohne Normcharakter) Festsetzungen als Satzung beschlossen.
N . ) . Neuenkirchen-Voérden, den B )
<« Sichtdreiecke fir StraBenkreuzungen gem. RAS-K Der Blrgermeister
von standigen Sichthindernissen freizuhaltende Flachen zwischen 0,80m und 2,50m
4 oberhalb Fahrbahnoberkante (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 10 und Abs. 6 BauGB) ( Siegel )
N B-PlanNr.30 o~ | T T T s
1= Grenze des raumlichen Geltungsbereichs der angrenzenden Bebauungsplane
Aufstellungsbeschluss
97 $ Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 15.09.2009 die Aufstellung des Bebauungsplans
B-Plan Nr. 42 2% beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gemaf § 2 Abs. 1 BauGB am 23.02.2010 ortsiblich
’ bekanntgemacht.
Neuenkirchen-Vérden, den Der Blrgermeister
Q
& Bescheinigung der Planunterlage
— & TEXTLICHE FESTSETZUNGEN Lt - 28712000 2
:\\\\:\::\:\i:\::\:\ @ . Kartengrundlage: Liegenschaftskarte Ubersichtskarte M. 1:10000
ESS A. Planungsrechtliche Festsetzungen MaRstab.: 1:1.000
27 .
~ Ny 19 i 4chsi - Entwurfsbearbeitung: Datum Zeichen
SN = § 1 Nutzungseinschrankungen (§ 1 (4) und (6) BauNVO) © Niederséachsische Vermessungs- und Katasterverwaltung g INGENIEURPLANUNG GmbH & CokG [0 om0 o 2009-08 Gr
\\\\V ~ a)Das Plangebiet wird nach der Art der Nutzung gemafR § 1 Abs. 4 BauNVO hinsichtlich der zuldssigen . . . . . L ) ) . Marie-Curie-Str.4a » 49134 Wallenhorst
= X o A Emissionen gegliedert. Die in der Planzeichnung festgesetzten immissions-wirksamen Dlese. K?rte |st. geset;llch gesch-utzt. Dle.Verwertu.ng fur nlchEelggne oder wirtschaftliche Zwecke Tel.05407/880-0 » Fax05407/880-88 | gezeichnet | 2009-08 Hd
Py ’ . N N 2 o flachenbezogenen Schalleistungspegel pro gm Grundstiicksflache dirfen nicht tiberschritten werden; und die offentliche Wiedergabe ist nur mit Erlaubnis der zustandigen Vermessungs- und geprift 2010-08-31 Gr
~ WO . . L . “ N Katasterbehoérde zulassig (vgl. § 5 Abs. 3 des Niedersachsischen Gesetzes Uber das amtliche gez. Eversmann
. im Rahmen der genehmigungspflichtigen Errichtung, Anderung oder Nutzungsanderung von Vermessungswesen (NVermG)) el b
£ Gebauden oder Gebaudeteilen ist der Nachweis iiber die Einhaltung der festgesetzten ungsw ' Wallenhorst, 2010-08-31 reigegeben| 2010-08-31 Ev
flachenbezogenen Schalleistungspegel zu erbringen. . . . C N .
Erhdhte Luftabsorptions- und BodendimpfungsmaRe (frequenz- und entfernungsabhingige Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich Plan-Nummer: H:\NEUENK—VA 209201\ ABGABE\ 2010~ 11—08_Endfassung\BPlan—52_Abschrift.dwg(Layout1) — (G1-1-0)
Pegelminderungen gem. VDI-2714) und/oder zeitliche Begrenzungen der Emissionen kdénnen bedeutsamen ba.ullichep Anlagen sowie Strafien, Wege und Platze voll- stapd|g nach (Stand vom
bezlglich der mafRgeblichen Aufpunkte dem Wert des Flachenschalleistungspegels zugerechnet Augustt2.00r?)..8|e 'S;P"?SBWEE d:r Dsrs:(elllrcr;g der Grer;)z.:jn ugd dgr baullcher;.Ar;_ljarﬂ.e:k i ist @
werden. geometrisch einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die ichkeit is s
. . . . ——-
Als Ausnahme gemaR § 31 (1) BauGB koénnen Schallpegelminderungen, die im konkreten Einzelfall einwandfrei moglich. ‘&/ G EM E I N DE N EU EN KI RCH E N'VORD E N
durch Abschirmmale erreicht werden, in Form eines Schirmwertes D (berechnet z.B. gemaf
VDI-2720) bezlglich der maRgebenden Aufpunkte dem Wert des Flachenschalleistungspegels Vechta, den
zugerechnet werden. BEBAUUNGSPLAN N R 52
Behorde fiir Geoinformation, Landentwicklung UsH "
@ b)Die gemall § 8 (3) Nr. 2 und 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen (Anlagen fir und Liegenschaften Vechta BledenharmSkamp
kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke sowie Vergnlgungs-statten) sind mit Te”aufhebung B-Plan Nr. 30
: 27 im Plangebiet nicht zulassig. Katasteramt Vechta e
z 0 27 51 Unterschrift Unterlage : 1
5 E : E ABSCHRIFT MaRstab 1 : 1000 '

1 Blatt Nr. : 1(1)
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